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INWESTYCJA MIESZKANIOWA przy ul.Powazkowskiej 44a w Warszawie
WRAZ Z INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI

ZOLIBORZ
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JESTESMY SPOtKA DEWELOPERSKA DZIALtAJACA NA WARSZAWSKIM RYNKU OD 30 LAT.
JEDNYM Z NASZYCH PROJEKTOW JEST WIELOKROTNIE NAGRADZANE OSIEDLE ZOLIBORZ ARTYSTYCZNY. DIALOG O INWESTYCJI POWAZKOWSKA 44A

TO PRZESTRZEN NIE TYLKO NOWOCZESNA | FUNKCJONALNA, ALE TAKZE O WYRAZNYM, ARTYSTYCZNYM WYMIARZE -
PROJEKT TEN POWSTAL ODDAJAC HOtD ZOLIBORSKIM TWORCOM | BUDUJAC UNIKALNA TOZSAMOSC MIEJSCA.




LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH
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UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. ST.
WARSZAWY TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | PLANOWANEJ DROGI 11.KD-D ZNAJDUIJE SIE NA
TERENACH O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,

OZNACZONYM SYMBOLEM M1.20

e TEREN PLANOWANEJ INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ OBJETY JEST MIEJSCOWYM PLANEM,
GDZIE TEREN PRZEZNACZONY JEST POD UStUGI Z ZAKRESU HANDLU, WYSTAWIENNICTWA, GASTRONOMII,
ROZRYWKI, SPORTU | REKREAC/!

e W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO PROFILEM FUNKCJONALNYM PODSTAWOWYM
JEST TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, OZNACZONY JAKO
STREFA PLANISTYCZNA 58975W.

LEGENDA
GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

GRANICA TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ DROGOWE!

[ ] GRANICA TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZACE) UTWORS



IDEA MIASTA 15-MINUTOWEGO-
SPELNIENIE STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

LEGENDA
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GRANICA TERENU INWESTYCJI TOWARZYSZACE]
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Szkota Podstawowa nr 92

im. Jana Brzechwy DIALOG O INWESTYCJI POWAZKOWSKA 44A

25,
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2 i
Teren zieleni przy ul. Z. Krasiriskiego
0 powierzchni 17 750 m?
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IDEA MIASTA 15-MINUTOWEGO- WIELOFUNKCYJNA INWESTYCIJA

L DIALOG O INWESTYCJI POWAZKOWSKA 44A
W KONTEKSCIE FUNKCJI OTOCZENIA
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ROZMIESZCZENIE POSZCZEGOLNYCH FUNKCJI W OTOCZENIU
LEGENDA TYPOW ZABUDOWY W SASIEDZTWIE

= = = GRANICA TERENU INWESTYC) MiEszkaniowe) éﬁ%’gﬁ){” USLUGOWA/HANDLOWA/ INNE/ ZABUDOWA TECHNICZNA TERENY ZIELEN]

I zABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA [ UStUGI W PARTERACH USLUGI OSWIATY



GLOWNE ZALOZENIA KONCEPCII

PRZESTRZEN PUBLICZNA

e zrealizujemy brakujgce potgczenie
drogowe- 11.KD-D, ktore potgczy ul.
Powazkowska z ul. Hubnera- ulica
jednokierunkowa o uspokojonym
ruchu

e zielony pasaz pieszy z ustugami
miedzy 11.KD-D a placem miejskim/
pasazem Zapasiewicza

ZIELEN

na terenie inwestycji mieszkaniowe;
powstanie ponad 5000 mkw
powierzchni zieleni, dostepnej dla
wszystkich mieszkancow

zrewitalizujemy Skwer Aleksandry
Pltsudskiej
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DOBRE SASIEDZTWO

kameralne osiedle z zielonymi
dziedzincami i pasazem

osiedle jako otwarty i nieogrodzony
teren, dostepny dla mieszkancow
zachowujemy najcenniejszy starodrzew
i zrealizujemy nowe nasadzenia zieleni
stworzymy nowe powigzania piesze
powstanie nowy plac zabaw i miejsca
do rekreacji

powstanie wiecej ustug

OSWIATA

e zrealizujemy na rzecz Dzielnicy lokal

oswiatowy o powierzchni 775 m2,
w parterze nowego budynku



PLANOWANA ZABUDOWA MIESZKANIOWA WRAZ

Z UStUGAMI PUBLICZNYMI | KOMERCYINYMI

TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
Ul. Powgzkowska 44a
LOKALIZACJA INWESTYCII
TOWARZYSZACEJ OSWIATOWE)
Publiczny lokal oswiatowy
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PLANOWANA INWESTYCJA JAKO KONTYNUACJA ZREALIZOWANEGO ZAtOZENIA

) DIALOG O INWESTYCJI POWAZKOWSKA 44A
- OSIEDLA ZOLIBORZ ARTYSTYCZNY

LEGENDA

[ ZAKRES PLANOWANEJ
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
PRZY UL. POWAZKOWSKIEJ 44A

_____ © ZAKRES ZREALIZOWANYCH
PRZEZ INWESTORA

INWESTYCJI PN. OSIEDLE

ZOLIBORZ ARTYSTYCZNY
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OZYCJI URBANISTYCZNEJ

KSZTALTOWANIE KOMP
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BUDYNKI VII-KONDYGNACYJNE
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BUDYNKI PROJEKTOWANE
OZNACZENIE BUDYNKU PROJEKTOWANEGO

BUDYNKI SASIADUJACE

GRANICA TERENU INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

GRANICA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
OBRYS GARAZU PODZIEMNEGO

DROGA POZAROWA

STREFA ROZLADUNKU/STREFA ODBIORU
ODPADOW KOMUNALNYCH

STREFA ZAWROTKI SMIECIARKI

CENTRALNY PLAC PRZED PRZEDSZKOLEM
ZACHOWUJACY ISTNIEJACY STARODRZEW

LICZBA KONDYGNACUI
WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO
WEJSCIE DO USLUG

WEJSCIE DO BUDYNKU

WEJSCIE DO SMIETNIKA
ZADASZENIA

LINIA PODCIENIA

OGRODKI PRZYDOMOWE

STOJAKI ROWEROWE Z ZADASZENIEM Z ILOSCIA
MIEJSC ROWEROWYCH

OBRYS STACJI TRANSFORMATOROWEJ

STREFA SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA/
STREFA SERWISOWA TRAFO

GEOKRATA
ZIELEN NA GRUNCIE RODZIMYM
ZIELEN NA STROPIE GARAZU
ZIELEN SREDNIOWYSOKA

ZIELEN NISKA

STREFA OGRODOWA DLA LOKALU OSWIATOWEGO
Z ZIELENIA KOMPONOWANA WIELOPIETROWA

STREFA Z ELEMENTAMI INFRASTRUKTURY
BLEKITNO-ZIELONEJ

DRZEWA PROJEKTOWANE

ISTNIEJACE DRZEWA DO ZACHOWANIA
MAELA ARCHITEKTURA

SKARPA

MUR OPOROWY

TEREN REKREACUI, W TYM 50%

ZIELENI NA GRUNCIE RODZIMYM

PLAC ZABAW DLA LOKALU OSWIATOWEGO,
W TYM 30% ZIELENI NA STROPODACHU
PLAC ZABAW DLA MIESZKANCOW, W TYM
30% ZIELENI NA STROPODACHU

SKALA 1:500
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SCHEMAT KONDYGNACII 1 LEGENDA

ﬁ BUDYNKI SASIADUJACE
GRANIGA TERENU INWESTYGUI
MIESZKANIOWED
E GRANICA INWESTYCJ| TOWARZYSZACE
E OBRYS GARAZU PODZIEMNESD
F—— ] sroseoomom

STREFA ROZLADUNKL/STREFA ODBIORU
ODPADOW KOMUNALNYCH

LICZBA KONDYGNAC
El WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO
El WEJSCIE DO USLUG
E WEJSCIE DO BUDYNKU
WEJSCIE DO SMIETNIKA

R 7| zapaszena
LINIA PODCIENIA

|| MIESZKANIE DWUPOKOJOWE Z ANEKSEM

- MESZKANIE TRZYPOKOLOWE Z ANEKSEM
:] MIESZKANIE CZTEROPOKOJOWE Z ANEKSEM
[ o
TEREN RE{REACJ‘. WTYM 50%
ZIELEN NA GRUNCIE RODZIMYM
PLAC ZABAW DLA LOKALU OSWIATOWEO.,
40 TYM 305 ZIELENI NiA STROPODACHU
: PLAC ZAEAW DLA MlESZKﬁNCCIW, WTYM
30% ZELENI NA STROPODACHU
| I OGRODKI LOKATORSKIE

[ ] STOUAKI ROWEROWE Z ZADASZENIEM

E OBRYS STACJ| TRANSFORMATOROWE

_ STREFA SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA
STREFA SERWISOWA TRAFO

| GEOKRATA

- ZIELEN NA GRUNCIE RODZIMYM

_ ZIELEN NA STROPIE GARAZU

- ZIELEN SREDNIOWYSOKA

- ZIELEK NISKA

[Il DRZEWA PROJEKTOWANE

E ISTNIEJACE DRZEWA DO ZACHOWANIA

|r3vau>|auF_._
NERET R

093IMOLVIMSO NTVIO01
v1d Mvavz Ovid

KONDYGNACIA 1
SKALA 1:500
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LOKAL UStUGOWY NA PUBLICZNE FUNKCIJE OSWIATY
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GRANICA TERENU INWESTYGI TSI STREFA OGRODOWA DLA LOKALU OSWIATOWEGO PLAC ZABAW DLA LOKALU OSWIATOWEGO
! V| DRZEWA PROJEKTOWANE v_a: 1 ;
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KONCEPCJA INTEGRACYJNYCH PLACOW ZABAW

Place zabaw zostaty zaprojektowane w taki sposdb, aby
zapewni¢ mozliwos$¢ réznorodnej zabawy oraz umozliwic
odpoczynek w wydzielonych do tego strefach.

Mata architektura wypoczynkowa wyposazona zostata

w podtokietniki, a strefy dojscia/ komunikacji utwardzone.
Dodatkowo duza ilo$¢ réznorodnej zieleni dostarczy cien
oraz poprawi komfort wypoczynku i zabawy.

tunele w gorkach trawiastych z
wejsciem do piaskownicy

PLAC ZABAW
DLA
MIESZKANCOW

miejsce wypoczynku,
zadaszone zaglem

lupa
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PLAC ZABAW DLA
- LOKALU OSWIATOWEGO

duza piaskownica z
wyciggarka do piasku

% ;', 7 >
',
\

J||||||l H"»
nll'll' "ﬁ i

gorka ze zjezdzalniami
na deku drewnianym

strefa wypoczynku L I

» w“l}[l' I { bufor zieleni
L zabawka wielofunkcyjna sowa
i domek ze zjezdzalnig i
domek na ______wspinaczka
gorce punkt ’
obserwacyjny i

hustawka integracyjna

C

wspinaczka z baliilin

Hamako-hustawki na trawniku

strefa wejscia na plac zabaw z
miejscami wypoczynku
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KONCEPCJA INTEGRACYIJNEGO PLACU ZABAW ZE STREFA WYPOCZYNKOWA

X DIALOG O INWESTYCJI POWAZKOWSKA 44A
DLA LOKALU OSWIATOWEGO

hustawka integracyjna i hamak

wzniesienie z dekiem
drewnianym i zjezdzalniami

duza piaskownica z wyciggarka ) A
i drewnianym podestem do i (e
zabawy piaskiem =g - . oML o

Z \\\\l:\ ~ - [

=i ' =

-'l g oo Z ¥ [ :

zabawka wielofunkcyjna ' wyciaggarka do piasku stoliki wypoczynkowe z zadaszeniem

d
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KONCEPCJA OGOLNODOSTEPNEGO PLACU ZABAW

| ! tunele w gorkach

] trawiastych z
Scianka manipulacyjna wejsciem do

piaskownicy

element wspinaczkowy domek - punkt obserwacyjny Miejsce wypoczynku z zadaszeniem
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WIZUALIZACIJA ZIELONEGO DZIEDZINCA Z PLACAMI ZABAW

—_— e e e e e — ————



PLANOWANA INWESTYCJA TOWARZYSZACA - REWITALIZACJA | MODERNIZACIJA
FRAGMENTOW SKWERU ALEKSANDRY PI£tSUDSKIE)
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LOKALIZACJA INWESTYCIJI
TOWARZYSZACEJ UTWORS
Skwer Aleksandry Pitsudskiej
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PLANOWANA INWESTYCJA TOWARZYSZACA - REWITALIZACJA | MODERNIZACIA DIALOG O INWESTYCJI POWAZKOWSKA 44A
FRAGMENTOW SKWERU ALEKSANDRY PItSUDSKIE)J

(D

Strefa wypoczynkowa z

hamakami, miejsce

wyposzn siLpod d;zew?mlz Strefa sportowa sitowni

wyizolowane nasadzeniami Y L4 . ¥
Plac zabaw ze wspinaczkami i L zafi zewnetrznej, miejsce cwiczen z

uzupetniona nawierzchnia bezpieczna

nawierzchnig piaskowa, oraz T

uzupetniony elementami

wypoczynkowymi oraz zielenig
Nasadzenia krzewéw

izolacyjne, w zaleznosci od
realnej mozliwosci nasadzen

ULl. Przasnyska

Ul. Zygmunta Krasiriskiego

g i poidetko
Grupy nasadzen krzewow Dodatkowe ciagi piesze z przepuszczalnej

Z owocami bedace naturalnym nawierzchni mineralnej
bufetem dla ptakéw

Zrédto: Google Earth
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PLANOWANA INWESTYCJA TOWARZYSZACA - REWITALIZACJA | MODERNIZACIA
FRAGMENTOW SKWERU ALEKSANDRY PItSUDSKIE)J
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PLANOWANA INWESTYCJA TOWARZYSZACA - REWITALIZACJA | MODERNIZACIA
FRAGMENTOW SKWERU ALEKSANDRY PI£tSUDSKIE)

WIDOK NA PLAC ZABAW,
Z ZIELENIA TOWARZYSZACA | ELEMENTAMI WYPOCZYNKOWYMI
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PLANOWANA INWESTYCJA TOWARZYSZACA - REWITALIZACJA | MODERNIZACIA
FRAGMENTOW SKWERU ALEKSANDRY PItSUDSKIE)J
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WIDOK NA PLAC ZABAW
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PLANOWANA INWESTYCJA TOWARZYSZACA - REWITALIZACJA | MODERNIZACIJA
FRAGMENTOW SKWERU ALEKSANDRY PI£tSUDSKIE)
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INWESTYCJA W LICZBACH

e PUM: 10465 m?

e PUU: 856,1 m?

e PUU LOKALU OSWIATOWEGO: 775,4 m?
e LICZBA MIESZKAN: 195

e LICZBA LOKALI UStUGOWYCH: 12

e POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI: 11 214 m?

e POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 31,96 %

e POWIERZCHNIA TERENOW ZIELENI W RZUCIE: 5034 m?

e POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO: 3856 m?
* % POWIERZCHNI TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO: 34,4%
e LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW: 219

e LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA ROWEROW: 406

e INTENSYWNOSC ZABUDOWY: 1,55

o INTENSYWNOSC ZABUDOWY WEDtUG STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WARSZAWY PRZESTRZENNEGO: 2

o INTENSYWNOSC ZABUDOWY WEDtUG MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO: 1,5

© INTENSYWNOSC ZABUDOWY WEDtUG PROJEKTU PLANU OGOLNEGO: 2
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SPOTKANIE ONLINE SPACER Z PROJEKTANTAMI STACJONARNE SPOTKANIE ONLINE KONTAKT Z
Z00M LUB YOUTUBE PO SKWERZE SPOTKANIE ZOOM LUB YOUTUBE INWESTOREM
A. PItSUDSKIE)J INFORMACYJNE

Czwartek, 5 marca 2026 r. Sobota, 7 marca 2026 r. Sroda, 11 marca 2026 r. Poniedziatek, 16 marca 2026r. Do 20 marca 2026 r.
Godz. 17:30 Godz. 11:00- 12:30 Godz. 17:30 Godz. 17:30 Napisz do nas zapytanie
lub opinie

WSZELKIE PYTANIA DOTYCZACE SPOTKAN ORAZ INWESTYCJI, PROSIMY KIEROWAC NA ADRES MAILOWY:
POWAZKOWSKA44A@DOMD.PL
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami



Uwaga:

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/ mail — uwagi przestane // online — uwagi zgtoszone na spotkaniu online (wraz z datg) // stacjonarne — uwagi zgtoszone na spotkaniu stacjonarnym (pisownia oryginalna)

irédto

tres¢ wiadomosci

odpowiedz inwestora

formularz/mail

Budynki powinny by¢ w nizszej zabudowie maks 6 pieter ale najlepiej 4-5. Powinno
byc¢ ich mniej, w okolicy i tak jest juz bardzo gesta zabudowa, ludzie zagladajg sobie do
okien. Powinno by¢ zdecydowanie wiecej miejsc garazowych przynajmniej o 50%
wiecej niz mieszkan plus powinny by¢ miejsca parkingowe pod budynkami, dla gosci.
Obecnie w okolicy praktycznie nie ma gdzie zaparkowac

Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji czyli parter
+ 6 pieter) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkéw oraz
budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkancow zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje
przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnacji (5 pieter). Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie
odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42
na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy
budynkami w sasiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez
obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej
intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5),
co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Liczba miejsc
parkingowych zostata przyjeta zgodnie z uchwalonymi przez Rade Warszawy
Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi. Miejsca parkingowe ogdlnodostepne
(dla gosci) zostaty zaprojektowane w garazu podziemnym w liczbie 9 (liczba ta
ulegta zwiekszeniu o 14 na skutek uwzglednienia postulatéw mieszkarcéw
ztozonych w trakcie Dialogu).

formularz/mail

Witam
Kiedy rusza sprzedaz?

W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania, jednak proces
sprzedazy rozpocznie sie nie wczesniej niz w potowie 2028 roku.

formularz/mail

| pytanie na spotkanie:

Czemu pracownicy dom development podczas sprzedazy mieszkan ul Powgzkowskiej
42 oszukiwali klientow ze teren przy ul Powgzkowskiej 44a jest przeznaczony tylko na
ustugi i max 5 pieter. Obecny projekt zdecydowanie blokuje dostep Swiatta
stonecznego.

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU), stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji czyli parter + 6 pieter) - sg to czesci budynkow Al i B1l. Pozostate
czesci tych budynkow oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w
odpowiedzi na postulaty mieszkancow zgtoszone w dialogu proponujemy ich
obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty
od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Wysokosci budynkow w
okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Budynki Al i B1
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zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkow
Hubnera 5 i Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig
zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub wiekszg).
Sasiednie istniejgce budynki majg obecnie i bedg miaty w przysztosci
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

formularz/mail

Szanowni Panstwo, w odpowiedzi na prosbe o wyrazenie opinii w sprawie planowanej
inwestycji polegajgcej na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych w bezposrednim
sgsiedztwie mojego miejsca zamieszkania, niniejszym informuje, ze nie wyrazam
zgody na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia. Zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Warszawy, wskazana
dziatka nie jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg. W zwigzku z powyzszym
planowana inwestycja pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami planu. Uwazam, ze
wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami prawa miejscowego oraz z poszanowaniem tadu przestrzennego i
interesdw mieszkancow. W zwigzku z powyzszym wnosze o odstgpienie od realizacji
inwestycji w proponowanym ksztatcie.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych stanowigcych
uchwate Rady Miasta st. Warszawy.

formularz/mail

Dzien dobry, czy mogtabym prosi¢ o informacje jakie beda konkretne mieszkania w tej
inwestycji?

Planowana inwestycja zaktada realizacje réznorodnej oferty mieszkan zaréwno
dwu, trzy i czteropokojowych o zréznicowanych metrazach od ok. 34 m2 - 105
m2. Jednak dopiero po zatwierdzeniu projektu budowalnego i uzyskaniu
pozwolenia na budowe bedziemy mogli zaprezentowac szczegétowe rzuty
mieszkan w inwestycji.

formularz/mail

Uwazam ze dom development oszukiwat przy sprzedazy mieszkan powgzkowska 42 i
nie informowat o planowanych inwestycjach. Sprzedawcy oszukiwali, ze na dziatce
powazkowska 44a moz powstac tylko lokal ustugowy-kulturowy, max 5 pieter i jako$
nikt nie wspominat informacji o specustawie. Mam nadzieje, ze wtadze zoliborza
przyblokujg te inwestycje.

Kazdy nabywca mieszkania na osiedlu Zoliborz Artystyczny zgodnie z Ustawg o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim funduszu Gwarancyjnym otrzymat prospekt informacyjny jako
integralny zatgcznik do umowy deweloperskiej. Zostat on sporzadzony zgodnie
ze wzorem wynikajgcym z ww. ustawy i w prospekcie tym wskazane zostato
przeznaczenie terendw przylegtych do osiedla, w tym funkcje ustugowa dla
omawianego terenu, okreslong w obowigzujgcym juz wtedy miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Informacje, ktdre sg udzielane w okresie
sprzedazy danej inwestycji sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym
wynikajacym z przepisow ww. ustawy.

formularz/mail

Dzien dobry, Jestem wtascicielkg mieszkania sgsiadujgcego z aktualnym Loftem44.
Mieszkanie znajduje sie na osiedlu K67. Jestem oburzona i zszokowana pomystem,
aby poprowadzi¢ DROGE pod naszymi oknami i balkonami. Droge, ktdra bedzie szta od
Powazkowskiej - jednej z bardziej ruchliwych i gtosnych ulic. W jaki sposéb mieszkaricy
majg normalnie zy¢, funkcjonowac majgc wieczny ruch pod oknami sypialni? Jest to

Projektowana droga dojazdowa 11.KD-D objeta planowang inwestycja, do
realizacji na koszt inwestora inwestycji mieszkaniowej, jest wyznaczona w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
Zoliborza Potudniowego, a wiec zostataby ona zrealizowana niezaleznie od
planowanej inwestycji na przedmiotowym terenie (na koszt innego inwestora z




niedorzeczne i ciezko jest uwierzy¢, ze deweloper, ktéry ma juz bloki w okolicy w tak
absurdalny sposéb chce odebraé spokojne zycie mieszkaricom.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

sgsiedztwa lub na koszt m. st. Warszawa).Planowana ulica bedzie miata
uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz 6 ogélnodostepnych
miejsc postojowych dla samochoddw. Jej realizacja jest wymagana przez
jednostki miejskie (tzw. Zespdt Koordynacyjno-Negocjacyjny ds. inwestycji
drogowych) jako przewidziane w planie miejscowym potgczenie ulicy
Powazkowskiej i Hubnera, ktéra poprawi obstuge komunikacyjng sasiednich
osiedli.

formularz/mail

Dzien dobry JesteSmy zainteresowani mieszkaniem przynajmniej 100m2, 3 pokoje
plus salon, z ogréodkiem lub tarasem, najchetniej budynki B1 lub B2. Czy moge prosi¢ o
przestanie propozycji mieszkan? Kiedy planowane jest rozpoczecie sprzedazy
mieszkan i oddanie mieszkan? Pozdrawiam serdecznie

Planowana inwestycja zaktada realizacje réznorodnej oferty mieszkan zaréwno
dwu, trzy i czteropokojowych o zréznicowanych metrazach od ok. 34 m2 - 105
m2. Jednak dopiero po zatwierdzeniu projektu budowalnego i uzyskaniu
pozwolenia na budowe bedziemy mogli zaprezentowacé szczegétowe rzuty
mieszkan w inwestycji.

formularz/mail

Dzien dobry, znalaztam informacje, ze planujg Panstwo inwestycje mieszkaniowg na
Powazkiwskiej 44.

Czy wiedzg juz Panstwo mniej wiecej kiedy inwestycja planowo bedzie oddana do
uzytkowania? Wiem, ze to jest wczesny etap, ale moze maja juz Panstwo jakies
szacowane daty.

W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania, jednak proces
sprzedazy rozpocznie sie nie wczesniej niz w potowie 2028 roku.

formularz/mail

Super inwrstycja. Budujcie. Bardzo sie cisze ze teren bedzue uporzafkoeany na reszcie

Dziekujemy bardzo za ten komentarz.

formularz/mail

Inwestycje Dom Development charakteryzuje zabudowa z lokalami ustugowymi
widmo. Wiekszos$¢ lokali skupuje jeden podmiot Spotka Potrykus, ktéra z powodu
trudnej wspotpracy z najemcami oferuje osiedla z pustostanami na parterze. Za
przyktad niech postuzy osiedle Zoliborz Artystyczny. Nie mamy tu zatem do czynienia z
lokalami o bogatej ofercie ustugowej, tylko blokowisko jak w upadtym Detroit .Mato
atrakcyjne miejsce do zamieszkania. Jeszcze jakby cena byfa za mieszkanie na
poziomie kilkunastu tys /M2;to tg patologie datoby sie przetkngc.

Dziekujemy za wyrazenie opinii.

formularz/mail

Jestem przeciwna realizacji tej inwestycji w trybie tzw. ustawy lex deweloper. W
naszej okolicy juz teraz odczuwalny jest niedobdr infrastruktury publicznej, w
szczegblnosci szkot, przedszkoli oraz terendw zielonych. Jest to jeden z ostatnich
wolnych terendw, ktory mégtby zostac przeznaczony na cele spoteczne, takie jak
placéwka oswiatowa lub park stuzgcy mieszkaricom. Uwazam, ze jego zabudowa
mieszkaniowa nie lezy w interesie lokalnej spotecznosci.

W ramach inwestycji planowana jest realizacja publicznego loklalu oswiatowego
o powierzchni uzytkowej ok. 775 m2, ktéry - w zaleznosci od ostatecznej decyzji
Dzielnicy Zoliborz - bedzie mégt zosta¢ przeznaczony np. na 4-oddziatowe
przedszkole (dla ok. 80 do 100 dzieci), filie szkolng dla klas nauczania
poczatkowego lub inne funkcje osSwiatowe. Lokal realizowany bedzie na koszt
inwestora (Dom Development) i przekazany w formie darowizny Dzielnicy
Zoliborz. Jego koszt to ok. 16 min zt. Przedmiotowy teren, ktdry jest w
uzytkowaniu wieczystym prywatnego podmiotu, jest przeznaczony w
obowigzujgcym planie miejscowym na komercyjne funkcje ustugowe, nie moze
by¢ zagospodarowany przez Dzielnice na potrzeby publicznego parku, jak tez
jakiegokolwiek publicznego obiektu. Formalng mozliwoscig wprowadzenia na
nim funkcji publicznej jest $ciezka tzw. Specustawy mieszkaniowej.




formularz/mail

Witam jestem mieszkanka Powazkowskiej 44 b bede na spotkaniu w szkole
chciatabym porozmawiac¢ na temat ulicy poniewaz po rozmowach z mieszkaricami
Powazkowskiej jak i Krasinskiego nie podoba nam sig ten plan wolelibySmy zeby byt
tam pasaz jak na Zapasiewicza Druga sprawa kt6rg bede chciata poruszyé sg zwierzeta
tj. dwa koty ktére zyjg w budynku Loftu jak i jeze . Na terenie Loftu sg postawione
dwie budy dla kotéw i domki dla jezy. Prosita bym zebysSmy razem znalezli rozwigzanie
. Pozdrawiam

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Projektowana droga dojazdowa 11.KD-D objeta planowang inwestycjg, do
realizacji na koszt inwestora inwestycji mieszkaniowej, jest wyznaczona w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
Zoliborza Potudniowego, a wiec zostataby ona zrealizowana niezaleznie od
planowanej inwestycji na przedmiotowym terenie (na koszt innego inwestora z
sgsiedztwa lub na koszt m.st. Warszawa). Planowana ulica bedzie miata
uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne
miejsca postojowe dla samochodéw. Jej realizacja jest wymagana przez
jednostki miejskie (tzw. Zespdt Koordynacyjno-Negocjacyjny ds. inwestycji
drogowych) jako przewidziane w planie miejscowym potgczenie ulicy
Powazkowskiej i Hubnera, ktéra poprawi obstuge komunikacyjng sgsiednich
osiedli. W kwestii zwierzat zostanie wykonana stosowna analiza, na podstawie
ktorej podjete zostang rekomendowane przez specjalistow rozwigzania.

formularz/mail

Dzien dobry
Czy beda mieszkania 5 pokojowe w nowej inwestyc;ji?
Dziekuje

Planowana inwestycja na ten moment zaktada realizacje roznorodnej oferty
mieszkan zaréwno dwu, trzy i czteropokojowych o zréznicowanych metrazach
od ok. 34 m2 - 105 m2. Jednak dopiero po zatwierdzeniu projektu budowalnego
i uzyskaniu pozwolenia na budowe bedziemy mogli zaprezentowac szczegétowe
rzuty mieszkan w inwestycji, ktére moga jeszcze ulegaé zmianie w stosunku do
ww. wielkosci.

formularz/mail

Whnosimy o przeznaczenie tego terenu na obiekt uzytecznosci publicznej, np. szkote,
placéwke ochrony zdrowia lub park z terenami zielonymi, zamiast budowy kolejnego
osiedla mieszkaniowego. Planowana inwestycja jest sprzeczna z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP) i nie odpowiada
realnym potrzebom mieszkarcow.

W ramach inwestycji planowana jest realizacja publicznego lokalu o$wiatowego
o powierzchni uzytkowej ok. 775 m2, ktéry - w zaleznosci od ostatecznej decyzji
Dzielnicy Zoliborz - bedzie mégt zostaé przeznaczony np. na 4-oddziatlowe
przedszkole (dla ok. 80 do 100 dzieci), filie szkolng dla klas nauczania
poczgtkowego lub inne funkcje oswiatowe. Lokal realizowany bedzie na koszt
inwestora (Dom Development) i przekazany w formie darowizny Dzielnicy
Zoliborz. Jego koszt to ok.16 mlin zt. Teren planowanej inwestycji nalezy i jest
uzytkowany przez podmiot prywatny i jest przeznaczony w obowigzujgcym
planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego
zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice badz
Miasto. Funkcje, jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem. Na terenie planowanej inwestycji nie ma podstaw do realizacji
obiektow publicznych - np. takich jak dom kultury, publiczny basen, publiczne
boiska itp., nie przewiduje tego obowigzujacy plan miejscowy. Mozliwg sciezka
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realizacji inwestycji celu publicznego na tym terenie jest wprowadzenie
powierzchni przeznaczonej na cele publiczne do realizacji na koszt prywatnego
inwestora w $ciezce Specustawy mieszkaniowej. Ustawa o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na realizacje
zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w obowigzujgcym planie
miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw ustawowych oraz Lokalnych
Standardéw Urbanistycznych stanowigcych uchwate Rady Miasta.

formularz/mail | Konsultacje w szkole przy A.German w tym samym terminie co Sesja Rady miasta? Proces dialogu o inwestycji byt prowadzony w dniach 23 lutego do 20 marca
Przypadek? 2026 r., w jego trakcie odbyly sie tgcznie 4 spotkania, zaplanowane w réznych
terminach, tak aby kazdy z zainteresowanych mdgt wybraé dogodny dla siebie
termin.
formularz/mail | Proponuje aby w lokalu o$wiatowym miescita sie biblioteka publiczna. Pozdrawiam, Ostateczne przeznaczenie lokalu o$wiatowego bedzie zalezato od decyzji wiadz
MW Dzielnicy Zoliborz. Przedstawiona koncepcja przedszkola ma jedynie charakter

przyktadowy, a wielkos¢ lokalu pozwala na jego elastyczng aranzacje, zgodnie z
przysztymi potrzebami dzielnicy.

formularz/mail | Dzien dobry, poniewaz na stronie nie ma tej informacji, postanowitem zapytaé przez | W obecnym stanie procedury nie wskazujemy informacji na temat cen

E-mail. planowanej inwestycji, zostang one ogtoszone wraz z rozpoczeciem procesu
Jaka bedzie przyblizona cena za 1 metr kwadratowy, dla osoby prywatnej? sprzedazy.
Czy bedzie mozliwe zadanie tego pytania 11 marca o godzinie 17:30?

formularz/mail | Dzien dobry, czy w nowej inwestycji planowane sg metraze powyzej 160m2? Planowana inwestycja na ten moment zaktada realizacje réznorodnej oferty
Dwupoziomowe lokale podobnie jak w ostatnim etapie artystycznego. mieszkan zaréwno dwu, trzy i czteropokojowych o zréznicowanych metrazach
Jesli majg Panstwo jakiekolwiek informacje dot. planowanych wiekszych metrazy, od ok. 34 m2 - 105 m2. Jednak dopiero po zatwierdzeniu projektu budowalnego
bede wdzieczny za informacje. i uzyskaniu pozwolenia na budowe bedziemy mogli zaprezentowac szczegétowe
Dziekuje. rzuty mieszkan w inwestycji, ktére mogg jeszcze ulega¢ zmianie w stosunku do

ww. wielkosci.

formularz/mail | Dzien dobry czy koniecznym jest potgczenie drogowe ulicy Hubnera z ulicg Projektowana droga dojazdowa 11.KD-D objeta planowang inwestycja, do

Powazkowska? Takie pofaczenie uruchomi ruch samochodéw, ktére beda realizacji na koszt inwestora inwestycji mieszkaniowej, jest wyznaczona w

zainteresowane skracaniem drogi, nie dojazdem do lokali planowanej inwestycji czy obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
pobliskich. Ruch na osiedlu znacznie wzroénie, spadnie bezpieczeristwo dzieci, ktérych | Zoliborza Potudniowego, a wiec zostataby ona zrealizowana niezaleznie od

na mtodym osiedlu nie brakuje. Pytanie czy jest rozwazana wersja ulicy pomiedzy planowanej inwestycji na przedmiotowym terenie (na koszt innego inwestora z
blokami Krasinskiego 59A i 44A, ktéra nie bedzie jednak potgczona z ulicg o bardzo sgsiedztwa lub na koszt m. st. Warszawa). Planowana ulica bedzie miata

duzym natezeniu ruchu, czyli Powgzkowska. Bede wdzieczny za odpowiedz uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
Pozdrawiam dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz 6 ogélnodostepnych

miejsc postojowych dla samochoddw. Jej realizacja jest wymagana przez
jednostki miejskie (tzw. Zespot Koordynacyjno-Negocjacyjny ds. inwestycji
drogowych) jako przewidziane w planie miejscowym potgczenie ulicy
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Powazkowskiej i Hubnera, ktéra poprawi obstuge komunikacyjng sasiednich
osiedli.

formularz/mail

Dzier dobry.

Chciatbym sie dowiedzie¢ czy rewitalizacja skweru Aleksandry Pitsudskiej obejmie
tylko tg cze$¢ zaznaczong na wizualizacji ( na przeciwko WIML-u) czy réwniez ten
kawatek od strony ul.Elblgskiej, na przeciwko inwestycji Krasinskiego 58....ktory od lat
jest zapomniany i totalnie zdegradowany....chciazby tym zabytkiem wykopaliskowym
w postaci muru zalegajgcego od lat oraz szkaradnym zamknietym placem zabaw a
ostatnio odpadami tartacznymi.

A przeciez to tez skwerek Aleksandry Pitsudskiej.....a moze byty dwie Alekssndry ???
®

Jezeli chcecie mie¢ poparcie wszystkich mieszkaricdw Krasifskiego 58 to w imieniu
Rady Osiedla prosze o uwzglednienie tego w swoim projekcie. Pozdrawiam.

Dziekujemy za ten komentarz. Kwestia zakresu inwestycji towarzyszacej tj.
rewitalizacji Skweru jeszcze bedzie omawiana z jednostkami miejskimi, a
zaproponowane powiekszenie zakresu prac o teren przy ul. Elblgskiej zostanie
przedstawione we wnioskach z procesu dialogu do finalnego uzgodnienia z
miastem.

formularz/mail

Dzien dobry, czy na tym etapie Panstwo przekazujg juz informacje dot. planowanych
mieszkan i ich rozktaddw? Jezeli nie, to kiedy bedzie sie mozna do Panstwa odzywacé w
tym temacie?

Pozdrawiam,

Planowana inwestycja na ten moment zaktada realizacje roznorodnej oferty
mieszkan zarowno dwu, trzy i czteropokojowych o zréznicowanych metrazach
od ok. 34 m2 - 105 m2. Jednak dopiero po zatwierdzeniu projektu budowalnego
i uzyskaniu pozwolenia na budowe bedziemy mogli zaprezentowac szczegétowe
rzuty mieszkan w inwestycji, ktére mogg jeszcze ulega¢ zmianie w stosunku do
ww. wielkosci.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Mieszkam przy Hiibnera 5. Nie jestem przeciwna rozbudowie osiedla i nie podzielam
opinii dzieci z tvp ze potrzebne jest nam boisko.

Wedtug planu zagospodarowania inwestycji budynek B2 bedzie przed moim
balkonem. lle bedzie miec pieter?

Prosze tez o zapisanie mnie do spotkania na zoom.

Z powazaniem

Dziekujemy za ten komentarz. Projektowany budynek B2 jest przewidziany jako
budynek 4-pietrowy, po uwzglednieniu uwag mieszkarncow korekcie ulegt parter
tego budynku, zostat on zredukowany, aby zapewnic bezpieczne odlegtosci od
istniejgcego drzewa.

formularz/mail

Pytanie na spotkanie dzisiaj:
Kiedy Domd nabyt dziatke przy Powazkowskiej 44a

Spétka nie jest obecnie witascicielem nieruchomosci. W ramach trwajgce;j
procedury dziata w porozumieniu z obecnym uzytkownikiem nieruchomosci.

formularz/mail

Budowanie osiedla niezgodnie z zapisami MPZP, wykorzystujagc COVIDowe przepisy
wylobbowane przez deweloperdw, pograzy wasz wizerunek.

Dziekujemy za komentarz.

formularz/mail

Dzien dobry,

w zwigzku z ogtoszeniem termindw konsultacji spotecznych dotyczgcych planowane;j
budowy osiedla przy ul. Powgzkowskiej 44a, zwracam sie z uprzejma, ale pilng prosbg
o przesuniecie jednego z wyznaczonych spotkan na inny termin lub o wyznaczenie
dodatkowego terminu konsultacji, niekolidujgcego z posiedzeniami organdw
Dzielnicy, w ktérych Radni uczestniczg obowigzkowo.

W szczegdlnosci wskazuje na kolizje termindéw:

* 5 marca — posiedzenie Komisji Infrastruktury, Bezpieczeristwa oraz Ochrony

W odpowiedzi na prosbe Pana Radnego zostato zorganizowane dodatkowe
spotkanie online 16 marca.




Srodowiska,

¢ 11 marca — obrady Rady Dzielnicy.

Wyznaczenie konsultacji w terminach naktadajacych sie na posiedzenia Komisji i Rady
w praktyce uniemozliwia Radnym udziat w konsultacjach, a tym samym ogranicza
mozliwos¢ petnienia mandatu w zakresie reprezentowania mieszkancow i udziatu w
procesie konsultacyjnym. Zalezy nam na tym, aby konsultacje, szczegdlnie w sprawie
o tak istotnym znaczeniu dla okolicy, miaty charakter rzeczywiscie dostepny i
wtgczajacy, a nie jedynie formalny.

Co réwnie wazne, obecny harmonogram stawia rowniez mieszkancow przed
niepotrzebnym wyborem pomiedzy uczestnictwem w konsultacjach dotyczacych
inwestycji przy ul. Powazkowskiej a udziatem w innych kluczowych dla Zoliborza
posiedzeniach, w tym dotyczacych tak wrazliwych tematéw jak sprawy
infrastrukturalne (m.in. planowane rozwigzania transportowe, w tym kwestie
zwigzane z budowg metra) czy obrady Rady Dzielnicy.

Majac na uwadze transparentnos$¢ procesu oraz potrzebe mozliwie szerokiego udziatu
zaréwno mieszkancow, jak i przedstawicieli samorzadu, wnosze o:

1. przesuniecie terminu spotkania przypadajgcego na 5 marca lub 11 marca, albo

2. wyznaczenie dodatkowego terminu konsultacji, ktéry nie bedzie kolidowat z
pracami Komisji i obradami Rady.

Licze na pozytywne rozpatrzenie wniosku i mozliwie szybkg informacje zwrotng, tak
aby mieszkancy mogli odpowiednio zaplanowac udziat w spotkaniach. W przypadku
pytan pozostaje do dyspozyciji.

Z wyrazami szacunku.
tukasz Ostrowski

Radny Dzielnicy Zoliborz
m.st. Warszawy

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Dzien dobry,

Zwracam sie z ogromng prosbga zeby plac zabaw byt zadaszony (szczegdlnie
piaskownica). Wszystkie place zabaw w okolicy sg w petnym storicu i latem kiedy
najczesciej sie z nich korzysta nie da sie ich uzywac ze wzgledu na ogromne gorgco.
Niech zagle ktdére panstwo zaplanowali obok beda tez nad terenem placu zabaw.
Dziekuje i pozdrawiam.

Dziekujemy bardzo za ten komentarz. W toku prac projektowych po procesie
dialogu zweryfikujemy mozliwos¢ realizacji dodatkowego zadaszenia nad
czescig piaskownicy, w formie np. zagla.

formularz/mail

Dzien dobry,
Jak najbardziej popieram Panstwa inwestycje.
Pozdrawiam serdecznie

Bardzo dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Szanowni Panistwo,
Popieram w 100% nowg inwestycje przy Powazkowskiej.

Bardzo dziekujemy za ten gtos.




Jestem przerazona dziataniem osob ktore majg obecnie okna na dzialke petna
krzakow i sa przeciwni budowie.

Mam nadzieje ze dacie rade i za 2 lub 3 lata ten teren sie zmieni.

Pizdrawiam serdecznie

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

A kto podejmuje decyzje ktdre propozycje zostang zrealizowane?

Uchwate w sprawie realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych podejmie Rada m.st. Warszawy. Jednoczesnie informujemy, ze
w rezultacie Dialogu o inwestycji i otrzymanych w jej trakcie uwag
proponowane rozwigzania (w szczegdlnosci wielkos¢ inwestycji mieszkaniowej)
ulegty zmianie (zmniejszeniu inwestycji mieszkaniowej, przy zachowaniu tak
samo wysokiej kwoty naktadéw inwestora na inwestycje publiczne)

formularz/mail

Dzier dobry,

Bratam udziat w dzisiejszym spotkaniu dialogowym dotyczacym inwestycji
Powazkowska 44a; bardzo dziekuje za jego zorganizowanie i mozliwos¢ uzyskania
wstepnych informacji na temat planowanej budowy. Chciatabym sie dodatkowo
dowiedziec czy jest juz moze plan mieszkan na wyzszych kondygnacjach niz tylko
poziom parteru przedstawiony na prezentacji. Jesli nie, bede wdzieczna za informacje
czy planujg Panstwo mieszkania o powierzchni pomiedzy 90 m2 a 110 m2? Pamigtam,
ze prowadzacy wspominat o sredniej powierzchni wynoszacej 50-kilka m2 i nie jestem
pewna, czy przewidziane sg mieszkania wieksze.

Pozdrawiam

Planowana inwestycja na ten moment zaktada realizacje roznorodnej oferty
mieszkan zarowno dwu, trzy i czteropokojowych o zréznicowanych metrazach
od ok. 34 m2 - 105 m2. Jednak dopiero po zatwierdzeniu projektu budowalnego
i uzyskaniu pozwolenia na budowe bedziemy mogli zaprezentowac szczegétowe
rzuty mieszkan w inwestycji, ktére mogg jeszcze ulega¢ zmianie w stosunku do
ww. wielkosci.

formularz/mail

Wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planowanej inwestycji przy ul.
Powazkowskiej 44a. Projekt ten pozostaje w sprzecznosci z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje: zabudowe
o charakterze ustugowym, maksymalng wysokos$¢ obiektow wynoszgcg 15 m.
Tymczasem przedstawiona inwestycja obejmuje: budowe czterech budynkéow
mieszkalnych, o wysokosci siegajgcej nawet 7 kondygnacji (okoto 21 m). Realizacja
takiego przedsiewziecia negatywnie wptynie na okolicznych mieszkancow,
powodujac: nadmierne zacienienie istniejgcej zabudowy, ograniczenie prywatnosci,
zwiekszenie natezenia ruchu drogowego, spadek wartosci nieruchomosci w
sgsiedztwie. Z tych wzgleddw sprzeciwiam sie realizacji inwestycji w obecnie
proponowanej formie.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji czyli parter + 6 pieter) - s3 to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate
czesci tych budynkoéw oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w
odpowiedzi na postulaty mieszkancow zgtoszone w dialogu proponujemy ich
obnizenie i taka propozycje przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty
od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Budynki Al i B1 zostaty
ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkdéw
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig
zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksz3).
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartos$cig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
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ok. 2,5. Sgsiednie istniejgce budynki majg obecnie i bedg miaty w przysztosci
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

formularz/mail | Wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji przy ul. Powgskowskiej Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
44a. Inwestycja ta jest niezgodna z miejscowym planem zagospodarowania oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
przestrzennego, ktéry zaktada - zabudowe ustugowg - maksymalng wysokos¢ 15m realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
Tymczasem planowana inwestycja zaktada - cztery bloki mieszkalne - dochodzgce do | obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
wysokosci 7 pieter (ok. 21m) oraz narusza dobro mieszkaricow poprzez zacienienie ustawowych oraz Lokalnych Standarddéw Urbanistycznych stanowigcych
istniejgcej zabudowy, utrate prywatnosci mieszkaricdw, zwiekszenie natezenia ruchu | uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki maja 6 pieter (tj. 7
drogowego oraz obnizenie wartosci nieruchomosci w sasiedztwie. kondygnacji czyli parter + 6 pieter) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate

czesci tych budynkdéw oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w
odpowiedzi na postulaty mieszkancow zgtoszone w dialogu proponujemy ich
obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty
od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Budynki Al i B1 zostaty
ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkdéw
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig
zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksz3).
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Sgsiednie istniejgce budynki majg obecnie i bedg miaty w przysztosci
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

formularz/mail | Wiadomosc: Sasiednie istniejgce budynki - w tym réwniez Krasinskiego 59 i 59A - beda miaty
Uwazam, ze planowana inwestycja znacznie pogorszy warunki zycia mieszkancéw zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzadzeniem w
domow Krasinskiego 59A i 59 z uwagi na zacienienie ich mieszkan (planowane sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
budynki sg zbyt wysokie) i zageszczenie matych ulic dojazdowych. Ponadto nastgpi usytuowanie. Obecnie teren planowanej inwestycji jest w wiekszosci
zabetonowanie niewielkich przestrzeni cennej zieleni, z ktorej korzystajg ludzie i pozbawiony zieleni. Planowane zagospodarowanie terenu przewiduje
zwierzeta przeznaczenie pod zielen ponad 5.300 m2 terenu, co oznacza, ze tak zwana

powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni
terenu. Przewidziane jest réwniez zachowanie i ochrona istniejgcych drzew na

terenie.
formularz/mail | Dzien dobry, bylismy dzi$ na spacerze zorganizowanym przed Dom Development. Teren inwestycji mieszkaniowej jest przeznaczony w obowigzujgcym planie
Wystepuje w imieniu wszystkich state korzystajacych z tego skweru a nie tych co miejscowym na komercyjne funkcje ustugowe, nie moze by¢ zagospodarowany
pojawig sie tu przypadkiem. Nasze gtosy miejmy nadzieje zostaty i dalej zostang przez Dzielnice na potrzeby publicznej strefy sportowej czy rekreacyjnej.




wystuchane. Negujemy pomyst Mista ktore wedtug developera podato skwer jako
pomyst na rewitalizacje w ramach lex developer. Skwer jest jedyng oazg spokoju w
tym rejonie. Sprzeciwiamy sie dodatkowym alejom niezaleznie od ich formy. Te dzikie
Sciezki majg swoj urok i dla biegaczy to raj. Nie sg potrzebne zadne dodatkowe, ktére
jak widzieliSmy na prezentacji biegna kilka metréw réwnolegle do obecnie
wyznaczonych. Chcemy chodzi¢ gdzie nam sie podoba po parku. Nie zgadzamy sie na
zaden plac zabaw. Skwer jest naturalnym miejscem do odpoczynku i dla spaceréw w
szczegoblnosci z psami, ktére tylko na tym terenie mogg swobodnie biegac. Nie ma
wrzasku dzieci, mtodziezy, picia alkoholu, $miecenia. Protestujemy przeciwko zmianie
stylu skweru. Ma on by¢ naturalny, dziki, nieregularny i spokojny. Place zabaw sa
zaraz obok, na zatrasiu i przy elblgskiej, tam sobie je rozbudujcie. Sprzeciwiamy sie
hamakom i innym udziwnieniom, ktére tylko zaburza obecny teren i ktos$ bedzie
musiat to konserwowac. Chcemy za to duzej ilosci nasadzen, wysokich lub ptotkow
ktérymi mozna ogrodzi¢ skwer, tak aby biegajgce wolno psy miaty swobode. Chcemy
poidetko i naprawe nawierzchni pod sitownia. Proponujemy w obwodzie skweru
zrobié tartan, ktéry stuzytby biegaczom. Ale najlepiej bedzie jesli zostawicie skwer jak
jest, bez zaprzedawania go developerowi, dla ktérego niby ulepszenie skweru to tylko
droga do przepchniecia inwestycji. Niech na terenie inwestycji zrobia strefy sportu,
rekreacji co jest zgodne z planem zagospodarowania. Prosimy nie handlowa¢
Zoliborzem.

Dziekuje

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Natomiast zaplanowana w inwestycji mieszkaniowej strefa rekreacji, plac zabaw
i zielen osiedlowa beda ogdlnodostepne, w tym dla mieszkaricéw okolicznych
osiedli, nie bedg ogrodzone (poza niskim ogrodzeniem placu zabaw ze
wzgledow bezpieczenstwa dzieci, czy ogrédkéw przylokalowych). Dziekujemy za
komentarz dot. rozwigzan na skwerze.

formularz/mail

Dzien dobry.

Interesujg mnie szczegdty dotyczace osiedla mieszkaniowego na Zoliborzu przy ul.
Powazkowskiej 44a. Apartamenty sg czteropokojowe i majg powierzchnie ponad 80
metrow kwadratowych. Jakie sg plany dotyczace osiedla? Kiedy planowane jest
zakoniczenie budowy? Dziekuje. Czekam na informacje.

Planowana inwestycja na ten moment zaktada realizacje roznorodnej oferty
mieszkan zaréwno dwu, trzy i czteropokojowych o zréznicowanych metrazach
od ok. 34 m2 - 105 m2. Jednak dopiero po zatwierdzeniu projektu budowalnego
i uzyskaniu pozwolenia na budowe bedziemy mogli zaprezentowac szczegétowe
rzuty mieszkan w inwestycji, ktére moga jeszcze ulegaé zmianie w stosunku do
ww. wielkosci. W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania,
jednak proces sprzedazy rozpocznie sie nie wczesniej niz w potowie 2028 roku.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

dziekuje za odpowiedz oraz za przychylenie sie do mojego wniosku i wyznaczenie
dodatkowego, czwartego spotkania w ramach Dialogu o inwestycji przy ul.
Powazkowskiej 44a. Doceniam te decyzje. Zwieksza ona dostepnosé procesu dla
mieszkancow, a takze umozliwia udziat osobom, ktdre ze wzgledu na wczesniej
ogtoszone zobowigzania publiczne nie mogty uczestniczy¢ w spotkaniach w
pierwotnych terminach.

Pozwole sobie jedynie na krétkg dygresje porzadkujaca. Jako spotka gietdowa i jeden z
wiodgcych podmiotow na rynku nieruchomosci zapewne doskonale Panstwo wiedzg,
ze zgodnie z obowigzujgcymi zasadami terminy posiedzen Komisji oraz obrad Rady

W zwigzku z prosbg Pana Radnego zorganizowane zostato dodatkowe czwarte
spotkanie w ramach procesu dialogu. Odbyto sie ono 16 marca o godz. 17:30 w
formule online na platformie ZOOM, z transmisjg na zywo na platformie
Youtube.
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Dzielnicy mogg by¢ ogtaszane najpdzniej na 7 dni przed planowanym terminem.
Dodatkowo na stronie Urzedu Dzielnicy Zoliborz w tatwy sposéb mozna zweryfikowa¢
przyblizone terminy tych posiedzen. Majg one charakter cykliczny i w praktyce
odbywaja sie w podobnych widetkach czasowych w kolejnych miesigcach. Wskazuje
to wytgcznie jako uwage na przysztos¢, bo co najwazniejsze, Panstwa decyzja o
dodaniu spotkania skutecznie rozwigzuje problem kolizji.

Jednoczesnie chciatbym podkresli¢, ze spacer terenowy, zgodnie z jego naturg i
oczekiwaniami mieszkancéw, bedzie przede wszystkim przestrzenig do rozmowy o
ewentualnej rewitalizacji Skweru, jedli finalnie dojdzie do realizacji inwestycji, a w
mniejszym stopniu do dyskusji o technicznych warunkach zabudowy samej dziatki
przy ul. Powgzkowskiej. Tym bardziej cieszy mnie, ze dodatkowe spotkanie online w
dniu 16 marca br. o godz. 17:30 stworzy wtasciwe warunki do merytorycznej dyskusji
takze o kluczowych zatozeniach projektu. Bede wdzieczny za podestanie linku do
spotkania na niniejszy adres mailowy.

Dziekuje raz jeszcze i pozostaje do dyspozycji.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Dzien dobry,

Bratem udziat w dzisiejszym spotkaniu dialogowym dotyczacym inwestycji
Powazkowska 44a; bardzo dziekuje za jego zorganizowanie i mozliwos¢ uzyskania
wstepnych informacji na temat planowanej budowy. Chciatbym sie dodatkowo
dowiedziec¢ czy jest juz moze plan mieszkan na wyzszych kondygnacjach niz tylko
poziom parteru przedstawiony na prezentacji. Jesli nie, bede wdzieczny za informacje
czy planujg Panstwo mieszkania o powierzchni pomiedzy 90 m2 a 110 m2? Pamietam,
ze prowadzacy wspominat o sredniej powierzchni wynoszacej 50-kilka m2 i nie jestem
pewny, czy przewidziane sg mieszkania wieksze.

Pozdrawiam,

Planowana inwestycja na ten moment zaktada realizacje roznorodnej oferty
mieszkan zaréwno dwu, trzy i czteropokojowych o zréznicowanych metrazach
od ok. 34 m2 - 105 m2. Jednak dopiero po zatwierdzeniu projektu budowalnego
i uzyskaniu pozwolenia na budowe bedziemy mogli zaprezentowac szczegétowe
rzuty mieszkan w inwestycji, ktére mogg jeszcze ulega¢ zmianie w stosunku do
ww. wielkosci.

formularz/mail

Szanowni Panstwo

Jestem mieszkanicem ul. Przasnyskiej, mieszkam nieopodal proponowanej inwestycji
oraz parku na Zatrasiu.

Jestem w stanie poprzeé panstwa pomyst inwestycji mieszkaniowej. W zamian bardzo
oczekiwatbym wytyczenia ciggu pieszego w parku (najlepiej trapu nad gruntem
dobrego do spaceru niezaleznie od pogody) - od przystanku autobusowego przy
parku, w poprzek parku, w strone skrzyzowania Przasnyskiej z drogg dojazdowa do
szpitala.

Ten przystanek niedawno tu przeniesiono i mieszkancy wydeptujg srodek parku aby
iS¢ w strone Przasnyskiej (blizej Elblgskiej).

Z kim mozna sie w tej sprawie spotka¢ na miejscu albo przesta¢ propozycje ciggu

Dziekujemy bardzo za ten komentarz oraz zaproponowane rozwigzanie. Na
kolejnym etapie prac projektowych wskazemy zaproponowany przebieg
dodatkowej sciezki jednostkom miejskim, jako wniosek i sugestia wynikajgca z

procesu, ktéra moze pozytywnie wptyngé na funkcjonalnos¢ przestrzeni Skweru.
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pieszego?

Jestem réwniez zainteresowany samg inwestycja i przysztg oferta. Znam radnych,
wtadze dzielnicy i stowarzyszenia mieszkaricow. Mam nadzieje ze mimo sprzeciwu
NIMB i tak uda sie przepchnga¢ panistwa inwestycje.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Dobry wieczér, Na reszcie kto$ zajat sie zdziczatg dziatkg przy Powazkowskiej 44. Super
i gratulacje. Licze na to ze powstanie fajne miejsce ktore bedzie stuzy¢ wszystkim co
mieszkaja obok. Fajnie by byto jak by powstata przychodznia NFZ. Moze zainteresuje
sie zakupem jak bedga juz konkretne ceny. Z powazaniem

Dziekujemy bardzo za ten gtos.

formularz/mail

Szanowni Panstwo, Popieram Panstwa inwestycje na Zoliborzu Powgzkowska 44a.
Bardzo mi sie podoba. Moze bede potencjalnym klientem. Zycze powodzenia.
Pozdrawiam

Dziekujemy bardzo za ten gtos.

formularz/mail

Jako mieszkaniec tej okolicy uwazam, ze proponowana inwestycja jest dobrym i
potrzebnym rozwigzaniem dla tego terenu. Szczegdlnie pozytywnie oceniam pomyst
kontynuacji pasazu pieszego z Placu Wajdy, poniewaz obecnie dziatka jest zamknieta i
niedostepna. Otwarcie tej przestrzeni poprawi komunikacje pieszg oraz uporzadkuje
uktad urbanistyczny w tej czesci dzielnicy. Na duze uznanie zastuguje rowniez
zaplanowanie znacznej ilosci zieleni oraz zachowanie istniejgcych, starych drzew.
Wazne jest dla mnie takze odsuniecie budynkédw od maksymalnej linii zabudowy
przewidzianej w planie zagospodarowania. Takie podejscie pokazuje, ze projekt
uwzglednia komfort przysztych i obecnych mieszkaricéw, a nie wytacznie maksymalne
wykorzystanie dziatki. Zmiana funkcji z ustugowej na mieszkaniowa wydaje sie
korzystna. Zabudowa ustugowa czesto wigze sie z wiekszym ruchem samochodowym,
natomiast zabudowa mieszkaniowa lepiej wpisuje sie w charakter tej czesci dzielnicy.
Pozdrawiam

Dziekujemy bardzo za ten gtos. Informujemy réwniez, ze na skutek
uwzglednienia postulatdw zgtaszanych przez mieszkaricdw w trakcie Dialogu
czesci budynkdéw Al i B1 zostaty zlikwidowane i tym samym jeszcze bardziej
odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na
odlegtos¢ ok. 24-25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy
budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg).

formularz/mail

Inwestycja wpisuje sie w krajobraz i polepsza infrastrukture lokalna.

Dziekujemy bardzo za ten gtos.

formularz/mail

Dzien dobry, Przyjemne nowe budynki w fajnym miejscu Warszawy. Oferta mnie
zainteresowata. Pozdrawiam

Dziekujemy bardzo za ten gtos.

formularz/mail

Popieram inwestycje. Korzystam ze skweru i bardzo sie ciesze , ze bedzie piekniejszy.

Dziekujemy bardzo za ten gtos.

formularz/mail

Fajna ta inwestycja i miejsce do zamieszkania. Trzeba bedzie sledzic postep prac.

Dziekujemy bardzo za ten gtos.

formularz/mail

Popieram inwestycje , dobra i rozwojowa inicjatywa . Bedzie pieknie

Dziekujemy bardzo za ten gtos.

formularz/mail

Dzien dobry, Jako mieszkanka Wspdlnoty Mieszkaniowej Przasnyska 11/11a wyrazam
zdecydowany sprzeciw wobec nadmiernej wysokosci budynkdw planowanego osiedla
Powagzkowska 44a, i naruszenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.Chce podkresli¢, ze inwestycja w tym ksztatcie drastycznie obnizy
komfort zycia obecnych mieszkancéw. Z wyrazami szacunku

Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czesci budynkdéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
s3 nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci
zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla
tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie
nizszg od terenéw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 2,5.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujacym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standarddéw Urbanistycznych stanowigcych
uchwate Rady Miasta.

formularz/mail

Dzien dobry, Jako mieszkanka Wspdlnoty Mieszkaniowej Przasnyska 11/11a wyrazam
zdecydowany sprzeciw wobec nadmiernej wysokosci budynkéw planowanego osiedla
Powazkowska 44a, i naruszenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.Chce podkresli¢, ze inwestycja w tym ksztatcie drastycznie obnizy
komfort zycia obecnych mieszkancéw. Z wyrazami szacunku

Najwyzsze zaprojektowane budynki maja 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to
czesci budynkdéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m
(co jest wielkoscia zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci
zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla
tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie
nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 2,5.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardow Urbanistycznych stanowigcych
uchwate Rady Miasta.

formularz/mail

Szanowni Panistwo,

Nazywam sie xxx i jestem mieszkaricem budynku przy ul. Przasnyskiej 134 (01-756) w
Warszawie. W zwigzku z planowang inwestycjg realizowang przez Panstwa w trybie
tzw. , LEX Developer” w rejonie ul. Powgzkowskiej chciatbym wyrazi¢ swoj sprzeciw
wobec przedstawionej koncepcji zabudowy.

Przede wszystkim moje powazne obawy budzi planowana wysokos¢ budynkow, ktéra
znaczgco przekracza skale istniejgcej zabudowy w naszej okolicy. Tego typu inwestycja
bedzie miata istotny wptyw na charakter dzielnicy oraz warunki zycia obecnych

Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czesci budynkéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
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mieszkancow.

Dodatkowo planowana lokalizacja nowych budynkéw w bardzo niewielkiej odlegtosci
od istniejgcych budynkéw mieszkalnych budzi uzasadnione obawy dotyczace m.in.
dostepu do $wiatta dziennego, prywatnosci mieszkaricéw oraz ogélnego komfortu
Zycia w naszej okolicy.

Uwazam, ze realizacja inwestycji w obecnie proponowanej formie znaczgco pogorszy
jakos¢ zycia mieszkancéw naszego osiedla. W zwigzku z tym apeluje o ponowne
przeanalizowanie projektu, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci budynkdéw oraz ich
usytuowania wzgledem istniejgcej zabudowy, tak aby inwestycja byfa bardziej
dostosowana do charakteru i skali tej czesci Zoliborza.

Liczymy na uwzglednienie glosu mieszkaricéw oraz wprowadzenie zmian, ktére
pozwolg na realizacje inwestycji w sposdb bardziej zrwnowazony i respektujgcy
interes lokalnej spotecznosci.

Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci
zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla
tego terenu w planie miejscowym, ktéra wynosi 1,5), co jest wartos$cia znacznie
nizszg od terenéw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowe] wynosi ok. 2,5. Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Wysokosci budynkdéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze -
przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami
do 9, 10i 11 kondygnacji.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

niniejszym sktadam sprzeciw wobec planowanej inwestycji mieszkaniowej
realizowanej na dziatce przy ul. Powazkowskiej 44a w Warszawie.

Moje stanowisko wynika z nastepujgcych, istotnych okolicznosci:

Brak zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
Planowana inwestycja jest realizowana w trybie tzw. LEX DEVELOPER i pozostaje w
sprzecznosci z obowigzujgcymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okresla inne parametry zabudowy dla tego obszaru. Taki tryb
realizacji inwestycji budzi uzasadnione obawy co do tadu przestrzennego i jakosci
zycia mieszkancow.

Brak wystarczajacej infrastruktury ustug publicznych:

Obszar Zoliborza, w tym rejon planowanej inwestycji, nie dysponuje odpowiednig
liczba ustug publicznych adekwatnych do dalszego intensywnego zwiekszania liczby
mieszkancow. W szczegdlnosci brakuje infrastruktury rekreacyjno sportowej (np.
basendw), a takze innych ogdlnodostepnych ustug publicznych, ktére powinny
towarzyszy¢ tak duzym inwestycjom mieszkaniowym.

Nadmierne zageszczenie zabudowy i niedobdr przestrzeni publicznej:

Okolica juz obecnie charakteryzuje sie wysokim zageszczeniem mieszkancow przy
niewielkiej ilosci przestrzeni publicznej, w tym terendw zielonych. Dalsza
intensyfikacja zabudowy pogtebi ten problem, prowadzac do pogorszenia warunkéw
Zycia, ograniczenia dostepu do zieleni oraz przestrzeni wspdlnych.

Brak realnych mozliwosci parkowania pojazdow:

Na obszarze Zoliborza juz dzi§ wystepujg powazne problemy z parkowaniem.
Realizacja inwestycji skutkujgcej naptywem kolejnych tysiecy mieszkarncdéw oraz ich

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Przedmiotowa inwestycja ma zapewniony zgodny z LSU
dostep do przystankéw transportu publicznego, dostep do publicznych
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz sportu lub rekreacji (modernizacji w
ramach inwestycji podlegac bedzie Skwer Aleksandry Pitsudskiej), publicznych
szkdt podstawowych (2 szkoty znajdujg sie w wymaganej odlegtosci dojscia,
poza tym na terenie inwestycji bedzie realizowany lokal oswiatowy o
powierzchni znaczgco wiekszej niz wynika to z wymagan miejskich tzw.
Instrukcji Prezydenta m. st. Warszawy), jak tez dostep do drogi publicznej (w
ramach inwestycji bedzie realizowana ulica dojazdowa 11.KD-D przewidziana w
obowigzujgcym planie miejscowym). Na terenie inwestycji (w garazu
podziemnym) bedzie zapewniona odpowiednia liczba miejsc parkingowych dla
nowych mieszkancow (zgodna z wymogami LSU) oraz dodatkowe miejsca
ogoblnodostepne w liczbie 23, ktore bedg mogty stuzy¢ zaréwno gosciom, jak i
okolicznym mieszkaricom oraz miejsca dedykowane nowym lokalom ustugowym
w liczbie 9. Intensywnos¢ planowanej zabudowy, ktéra po wprowadzonych w
rezultacie uwag uczestnikéw Dialogu zmianach wyniesie 1,38, jest znacznie
nizsza od intensywnosci sgsiednich osiedli (przewazajgco majg one
intensywnos¢ zabudowy na poziomie 2,5), a takze od intensywnosci
przewidzianej dla terenu inwestycji w obowigzujgcym planie miejscowym (ktdra
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gosci nie jest mozliwa do obstuzenia przez istniejgcy infrastrukture drogows i
parkingowa, co doprowadzi do dalszego chaosu komunikacyjnego i pogorszenia
bezpieczenstwa.

Majac na uwadze powyzsze argumenty, wnosze o odstgpienie od realizacji inwestycji
w obecnie planowanym ksztatcie oraz o uwzglednienie interesu obecnych
mieszkancow i lokalnej spotecznosci.

Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

wynosi 1,5). W ramach inwestycji powstang nowe przestrzenie publiczne - ulica
11.KD-D o uspokojonym ruchu, z obustronnymi chodnikami, ruchem
rowerowym, zielenig, oraz pasaz osiedlowy z ustugami w parterach i zielenia.
Dodatkowo cata przestrzen nowego kwartatu zabudowy bedzie nieogrodzona,
zielona, wyposazona w plac zabaw i miejsce rekreacji, bedzie ona
ogoblnodostepna dla wszystkich mieszkarnicéw okolicznych osiedli. W inwestycji
planowanych jest 168 mieszkan dla ok. 320 mieszkarncow. Dla mieszkan
przewidzianych zostato 168 miejsc parkingowych w garazu podziemnym. Dla
usprawnienia obstugi komunikacyjnej obszaru osiedli w ramach inwestycji
zostanie zrealizowana droga 11.KD-D w catosci tj. od ul. Powazkowskiej do ul.
Hubnera. Planowane rozwigzania drogowe i parkingowe uzyskaty akceptacje
jednostek miejskich w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds.
drogowych.

formularz/mail

Nie wyrazam zgody na realizacje inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy
mieszkaniowe] (Lex Deweloper) w przedmiotowej lokalizacji Powgzkowskia 44 a
Warszawa

Dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Dzier dobry,

jako mieszkaniec budynku obok planowanej inwestycji wyrazam sprzeciw wobec
planowanej inwestycji deweloperskiej przy ul. Powgzkowskiej 44 w trybie Lex
Developer. Inwestycja narusza Miejscowy Plan Zagospodarowania, ktdéry przewidziat
na tym obszarze zabudowe zwigzang z kulturg, sportem, edukacja, rekreacja. Budowa
ogromnego osiedla z budynkami przekraczajgcymi wysokos$¢ zaplanowang na tym
terenie sg niezgodne z tym planem.

Zoliborz Przemystowy juz nie wytrzymuje kolejnych inwestycji. Szkota 396 planowana
na 800 ucznidw juz ma ich 900 i od wrzesnia pojawi sie kolejne iles klas pierwszych
przy odchodzacych jedynie dwdch klasach 8.

Kolejnym problemem sg tereny i obiekty rekreacyjne. Przepetniony OsiR na Potockiej
czy Zdrofit nie zapewniajg mieszkaricom swobodnego dostepu do obiektéw
sportowych. Dwa boiska w szkole 396 sg poza lekcjami caty czas zapetnione.

Teren przy Powgzkowskiej 44 powinien byc¢ zaplanowany i zabudowany zgodnie z jego
przeznaczeniem w Miejscowym Planie Zagospodarowania czyli stuzy¢ wszystkim
mieszkaricom Zoliborza Przemystowego (o$rodek sportowy, basen, boiska,
gastronomia, kultura)

Dazenie do zysku za wszelka cene (komfortu mieszkancéw) jest dla mnie nie do
przyjecia i wyrazam gteboki sprzeciw wobec planowanej inwestycji mieszkaniowe;j.

Z powazaniem,

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal
osSwiatowy o powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie
zaleze¢ od biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie, kiedy bedzie on oddawany do
uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby
przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on
mogt przejac obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkdt np. przy ul. Anny
German, uwalniajgc w nich dodatkowe miejsce dla edukacji poczgtkowej (klas I -
II). Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w szkotach
podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33
dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego.
Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany przez podmiot prywatny,
jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne,
nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu
publicznego przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje, jakie mogtyby powstac¢ na
terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnosc¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
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realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami
mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem.

formularz/mail

Dzien Dobry,

Chcialabym wyrazic sprzeciw wobec nadmiernej wysokosci budynkdw i naruszenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w przypadku planowanej
inwestycji LEX DEVELOPER przy Powazkowskiej 44A. Inwestycja w tym ksztatcie
drastycznie obnizy komfort zycia obecnych mieszkarncow. Prosze o uwzglednienie
prosby i braku zezwolenia na te inwestycje.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéow Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - s to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkéw
oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkarcéw zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje
przedstawimy we wniosku o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnacji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg
wyZsze - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi
zwyzkamido 9, 10i 11 kondygnacji.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Niniejszym sktadam sprzeciw wobec planowanej inwestycji przy ul. Przasnyskiej w
przedstawionym ksztatcie i wysokosci. Projekt narusza zapisy Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, a proponowana wysokos$¢ budynkdw jest
nadmierna w stosunku do obowiazujgcych ustalen. Realizacja inwestycji w
zaproponowanej formie obnizy komfort zycia mieszkarncow (m.in. poprzez
ograniczenie nastonecznienia, utrate prywatnosci, zwiekszenie hatasu i natezenia
ruchu oraz spadek wartos$ci mieszkan).

Prosze o weryfikacje zgodnosci projektu z MPZP, uwzglednienie zgtoszonych uwag
oraz o informacje zwrotng dotyczgca dalszych krokéw i ewentualnych terminéw
konsultacji spotecznych.

Z powazaniem,

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji czyli parter + 6 pieter) - sg to czesci budynkow Al i B1. Pozostate
czesci tych budynkow oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w
odpowiedzi na postulaty mieszkancow zgtoszone w dialogu proponujemy ich
obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty
od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w
okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco istniejagca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. W rezultacie
dialogu budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok. 24-25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty zapewnione
nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Wszelkie normy hatasowe zostang w projekcie uwzglednione zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, inwestycja nie bedzie powodowac przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nie bedzie oddziatywaé na tereny sgsiednie.
Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu, tgczna liczba
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miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancow, dla lokali
ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu
kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych.

Zgodnie z Art. 7 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: "Wajt (burmistrz, prezydent
miasta) nie pdzniej niz w terminie 3 dni od otrzymania wniosku, o ktérym mowa
w ust. 1, zamieszcza ten wniosek wraz z dotgczonymi do niego dokumentami na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jezeli gmina nie
ma strony podmiotowe] Biuletynu Informacji Publicznej na stronie internetowej
gminy, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku, liczony od
dnia zamieszczenia. Informacje o zamieszczeniu wniosku, o ktérym mowa w ust.
1, wojt (burmistrz, prezydent miasta) podaje do publicznej wiadomosci w
sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. 11. Uwagi do wniosku, o
ktéorym mowa w ust. 1, wnosi sie w postaci papierowej lub elektronicznej za
pomoca srodkédw komunikacji elektronicznej, o ktérych mowa w ustawie z dnia
18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2024 r. poz.
1513), w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy".

formularz/mail

Sprzeciw wobec planowanej inwestycji Powgzkowska 44 w Warszawie

Wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planowanej inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw o tak duzej wysokosci i skali w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy. Projekt w obecnym ksztatcie budzi powazne obawy
mieszkancow i stoi w sprzecznosci z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

Planowana wysokos$¢ oraz gestos¢ zabudowy sg nieproporcjonalne do charakteru
obecnej zabudowy w tej okolicy. Realizacja inwestycji w proponowanej formie
doprowadzi do istotnego pogorszenia warunkow zycia mieszkancow pobliskich
budynkdw.

W szczegdlnosci obawiam sie:

® znaczgcego ograniczenia dostepu do $wiatta dziennego w mieszkaniach,

® pogorszenia przewietrzania i mikroklimatu w najblizszym otoczeniu,

e utraty prywatnosci z powodu bezposredniego sgsiedztwa wysokiej zabudowy,
¢ zwiekszonego hatasu oraz natezenia ruchu samochodowego,

* nadmiernego zageszczenia zabudowy, ktore nie odpowiada dotychczasowemu
charakterowi tej czesci miasta.

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji)- s to czesci budynkdéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkéw
oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkancéw zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje
przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnaciji (2 pietra)
do 6 kondygnacji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sa
wyzsze - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi
zwyzkami do 9, 10i 11 kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto
zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i
Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksz3).
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
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Budowa wysokiego budynku w tak bliskiej odlegtosci od istniejgcych mieszkan
spowoduje realne obnizenie komfortu zycia obecnych mieszkafncéw oraz negatywnie
wptynie na jakos$¢ przestrzeni mieszkalnej.

Mieszkaniec z ul. Przasnyska 11a

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terenéw
sgsiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Sasiednie istniejgce budynki bedg miaty zapewnione nastonecznienie
zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Wszelkie normy
hatasowe zostang w projekcie uwzglednione zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, inwestycja nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, nie bedzie oddziatywaé na tereny sasiednie. Natezenie ruchu
kotowego nie ulegnie istotnemu zwigkszeniu, tagczna liczba miejsc parkingowych
w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkaricéw, dla lokali ustugowych i
ogoblnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu kotowego w
obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych.

formularz/mail

Chciatbym wyrazi¢ protest przeciwko Waszym planom budowy wysokich blokéw na
dziatce powazkowska 44a. Jest to sprzeczne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a interes dewelopera nie jest najwazniejszy w sposobie, jaki traktuje
sie wspolng przestrzen miasta.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéow Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdw
oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkaricéw zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje
przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnaciji (2 pietra)
do 6 kondygnaciji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg
Wwyzsze - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi
zwyzkamido 9, 10i 11 kondygnacji.

formularz/mail

Dzien dobry,

Wyrazam swoj sprzeciw sprzeciw wobec nadmiernej wysokosci budynkdw i
naruszenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Uwazam, ze
inwestycja w tym ksztatcie drastycznie obnizy komfort zycia obecnych mieszkancéw.
Z powazanien,

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - sg to czesci budynkéw A1l i B1. Pozostate czesci tych budynkdw
oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkancéw zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje
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przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnaciji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sa
wyzsze - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi
zwyzkami do 9, 10i 11 kondygnaciji.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

niniejszym zgtaszam sprzeciw wobec planowane] inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powazkowskiej 44A procedowanej w trybie tzw. specustawy mieszkaniowe;j (,lex
deweloper”), a takze wobec powigzanej z nig koncepcji przebudowy Skweru
Aleksandry Pitsudskiej.

1. Niezgodno$¢ inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego obszaru teren przy ul. Powazkowskiej 44A przeznaczony jest pod funkcje
ustugowe. Przeznaczenie to nie jest przypadkowe — w planowaniu przestrzennym tego
typu dziatki rezerwowane sg wiasnie pod infrastrukture spoteczng i ustugi potrzebne
mieszkaricom.

W ostatnich latach okolica Zoliborza Potudniowego i Powazek bardzo intensywnie sie
zabudowuje. Powstajg kolejne budynki mieszkalne, a liczba mieszkaricéw — w tym
rodzin z dzie¢mi — systematycznie rosnie. Jednoczesnie infrastruktura publiczna
rozwija sie znacznie wolniej.

Dziatka przy ul. Powazkowskiej 44A jest jedng z ostatnich wiekszych nieruchomosci w
tej okolicy, ktora mogtaby zostac przeznaczona wtasnie na tego typu infrastrukture.
Wykorzystanie specustawy mieszkaniowej do zmiany przeznaczenia tego terenu w
praktyce prowadzitoby do obejscia ustalen planu miejscowego oraz do utraty
potencjalnej przestrzeni dla ustug publicznych potrzebnych lokalnej spotecznosci.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powstajg wtasnie po to, aby
zapewnié rownowage pomiedzy zabudowa mieszkaniowg a infrastrukturg spoteczng i
ustugowa. Odejscie od tych zatozen w trybie specustawy moze prowadzi¢ do dalszego
pogtebiania deficytu infrastruktury publicznej w tej czesci dzielnicy.

2. Brak infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej w okolicy

Realizacja kolejnych budynkéw mieszkalnych w tej lokalizacji oznacza dalsze
zwiekszenie liczby mieszkancéw w okolicy, w ktérej juz dzi$ wyraznie brakuje
infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej. W najblizszym otoczeniu brakuje
ogdlnodostepnych miejsc, ktére mogtyby petnié funkcje lokalnego centrum
aktywnosci i integracji mieszkancéw.

W szczegdlnosci odczuwalny jest brak infrastruktury sportowej i rekreacyjnej dla
dzieci i mtodziezy — takiej jak basen dzielnicowy, hala sportowa czy przestrzenie zajec i
aktywnosci ruchowej ($cianki wspinaczkowe, skate park itp.). Brakuje rowniez miejsc,
w ktorych mieszkancy mogliby spedzac czas poza przestrzenig mieszkaniowg, takich

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany
przez podmiot prywatny i jest przeznaczony w obowigzujgcym planie
miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego zagospodarowania
w formie inwestyc;ji celu publicznego przez Dzielnice bgdz Miasto. Funkcje, jakie
mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym,
zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji
prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-
gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z
jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem. Na terenie
planowanej inwestycji nie ma podstaw do realizacji obiektéw publicznych - np.
takich jak dom kultury, publiczny basen, publiczne boiska itp., nie przewiduje
tego obowigzujacy plan miejscowy. Mozliwg Sciezka realizacji inwestycji celu
publicznego na tym terenie jest wprowadzenie powierzchni przeznaczonej na
cele publiczne do realizacji na koszt prywatnego inwestora w Sciezce
Specustawy mieszkaniowej. W prezentowanej koncepcji w ramach inwestycji
mieszkaniowej przewidujemy réwniez realizacje publicznego lokalu
oswiatowego o powierzchni ok. 775 m2, ktorego koszt to ok. 16 min zf,
pokrywany w catosci ze sSrodkdéw inwestora prywatnego, do przekazania
Dzielnicy w formie darowizny. Realizacja ustaler obowigzujgcego planu
miejscowego na tym terenie nie daje mozliwosci wprowadzenia na nim zadnych
ustug publicznych. Dziekujemy takze za opinie na temat zakresu zmian na
terenie skweru oraz sugestii, w jakim kierunku zmiany te powinny by¢
podejmowane.

19



jak dom kultury z kameralng sceng teatralng, biblioteka z czytelnig, sale zabaw dla
najmtodszych, strefy relaksu dla starszych czy lokalne centrum aktywnosci (w tym
réwniez dla naszych senioréw).

W tej czesci dzielnicy powstaje coraz wiecej zabudowy mieszkaniowej, natomiast
infrastruktura spoteczna i rekreacyjna nie rozwija sie w podobnym tempie.
Szczegdlnie odczuwajg to rodziny z dzie¢mi. W okolicy powstaje wiele nowych osiedli,
jednak brakuje miejsc, w ktorych dzieci mogtyby rozwijaé swoje zainteresowania,
uczestniczy¢ w zajeciach sportowych, kulturalnych czy spedzac aktywnie i bezpiecznie
czas po szkole. Teren przy ul. Powazkowskiej 44A mogtby w przysztosci zostaé
wykorzystany na infrastrukture, ktéra realnie stuzytaby lokalnej spotecznosci — np.
basen dzielnicowy, centrum sportu i rekreacji, dom kultury czy przestrzen zajec dla
dzieci i mtodziezy.

3. Watpliwosci dotyczace planowanej , rewitalizacji” Skweru Aleksandry Pitsudskiej
Dodatkowe obawy budzi powigzanie inwestycji mieszkaniowej z planowang
przebudowg Skweru Aleksandry Pitsudskiej.

Obecnie jest to spokojny, kameralny teren zielony petnigcy funkcje miejsca
odpoczynku dla mieszkancéw. Z przestrzeni tej korzystajg osoby starsze, mieszkancy
spacerujacy z psami, a takze osoby poszukujgce wyciszenia poprzez kontakt z zielenig.
W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie rowniez szpital WIML, ktérego pacjenci
mogg byc¢ szczegdlnie wrazliwi na hatas i intensywny ruch w przestrzeni publiczne;j.

Z dostepnych informacji wynika, ze planowana ,rewitalizacja” miataby polega¢ m.in.
na wprowadzeniu rozbudowanej infrastruktury zabawowej dla starszych dzieci
(urzadzenia wspinaczkowe, hustawki, elementy aktywnosci ruchowej). Tego typu
rozwigzania w praktyce zmienityby charakter skweru z przestrzeni spokojnego
wypoczynku w intensywng strefe rekreacyjna.

Moze to prowadzi¢ do konfliktéw pomiedzy réznymi uzytkownikami tej przestrzeni. W
okolicy brakuje terenéw przeznaczonych do wyprowadzania pséw, ktérych jest
bardzo duzo, dlatego wielu mieszkarncéw korzysta ze skweru witasnie w tym celu.
Jednoczesnie obecnosé¢ intensywnej infrastruktury dla dzieci w miejscu, gdzie nadal
beda pojawiad sie zwierzeta, moze powodowac napiecia spoteczne i obnizaé¢ komfort
korzystania z przestrzeni zaréwno przez dzieci, jak i innych uzytkownikéw. Dodatkowo
zwiekszony hatas generowany przez tego typu infrastrukture moze negatywnie
wptywac na komfort odpoczynku mieszkancow oraz pacjentéw pobliskiego szpitala.
Warto rowniez podkresli¢, ze potrzeba rozwoju infrastruktury rekreacyjnej w tej
czesci dzielnicy nie oznacza koniecznosci intensywnej ingerencji w kazdy istniejgcy
teren zielony. W dobrze zaplanowanej przestrzeni miejskiej rézne miejsca petnig
rézne funkcje.

Skwery i niewielkie parki, takie jak Skwer Aleksandry Pitsudskiej, petnig przede

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami
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wszystkim funkcje spokojnej zielonej przestrzeni odpoczynku, kontaktu z naturg i
wytchnienia od gestej zabudowy. Ich wartoscig jest wtasnie cisza, zielen i kameralny
charakter.

Natomiast infrastruktura rekreacyjna wymagajgca wigkszej przestrzeni — taka jak
basen, centrum sportu, przestrzenie zaje¢ dla dzieci czy wieksze miejsca aktywnosci —
powinna powstawac na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod ustugi
publiczne. Wtasnie taka funkcje mégtby petnié¢ teren przy ul. Powazkowskiej 44A.

W gesto zabudowanych czesciach miasta szczegdlnie wazne jest zachowanie czesci
terenéw zielonych w mozliwie naturalnym charakterze, poniewaz petnig one funkcje
»zielonych enklaw” poprawiajgcych jakos¢ zycia mieszkancow.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze przebudowa skweru nie powinna by¢ traktowana jako
rekompensata za zmiane przeznaczenia dziatki ustugowej na mieszkaniowa.

4. Postulat zachowania obecnego charakteru skweru

W mojej ocenie Skwer Aleksandry Pitsudskiej powinien zachowaé swéj obecny
charakter spokojnej, zielonej przestrzeni. Ewentualne dziatania powinny
koncentrowad sie przede wszystkim na utrzymaniu i pielegnacji zieleni, poprawie
estetyki oraz zachowaniu mozliwie naturalnego charakteru tej przestrzeni, bez
wprowadzania intensywnej infrastruktury rekreacyjne;j.

Podsumowanie

Majgc na uwadze powyzsze argumenty, wnosze o:

1. odstgpienie od realizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Powgzkowskiej 44A w
trybie specustawy mieszkaniowej,

2. zachowanie przeznaczenia tego terenu zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i rozwazenie realizacji funkcji ustugowych
stuzgcych mieszkaricom,

3. rezygnacje z intensywnej przebudowy Skweru Aleksandry Pitsudskiej i zachowanie
jego obecnego charakteru jako spokojnej przestrzeni zielone;.

Mam nadzieje, ze w procesie podejmowania decyzji dotyczacych tej inwestycji
zostanie uwzgledniony gtos mieszkancow oraz dtugofalowy interes lokalnej
spotecznosci.

Z powazaniem

formularz/mail | Jako mieszkaniec Zoliborza wyrazam sprzeciw przeciwko wykorzystaniu tzw. Ustawy Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

"lex deweloper" do pominiecia zapisdéw MPZP Zoliborza Potudniowego i wyrazenia oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
zgody na budowe osiedla mieszkaniowego w obszarze "Powazkowska 44". Uwazam, realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w

ze jedyng droga do realizacji tej inwestycji bytoby wprowadzenie zmiana Planie obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
Miejscowym. Korzystanie z Ustawy moim zdaniem powinno dotyczy¢ sytuacji ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
nietypowych, jednostkowych np. gdy plany uchwalone byty dawno,a inwestycja ma uchwate Rady Miasta. Teren planowanej inwestycji jest terenem uzytkowanym
istotne znaczenie dla danego miasta czy gminy. Plan Miejscowy dla Zoliborza przez prywatny podmiot i jest przeznaczony w obowigzujgcym planie
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Potudniowego jest nowy, nie wymaga modyfikacji juz teraz. Zatozenia Planu, ktdére
przewidujg pozostawienie przestrzeni pod ustugi, oswiate, sport czy rekreacje
powinny zosta¢ utrzymane, a nie modyfikowane w oparciu o specjalne furtki.
Ponownie wyrazam sprzeciw.

Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

miejscowym na ustugi komercyjne. W obowigzujgcym planie miejscowym nie
przewidziano na tym terenie ustug oswiaty.

formularz/mail

Szanowni Panstwo, niniejszym zgtaszam sprzeciw wobec planowanej inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Powgzkowskiej 44A procedowanej w trybie tzw. specustawy
mieszkaniowej (,lex deweloper”), a takze wobec powigzanej z nig koncepcji
przebudowy Skweru Aleksandry Pitsudskie;j.

1. Niezgodno$¢ inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
tego obszaru teren przy ul. Powazkowskiej 44A przeznaczony jest pod funkcje
ustugowe. Przeznaczenie to nie jest przypadkowe — w planowaniu przestrzennym tego
typu dziatki rezerwowane sg wiasnie pod infrastrukture spoteczng i ustugi potrzebne
mieszkaricom.

W ostatnich latach okolica Zoliborza Potudniowego i Powazek bardzo intensywnie sie
zabudowuje. Powstajg kolejne budynki mieszkalne, a liczba mieszkaricéw — w tym
rodzin z dzie¢mi — systematycznie rosnie. Jednoczesnie infrastruktura publiczna
rozwija sie znacznie wolniej.

Dziatka przy ul. Powazkowskiej 44A jest jedng z ostatnich wiekszych nieruchomosci w
tej okolicy, ktora mogtaby zostac przeznaczona wtasnie na tego typu infrastrukture.
Wykorzystanie specustawy mieszkaniowej do zmiany przeznaczenia tego terenu w
praktyce prowadzitoby do obejscia ustalen planu miejscowego oraz do utraty
potencjalnej przestrzeni dla ustug publicznych potrzebnych lokalnej spotecznosci.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powstajg wtasnie po to, aby
zapewnié rownowage pomiedzy zabudowa mieszkaniowg a infrastrukturg spoteczng i
ustugowa. Odejscie od tych zatozen w trybie specustawy moze prowadzi¢ do dalszego
pogtebiania deficytu infrastruktury publicznej w tej czesci dzielnicy.

2. Brak infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej w okolicy

Realizacja kolejnych budynkéw mieszkalnych w tej lokalizacji oznacza dalsze
zwiekszenie liczby mieszkancéw w okolicy, w ktérej juz dzi$ wyraznie brakuje
infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej. W najblizszym otoczeniu brakuje
ogdlnodostepnych miejsc, ktére mogtyby petnié funkcje lokalnego centrum
aktywnosci i integracji mieszkancéw.

W szczegdlnosci odczuwalny jest brak infrastruktury sportowej i rekreacyjnej dla
dzieci i mtodziezy — takiej jak basen dzielnicowy, hala sportowa czy przestrzenie zajec i
aktywnosci ruchowej ($cianki wspinaczkowe, skate park itp.). Brakuje rowniez miejsc,
w ktorych mieszkancy mogliby spedzac czas poza przestrzenig mieszkaniowg, takich

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany
przez podmiot prywatny, jest przeznaczony w obowigzujacym planie
miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego zagospodarowania
w formie inwestyc;ji celu publicznego przez Dzielnice bgdz Miasto. Funkcje, jakie
mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym,
zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji
prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-
gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z
jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem. Na terenie
planowanej inwestycji nie ma podstaw do realizacji obiektéw publicznych - np.
takich jak dom kultury, publiczny basen, publiczne boiska itp., nie przewiduje
tego obowigzujacy plan miejscowy. Mozliwg Sciezka realizacji inwestycji celu
publicznego na tym terenie jest wprowadzenie powierzchni przeznaczonej na
cele publiczne do realizacji na koszt prywatnego inwestora w $ciezce
Specustawy mieszkaniowe. W prezentowanej koncepcji przewidujemy realizacje
w ramach inwestycji mieszkaniowej réwniez publicznego lokalu oswiatowego o
powierzchni ok. 775 m2, ktérego koszt to ok 16 min zt, pokrywany w catosci ze
srodkow inwestora prywatnego, do przekazania Dzielnicy w formie darowizny.
Realizacja ustalen obowigzujgcego planu miejscowego na tym terenie nie daje
mozliwosci wprowadzenia na nim zadnych ustug publicznych. Dziekujemy takze
za opinie na temat zakresu zmian na terenie skweru oraz sugestii, w jakim
kierunku zmiany te powinny by¢ podejmowane.
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jak dom kultury z kameralng sceng teatralng, biblioteka z czytelnig, sale zabaw dla
najmtodszych, strefy relaksu dla starszych czy lokalne centrum aktywnosci (w tym
réwniez dla naszych senioréw).

W tej czesci dzielnicy powstaje coraz wiecej zabudowy mieszkaniowej, natomiast
infrastruktura spoteczna i rekreacyjna nie rozwija sie w podobnym tempie.
Szczegdlnie odczuwajg to rodziny z dzie¢mi. W okolicy powstaje wiele nowych osiedli,
jednak brakuje miejsc, w ktorych dzieci mogtyby rozwijaé swoje zainteresowania,
uczestniczy¢ w zajeciach sportowych, kulturalnych czy spedzac aktywnie i bezpiecznie
czas po szkole. Teren przy ul. Powazkowskiej 44A mogtby w przysztosci zostaé
wykorzystany na infrastrukture, ktéra realnie stuzytaby lokalnej spotecznosci — np.
basen dzielnicowy, centrum sportu i rekreacji, dom kultury czy przestrzen zajec dla
dzieci i mtodziezy.

3. Sprzeciw wobec planowane;j , rewitalizacji” skweru Aleksandry Pitsudskiej

Obecnie jest to spokojny, kameralny teren zielony petnigcy funkcje miejsca
odpoczynku dla mieszkancéw. Z przestrzeni tej korzystajg osoby starsze, mieszkancy
spacerujacy z psami, a takze osoby poszukujgce wyciszenia poprzez kontakt z zielenig.
W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie réwniez szpital WIML, ktérego pacjenci
moga by¢ szczegdlnie wrazliwi na hatas i intensywny ruch w przestrzeni publiczne;j.

Z dostepnych informacji wynika, ze planowana ,rewitalizacja” miataby polegaé¢ m.in.
na wprowadzeniu rozbudowanej infrastruktury zabawowej dla starszych dzieci
(urzadzenia wspinaczkowe, hustawki, elementy aktywnosci ruchowej). Tego typu
rozwigzania w praktyce zmienityby charakter skweru z przestrzeni spokojnego
wypoczynku w intensywng strefe rekreacyjna.

Moze to prowadzi¢ do konfliktéw pomiedzy réznymi uzytkownikami tej przestrzeni. W
okolicy brakuje terenéw przeznaczonych do wyprowadzania pséw, ktérych jest
bardzo mato, dlatego wielu mieszkarncéw korzysta ze skweru wtasnie w tym celu.
Jednoczesnie obecnosé¢ intensywnej infrastruktury dla dzieci w miejscu, gdzie nadal
beda pojawiad sie zwierzeta, moze powodowac napiecia spoteczne i obniza¢ komfort
korzystania z przestrzeni zaréwno przez dzieci, jak i innych uzytkownikéw. Dodatkowo
zwiekszony hatas generowany przez tego typu infrastrukture moze negatywnie
wptywac na komfort odpoczynku mieszkainicow oraz pacjentédw pobliskiego szpitala.
Warto rowniez podkresli¢, ze potrzeba rozwoju infrastruktury rekreacyjnej w tej
czesci dzielnicy nie oznacza koniecznosci intensywnej ingerencji w kazdy istniejacy
teren zielony. W dobrze zaplanowanej przestrzeni miejskiej rézne miejsca petnig
rézne funkcje.

Skwery i niewielkie parki, takie jak Skwer Aleksandry Pitsudskiej, petnia przede
wszystkim funkcje spokojnej zielonej przestrzeni odpoczynku, kontaktu z naturg i
wytchnienia od gestej zabudowy. Ich wartoscig jest wiasnie cisza, zielen i kameralny

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami
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charakter.

Natomiast infrastruktura rekreacyjna wymagajgca wigkszej przestrzeni — taka jak
basen, centrum sportu, przestrzenie zaje¢ dla dzieci czy wigksze miejsca aktywnosci —
powinna powstawaé na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod ustugi
publiczne. Wtasnie taka funkcje mégtby petnié teren przy ul. Powazkowskiej 44A.

W gesto zabudowanych czesciach miasta szczegdlnie wazne jest zachowanie czesci
terendw zielonych w mozliwie naturalnym charakterze, poniewaz petnig one funkcje
»Zielonych enklaw” poprawiajacych jakos¢ zycia mieszkancow.

Nalezy rowniez zaznaczyé, ze przebudowa skweru nie powinna by¢ traktowana jako
rekompensata za zmiane przeznaczenia dziatki ustugowej na mieszkaniowa.

4. Postulat zachowania obecnego charakteru skweru i utworzeniu miejsca
przyjaznemu czworonogom (wybieg)

W mojej ocenie Skwer Aleksandry Pitsudskiej powinien zachowad swéj obecny
charakter spokojnej, zielonej przestrzeni. Ewentualne dziatania powinny
koncentrowac sie przede wszystkim na utrzymaniu i pielegnacji zieleni, poprawie
estetyki oraz zachowaniu mozliwie naturalnego charakteru tej przestrzeni, bez
wprowadzania intensywnej infrastruktury rekreacyjne;j.

W zwigzku z faktycznym sposobem uzytkowania tego miejsca przez mieszkancow
(znaczna cze$é os6b korzystajgcych z tego terenu to wtasciciele psdw) proponuje, aby
w ramach zagospodarowania skweru rozwazy¢ utworzenie w jego obrebie
wyznaczonego i odpowiednio przygotowanego wybiegu dla pséw. Takie rozwigzanie
pozwolitoby uporzagdkowac korzystanie z przestrzeni publicznej, zwiekszy¢
bezpieczenstwo oraz ograniczy¢ potencjalne konflikty pomiedzy réznymi grupami
uzytkownikow.

Mieszkancy liczag na ponowne przeanalizowanie planéw zagospodarowania tego
terenu z uwzglednieniem rzeczywistego sposobu jego uzytkowania oraz potrzeb
spotecznosci lokalnej.

Podsumowanie

Majac na uwadze powyzsze argumenty, Wnosze o:

1. odstgpienie od realizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Powgzkowskiej 44A w
trybie specustawy mieszkaniowej,

2. zachowanie przeznaczenia tego terenu zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i rozwazenie realizacji funkcji ustugowych
stuzgcych mieszkancom,

3. rezygnacje z intensywnej przebudowy Skweru Aleksandry Pitsudskiej i zachowanie
jego obecnego charakteru jako spokojnej przestrzeni zielonej oraz utworzenie w jego
obrebie wyznaczonego i odpowiednio przygotowanego wybiegu dla psow.

Mam nadzieje, ze w procesie podejmowania decyzji dotyczgcych tej inwestycji

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami
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zostanie uwzgledniony gtos mieszkarcow oraz dtugofalowy interes lokalnej
spotecznosci. Zgodnie z przeprowadzonymi rozmowami z sgsiadami, moge $miato
napisac iz mieszkancy Zoliborza Potudniowego deklarujg dalsze zainteresowanie
przebiegiem postepowania w tej sprawie, w tym udziat w ewentualnych konsultacjach
spotecznych dotyczgcych przysztosci skweru oraz terenu przy ul. Powazkowskiej 44A.
Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Dzien dobry,

Chciatabym wyrazi¢ sprzeciw nowej, planowanej inwestycji przy ul. Powgzkowskiej
44a.

Nadmierna wysokos¢ budynkdéw i narusza Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

Inwestycja w tym ksztatcie drastycznie obnizy komfort zycia obecnych mieszkarncéw.
Obecnie, juz brakuje terenéw zielonych, przestrzenie do odpoczynku dla
mieszkancow.

Jest bardzo bliska odlegtosc¢ sgsiadujgcych blokéw.

Szkoty, przedszkola, kluby zdrofit sg przepetnione i nie przyjmuja juz wiecej
zainteresowanych. Brakuje osrodkéw do sportu, basendw, itp. Te ktdre sg
przepetnione.

Mieszkanie w ktérym mieszkam przy ul. Przasnyskiej 11A znajduje sie 3 metry od
drogi asfaltowej po ktérej poruszajg sie samochody, motory,

Prosze o wystuchanie mieszkancdw i nie realizowanie kolejnych betonowych
inwestycji w okolicy.

Pozdrawiam

Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czesci budynkdéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnac;ji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Inwestycja nie bedzie réwniez w zaden sposdb wptywac
na budynek Przasnyska 11A. Oddalony od budynku Przasnyska 11A o ok. 36,5 m
projektowany budynek B2 ma wysokosé 5 kondygnacji (4 pietra) - tj. 16,5m, co
jest wysokoscig o 1,5m wiekszg od ustaler obowigzujgcego planu miejscowego.
Obecnie teren planowanej inwestycji jest w wiekszosci pozbawiony jakosciowej
zieleni. Planowane zagospodarowanie terenu przewiduje przeznaczenie pod
zielen ponad 5.350 m2 terenu, co oznacza, ze tak zwana powierzchnia
biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni terenu.
Przewidziane jest rowniez zachowanie i ochrona istniejgcych drzew na terenie.
Caty teren bedzie ogdlnodostepny i niegrodzony, mieszkancy sasiednich osiedli
beda mogli korzystac z terendw zieleni, miejsca rekreacji, placu zabaw, ktére
planowane sg na terenie inwestycji. Teren planowanej inwestycji jest terenem
prywatnym, przeznaczenie w obowigzujgcym planie miejscowym to ustugi
komercyjne, teren nie moze by¢ zagospodarowany jako publiczne tereny
parkowe, sportowe itp. ani obiekty publiczne.

formularz/mail

Dzien dobry,

chciatabym zaprotestowac przeciwko budowie nowych budynkéw w okolicy naszego
osiedle.

Wysoka zabudowa zacieni nasze mieszkania i zamknie znaczaca przestrzen, ktéra i tak
z kazdym dniem sie zmniejsza.

Ogromna ekspansja zabudowy w naszej okolicy, znaczgcy wzrost zaludnienia, ruchu
ulicznego i hatasu, znaczgco obnizajg komfort zycia w tej okolicy.

Trzeba zaczgc braé pod uwage ludzi, a nie tylko zyski miasta i deweloperdow!

Z powazaniem,

Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czeSci budynkéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty zapewnione
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nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzadzeniem w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Wszelkie normy hatasowe zostang w projekcie uwzglednione zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, inwestycja nie bedzie powodowac przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, nie bedzie oddziatywaé na tereny sgsiednie.
Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu, tgczna liczba
miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancow, dla lokali
ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu
kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Caty teren planowanej inwestycji bedzie
ogoblnodostepny i niegrodzony, mieszkancy sasiednich osiedli bedg mogli
korzystac z terendw zieleni, miejsca rekreacji, placu zabaw, ktdre planowane sg
na terenie inwestycji.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

niniejszym wyrazam sprzeciw wobec planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powazkowskiej 44A w Warszawie realizowanej w trybie tzw. specustawy
mieszkaniowej ,Lex Developer”.

Proponowana skala i wysokos$¢ zabudowy znaczgco odbiegajg od charakteru
istniejgcej zabudowy w tej czesci Zoliborza oraz od zatozer obowigzujgcego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Realizacja inwestycji w
przedstawionej formie budzi powazne obawy dotyczgce nadmiernego zageszczenia
zabudowy, ograniczenia dostepu do swiatta dziennego dla istniejgcych budynkdéw oraz
pogorszenia komfortu zycia obecnych mieszkancéw.

Uwazam, ze planowana inwestycja w obecnym ksztatcie negatywnie wptynie na tad
przestrzenny okolicy, warunki mieszkaniowe oraz warto$¢ nieruchomosci
znajdujacych sie w sgsiedztwie.

Z powazaniem,

Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i taka propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok. 24-25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci
zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla
tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie
nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

formularz/mail

Dzien dobry.

Mamy na osiedlu bardzo duzo dzieci w wieku szkolnym.
Potrzebujemy miejsc do uprawiania sportu dla nich .
Skate parku,boiska ,basenu,hali sportowe;j

Nie blokéw z zielenig ,to juz mamy,nie przedszkola.

Z powazaniem

Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
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duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem. Skate park, boisko, basen i hala sportowa sa
funkcjami zgodnymi z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, ale
zgodnie z planem miejscowym nie jest to teren inwestycji celu publicznego,
musiatyby wiec one by¢ realizowane jako obiekty prywatne, a ww. funkcje - ze
wzgledu na duze naktady na ich realizacje tj. koszty inwestycji i koszty
nieruchomosci, i brak mozliwosci pokrycia zyskami z prowadzonej dziatalnosci
sportowej, w praktyce oznacza, ze nie powstang one na tym terenie.

formularz/mail

Dotyczy: sprzeciw wobec planowanej inwestycji budowlanej oraz nadmierne;j
wysokosci projektowanych budynkéw ul. Przasnyska 11/Zoliborz/Warszawa
Szanowni Panstwo,

niniejszym wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji budowlanej
realizowanej na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Szczegdlne zaniepokojenie budzi planowana wysokos¢
projektowanych budynkdw, ktéra — w ocenie mieszkarncéw — pozostaje w
sprzecznosci z obowigzujgcymi zapisami planistycznymi oraz charakterem istniejgcej
zabudowy.

Proponowana skala inwestycji znaczaco odbiega od dotychczasowego tadu
przestrzennego tej czesci miasta. Tak wysoka i intensywna zabudowa doprowadzi do
powaznego pogorszenia warunkow zycia obecnych mieszkancow. W szczegdlnosci
moze to oznaczac:

® ograniczenie dostepu do $wiatta dziennego dla istniejgcych budynkdéw
mieszkalnych,

e pogorszenie przewietrzania i mikroklimatu w najblizszym otoczeniu,

e znaczacy wzrost natezenia ruchu samochodowego i hatasu,

e przecigzenie istniejacej infrastruktury drogowej i komunalnej,

e utrate prywatnosci oraz pogorszenie poczucia bezpieczenstwa i komfortu zycia
mieszkancow.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zostat ustanowiony miedzy innymi
w celu zachowania tadu przestrzennego, ochrony intereséw mieszkancéw oraz
zapewnienia harmonijnego rozwoju urbanistycznego. Realizacja inwestycji w
proponowanym ksztatcie budzi powazne watpliwosci co do zgodnosci z jego zapisami
oraz z zasadg zrGwnowazonego rozwoju przestrzeni miejskie;j.

Zwracam sie zatem z wnioskiem o:

* ponowng analize projektu inwestycji pod katem zgodnosci z zapisami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

® ograniczenie wysokosci projektowanych budynkéw do skali odpowiadajacej
istniejacej zabudowie w okolicy,

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszacych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej, pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéow Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdéw
oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkarcéw zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje
przedstawimy we wniosku o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnaciji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg
wyZsze - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi
zwyzkami do 9, 10i 11 kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto
zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i
Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie
istniejgce budynki bedg miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Wszelkie normy hatasowe
zostang w projekcie uwzglednione zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
inwestycja nie bedzie powodowacd przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu, nie bedzie oddziatywac na tereny sgsiednie. Natezenie ruchu kotowego
nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu, tgczna liczba miejsc parkingowych w
inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancéw, dla lokali ustugowych i ogélnodostepne)
wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie
zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki
miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych.
W zakresie innych inwestycji w okolicy nie mozemy sie do nich ustosunkowac,
gdyz sg realizowane przez inne podmioty.
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* przeprowadzenie rzetelnych konsultacji spotecznych z mieszkaricami bezposrednio
dotknietymi skutkami planowanej inwestycji.

Mieszkancy tej czesci miasta od lat budujg tu swoje zycie, inwestujg w swoje domy i
tworzg lokalng spoteczno$é. Oczekujemy, ze proces planowania przestrzennego
bedzie uwzgledniat rowniez nasze prawa do spokojnego, bezpiecznego i
komfortowego zycia.

Liczymy na wnikliwe rozpatrzenie naszego stanowiska oraz podjecie dziatan, ktére
pozwolg zachowac réwnowage pomiedzy rozwojem inwestycyjnym a ochrong jakosci
zycia mieszkancow.

Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji polegajacej na budowie
bardzo wysokich blokéw mieszkalnych na terenie obecnie petnigcym funkcje zieleni.
Proponowana skala zabudowy — wyzsza niz okoliczne budynki — jest nieadekwatna
do charakteru dzielnicy i grozi trwatym pogorszeniem jakosci zycia mieszkancow.
Moje zastrzezenia obejmujg kilka kluczowych obszarow:

Nasze zastrzezenia:

¢ Skala zabudowy: Budynki zbyt wysokie wzgledem otoczenia; ryzyko , kanionu
ulicznego”, zacienienia i gorszego przewietrzania.

e Infrastruktura spoteczna: Brak miejsc w przedszkolach i szkotach; niedobdr ustug,
przychodni i przestrzeni dla mieszkancow.

¢ Zielen i rekreacja: Likwidacja cennego terenu zielonego; pogorszenie mikroklimatu i
retencji waod.

e Komunikacja i bezpieczenstwo: Okolica juz zakorkowana; uktad drogowy i transport
publiczny nie udZwigna dodatkowego ruchu; wieksze ryzyko dla pieszych i
rowerzystow.

e Etapowanie i kompensacja: Brak wiarygodnego planu etapowania, rozbudowy
infrastruktury i kompensacji przyrodnicze;j.

® Ignorowanie opinii mieszkancéw zyjacych w okolicy, ktérzy stanowczo sprzeciwiajg
sie proponowanemu przez dewelopera rozwigzaniu.

Whnosimy o:

e Dostosowanie gabarytow: Obnizenie wysokosci, stopniowanie bryt, wieksze
odlegtosci i nizszy wskaznik intensywnosci.

* Ochrone zieleni: Zachowanie/powiekszenie zieleni wysokiej i utworzenie
ogdlnodostepnego parku z retencja.

¢ Audyt transportowy: Analiza przepustowosci i plan dziatan (nowe potaczenia,
buspasy, trasy rowerowe, bezpieczne ciaggi piesze, uspokojenie ruchu).

¢ Infrastrukture spoteczng: Zapewnienie miejsc w przedszkolach i szkotach,

Najwyzsze zaprojektowane budynki maja 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to
czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscia zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wieksza). Z kolei od strony sgsiedniego budynku Krasiriskiego 67B
budynek Al odsuniety bedzie na odlegto$¢ powyzej 37 m, a budynki B1i B2 o
krotkich elewacjach od strony projektowanej ulicy 11.KD-D bedg odsuniete od
sgsiedniego budynku Krasinskiego 59A o powyzej 36,5m. Projektowana ulica
11.KD-D bedzie miata tym samym szeroki przekrdéj (duze odlegtosci miedzy
sgsiednimi budynkami, wieksze od wysokosci projektowanych budynkdéw), wiec
nie wystepuje zagrozenie powstania "kanionu ulicznego". W ramach inwestycji
planowana jest realizacja publicznego lokalu oswiatowego o powierzchni
uzytkowej ok. 775 m2, ktoéry - w zaleznosci od ostatecznej decyzji Dzielnicy
Zoliborz - bedzie mégt zosta¢ przeznaczony np. na 4-oddziatowe przedszkole
(dla ok. 80 do 100 dzieci), filie szkolng dla klas nauczania poczgtkowego lub inne
funkcje oswiatowe. Lokal realizowany bedzie na koszt inwestora (Dom
Development) i przekazany w formie darowizny Dzielnicy Zoliborz. W
planowanej inwestycji ponad 600 m2 przeznaczone jest na ustugi w parterach
budynkéw mieszkaniowych. Co najmniej czes¢ tej powierzchni bedzie mogta
potencjalnie miesci¢ rowniez przychodnie zdrowia (NZOZ), jezeli bedzie popyt
na taka ustuge w tym miejscu. Obecnie teren planowanej inwestycji jest w
wiekszosci pozbawiony zieleni, zadng miarg nie stanowi on "cennego terenu
zieleni". Planowane zagospodarowanie terenu przewiduje przeznaczenie pod
zielen ponad 5.350 m2 terenu, co oznacza, ze tak zwana powierzchnia
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przychodni oraz ustug w parterach; place zabaw i zapewnienie miejsc do uprawiania
sportu (np. basen).

e Harmonogram: Etapowanie powigzane z oddawaniem infrastruktury; mechanizmy
kontroli i raportowania, biorgce pod uwage wskazéwki mieszkarncow.

¢ Parkowanie i mikromobilno$¢: Minimalne wskazniki miejsc dla gosci, stojaki
rowerowe, stacje tadowania; bez zwiekszania tranzytu przez uliczki osiedlowe.
Zwracam tu uwage, ze odpowiedzialne planowanie wymaga wywazenia interesu
inwestora i dobra wspdlnego. Oczekujemy projektu, ktéry bedzie zgodny z politykami
klimatycznymi miasta, standardami zielonej i btekitnej infrastruktury,
bezpieczeristwem ruchu drogowego oraz realnymi mozliwo$ciami obstugi nowe;j
zabudowy.

Prosze o pisemne ustosunkowanie sie do powyzszych uwag.

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni terenu.
Przewidziane jest rdwniez zachowanie i ochrona istniejgcych drzew na terenie.
Caty teren planowanej inwestycji bedzie ogélnodostepny i niegrodzony,
mieszkancy sasiednich osiedli bedg mogli korzystac z terendw zieleni, miejsca
rekreacji, placu zabaw, ktdére planowane sg na terenie inwestycji. Natezenie
ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu, tgczna liczba miejsc
parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancow, dla lokali ustugowych i
ogoblnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu kotowego w
obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica 11KD-D bedzie miata
uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne
miejsca postojowe dla samochodéw. Jej realizacja w tej formie wptynie na
poprawe bezpieczenstwa pieszych i rowerzystéw. W zakresie etapowania
inwestycji informujemy, iz inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana
catosciowo jako 1 etap realizacyjny wraz ze wszystkimi inwestycjami
towarzyszacymi. W zakresie inwestycji towarzyszacych nadzér nad wytycznymi i
specyfikacjg poszczegdlnych elementow sprawujg jednostki miejskie.

formularz/mail

Super nowa inwestycja. Bardzo fajne miejsce. Jestem zainteresowana.

Dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Super inwestycja na Zoliborzu. Jestem zainteresowany jak Paristwo wybudujecie
osiedle.

Dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Bardzo tadne i przyjazne miejsce w Warszawie . Bede zainteresowana.

Dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Bardzo ciekawa nowa inwestycja na zoliborzu. Dobrze, ze miejsce sie zmienia na
lepsze.

Dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Ciekawe miejsce. Jestem zainteresowana. Polecam wszystkim.

Dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Dzien dobry, czy maja juz Panstwo przewidywang date rozpoczecia prac (uzyskania
pozwolenia na budowe inwestycji)? Kiedy spodziewaé sie mozna informacji o cenie za
m2? Z gbéry uprzejmie dziekuje za informacje i pozdrawiam,

W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania, jednak proces
sprzedazy rozpocznie sie nie wczesniej niz w potowie 2028 roku.

formularz/mail

Szanowni Panistwo,

Wyrazam sprzeciw wobec stosowania ustawy LEX Developer w zakresie niezgodnego
z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego planowania inwestycji przy
ul. Powazkowskiej 44. Planowana wysokos¢ budynkéw odbiega od planu i powoduje
nadmierne zageszczenie terenu mieszkaniami bez zapewnienia dostepu u stug oraz
miejsc dziatalnosci rekreacyjnej.

Planowana inwestycja zamiast wesprze¢ rozwdj dzielnicy Zoliborz przyczyni sie do
drastycznego obnizenia jakosci i komfortu zycia mieszkaricéw we wskazanym rejonie.

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. W ramach inwestycji powstang lokale ustugowe o faczne;j
powierzchni uzytkowej ok. 600 m2 z programem stuzgcym zaspokajaniu potrzeb
mieszkaricéw okolicznych osiedli oraz publiczny lokal oswiatowy o powierzchni
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Whioskuje o rezygnacje z przedstawione inwestycji w planowanym zakresie i podjecie
dziatan zmierzajgcych do wykorzystania terenu ul. Przasnyska 44 zgodnie zatozeniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Pragne wspomniec, iz
uchwalenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego byto inicjatywa
mieszkancéw, zdeterminowanych do zachowania jakosci zycia w dzielnicy oraz
zapewnienia jej rozwoju zgodnie z przyjetymi zatozeniami

Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

uzytkowej ok. 775 m2. Caty teren inwestycji mieszkaniowej bedzie
ogodlnodostepny i nieogrodzony, bedzie na nim zrealizowany réwniez
ogoélnodostepny plac zabaw i miejsce rekreacji. W ramach inwestycji
zmodernizowany zostanie pobliski publiczny skwer. W zwigzku z postulatami
zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona inwestycja mieszkaniowa -
jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej dopuszczonej
w obowigzujgcym planie miejscowym 1,5), zostaty czesciowo obnizone budynki
A1, A2iB1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany parter, zeby
pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa, budynki Al i B1
zostaty zmniejszone i odsuniete od sasiednich budynkdw istniejgcych na
odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostata zmniejszona z 195 na 168.
Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt). Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstaé na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem.

formularz/mail

Jako mieszkaniec Warszawy wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planowanej
inwestycji przy ul. Powazkowskiej 44A. Z dostepnych informacji wynika, ze projekt ma
byc realizowany z wykorzystaniem tzw. specustawy mieszkaniowej w miejscu, ktére w
obowigzujacym planie miejscowym jest przeznaczone pod funkcje ustugowe. Jest to
obchodzenie ducha planowania przestrzennego i préba narzucenia zabudowy
mieszkaniowej w miejscu, ktére nie byto do tego przeznaczone. Tego typu dziatania
pogtebiajg chaos urbanistyczny Warszawy i pokazujg brak szacunku dla mieszkancow
oraz dla dokumentow planistycznych. Prosze o udostepnienie symulacji
nastonecznienia potwierdzajgcej, ze planowana zabudowa nie spowoduje naruszenia
wymagan techniczno-budowlanych w istniejgcych budynkach w sasiedztwie
inwestycji.

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszacych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest
przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie
ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego
przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem. W ramach przygotowywania kompletu
dokumentacji do zaopiniowania przez jednostki miejskie zostaty wykonane
stosowne analizy nastonecznienia i przestaniania. Zaréwno budynki w ramach
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

planowanej inwestycji mieszkaniowej, jak i istniejgca zabudowa w sgsiedztwie
spetniajg warunki nastonecznienia.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Zwracam sig z uprzejma prosba o udostepnienie raportu koricowego ze wszystkich
czterech spotkan konsultacyjnych ws. planowanej inwestycji przy ul. Powgskowskiej
44a.

Z powazaniem,

Niniejsze zestawienie, stanowigce zatgcznik do raportu z dialogu o inwestycji,
obejmuje wszystkie pytania, opinie i komentarze wniesione w ramach dialogu i
jest publicznie dostepne, podobnie jak raport.

formularz/mail

Witam,

W zwigzku z duzym zageszczeniem budynkow mieszkalnych, bez zaplecza
rekreacyjno-sportowego (zielone skwery, boiska, place zabaw) zglaszam swdj
sprzeciw wobec wykorzystania terenu przy Powgzkowskiej 44a pod inwestycje
mieszkaniowa.

Zapoznatem sie z planem inwestycji i mimo zapewnien o przekazaniu znacznej
powierzchni pod lokale oswiatowe lub ustugowe miastu, dalej mamy do czynienia ze
wzrostem intensywnosci zabudowy mieszkaniowej w lokalizacji ktéra juz nierpi z tego
powodu.

Z powazaniem

Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czesci budynkdéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze a dodatkowo zostaty czeSciowo obnizone na skutek postulatéow
mieszkaricéw przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one miaty od 3
kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Budynki Al i B1 zostaty
ponadto zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych
budynkow Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest
wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub
wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na
terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w
planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizsza od
terendw sasiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi ok. 2,5. Liczba mieszkan zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350
m2 powierzchni zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na
zielen. Na terenie, ktéry bedzie ogdlnodostepny dla wszystkich okolicznych
mieszkancdw, znajdzie sie rowniez plac zabaw i miejsce rekreacji.

formularz/mail

Dzien dobry,

Jako mieszkanka Hubnera 5 w Warszawie zgtaszam swdj zdecydowany sprzeciw dot.
budowy proponowanego przez Paristwa osiedla (Powgzkowska 44A), ktérego projekt
nie jest zgodny z uchwalonym planem zagospodarowania tego terenu.

Zakupitam nieruchomos¢ na wybudowanym przez Paristwa osiedlu celowo na 4
pietrze budynku E, by ewentualna zabudowa na sgsiedniej dziatce nie ograniczyta mi
Swiatta w mieszkaniu. Teraz proponujecie Panstwo postawienie mi bloku B1 wprost
przed balkonem w odlegtosci zaledwie 17 metrow.

Oczekuje, ze zmienicie Panstwo swoj projekt, a szczegdlnie dtugosc i wysokos¢
budynku B1. Sugeruje usuniecie z projektu z budynku B1 catej tej czesciz V
kondygnacjami.

Prosba o uwzglednienie moich uwag w raporcie z dialogu w sprawie tej inwestycji.
Pozdrawiam,

Na skutek przeprowadzonego Dialogu o inwestycji 5-kondygnacyjna czes¢
budynku B1 zostata usunieta, w zwigzku z czym projektowany budynek bedzie
odsuniety o 25,1m od sasiedniego budynku Hubnera 5. Dodatkowo czes¢ 6-
kondygnacyjna budynku B1 zostata obnizona do 5 kondygnacji.

formularz/mail

Ale super inwestycja. Budujcie. Niech Warszawa sie zmienia.

Dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Jestem za osiedlem. Super okolica i inwestycja na Zoliborzu.

Dziekujemy za ten gtos.
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formularz/mail

Ciekawa budowa. Fajnie ze bedzie nowa droga od Hubnera.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Dziekujemy za ten gtos.

formularz/mail

Wyrazam sprzeciw w sprawie planowanej inwestycji w trybie LEX DEVELOPER przy
ulicy Powazkowskiej 44a. Niedopuszczalne jest naruszanie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jezeli nie ma ku temu rzeczywiscie istotnych
przestanek. Inwestycja polegajaca na wysokiej zabudowie mieszkaniowej drastycznie
obnizy komfort zycia okolicznych mieszkancéw. W tej lokalizacji powinna powstac
niska zabudowa handlowo-ustugowa potgczona ze skwerem i miejscem rekreacji.

Z powazaniem.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszacych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéow Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest
przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie
ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego
przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstaé na terenie zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem itp. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6
pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdw oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkaricdw przedstawionych w trakcie

Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnaciji (5 pieter).

Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci
zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla
tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie
nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Liczba mieszkan zostanie zmniejszona z 195 do
168. Ponad 5350 m2 powierzchni zostanie przeznaczone na terenie inwestycji
mieszkaniowej na zielen. Na terenie, ktéry bedzie ogélnodostepny dla
wszystkich okolicznych mieszkancéw, znajdzie sie rowniez plac zabaw i miejsce
rekreacji.

formularz/mail

Dzien dobry, Jest na 100 % za ta inwestycja. Gtosy przeciwnikdéw to gtosy ludzi bez
modzgdw. Myslg ze zyjg w stolicy i bedg miec pole przed oknami. Debile.

Dziekujemy za ten gtos, natomiast zwracamy na uwage na niewfasciwos¢
uzywania stow obrazliwych.

formularz/mail

Jestem zainteresowana mieszkaniem w Panfstwa inwertycji. pasuje w otoczeniu i jest
OK. Ciekawe ile bedzie kosztowat m2?

W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania, jednak proces
sprzedazy rozpocznie sie nie wczesniej niz w potowie 2028 roku, wtedy tez
zostang przedstawione szczegotowe ceny.

formularz/mail

Wyrazam zdecydowany sprzeciw w sprawie planowanej inwestycji w trybie LEX
DEVELOPER przy ulicy Powgzkowskiej 44a. Niedopuszczalne jest naruszanie

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
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Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, jezeli nie ma ku temu
rzeczywiscie istotnych przestanek. Inwestycja polegajaca na wysokiej zabudowie
mieszkaniowej drastycznie obnizy komfort zycia okolicznych mieszkaricéw. W tej
lokalizacji powinna powsta¢ niska zabudowa handlowo-ustugowa potgczona ze
skwerem i miejscem rekreacji.

Z powazaniem.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujacym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest
przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie
ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego
przez Dzielnice bgdz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem itp. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6
pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 sg nizsze a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnaciji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok.
24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie
intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci
ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest
wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Liczba mieszkan
zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni zostanie
przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Na terenie, ktory
bedzie ogdlnodostepny dla wszystkich okolicznych mieszkancow, znajdzie sie
rowniez plac zabaw i miejsce rekreacji.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

chciatabym zgtosi¢ uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powaskowskiej 44a. Odwotuje sie do tekstu zamieszczonego na stronie
https://www.domd.pl/powazkowska44a w zaktadce "Pytania i odpowiedzi".

1. Prébe skorzystania ze specustawy mieszkaniowej uzasadniajg Panstwo
nastepujgco:

"Podjelismy decyzje o realizacji inwestycji w trybie ustawy [...], gdyz umozliwia ona
nam zagospodarowanie tego terenu jako wielofunkcyjnej przestrzeni wpisujgcej sie w
charakter otoczenia"

My, Mieszkancy, nie potrzebujemy "wielofunkcyjnej" przestrzeni w sensie

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdw oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkaricow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc¢ ok.
24-25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem w
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proponowanym przez Panstwa projekt. Nie chcemy na tym terenie funkcji
mieszkaniowej. Chcemy, tak jak ustala to plan miejscowy, zabudowy wytacznie o
funkcji ustugowej.

2. Deklarujg Panstwo: "Chcemy zmienic¢ obecny charakter tego miejsca na bardziej
przyjazny mieszkarncom"

Niestety, w mojej opinii projekt nie jest przyjazny Nam, Mieszkanncom. Planowana
inwestycja:

- jest zbyt wysoka, co doprowadzi do zacienienia istniejgcej zabudowy.

- zaktada funkcje przede wszystkim mieszkaniowe, co w pofaczeniu z duzg wysokoscig
budynkdéw oraz matg odlegtoscia od istniejgcej zabudowy doprowadzi do utraty
prywatnosci mieszkancow.

- przekracza ustalony w planie miejscowym wspdtczynnik intensywnosci zabudowy,
czym przyczynia sie do powstawania tzw. wyspy ciepta, obszaru o nadmiernej gestosci
i kubaturze zabudowy, ktéry w okresach upatéw generuje istotne koszty zdrowotne,
spoteczne i ekonomiczne dla miasta.

- ogranicza znaczgco przestrzen przeznaczong na funkcje ustugowe przewidziang w
planie miejscowym, przy jednoczesnym wzroscie zapotrzebowania na tego typu ustugi
w wyniku zwiekszenia gestosci zaludnienia.

3. Piszg Panstwo: "Zastosowanie specustawy mieszkaniowej umozliwia realizacje tej
wizji przy jednoczesnym podniesieniu jakoSci zagospodarowania terenu".

Niestety realizacja planowanej inwestycji doprowadzitaby do znacznego spadku
jakosci tego terenu, poprzez mechanizmy wymienione przeze mnie powyzej.

4. Piszg Panstwo: "Cho¢ plan miejscowy dopuszcza minimalnie 20% powierzchni
biologicznie czynnej, w naszej koncepcji zaktadamy okoto 35%, tworzac bardziej
zielong i komfortowg przestrzen do zycia."

Doceniam che¢ zachowania zieleni. Jednoczes$nie propozycja zachowania wiekszej
ilosci zieleni niz wymaga tego prawo nie usprawiedliwia ani nie rGwnowazy strat
wynikajacych z razgcego tamania ustalen planu miejscowego w wielu innych
aspektach wymienionych powyzej, istotnie obnizajgcych komfort zycia w tej okolicy.
5. Piszg Panstwo "Nasza inwestycja otworzy teren, ktory dotychczas pozostawat
niedostepny dla mieszkarncow"

Trzymanie sie planu miejscowego otworzytoby ten teren jeszcze bardziej,
przeznaczajac go wytgcznie na ustugi. Planowana inwestycja to przede wszystkim
kolejne prywatne mieszkania, a udziat ustug w Panstwa projekcie to zaledwie 16%.
6. Dalej twierdzg Panstwo, ze "[inwestycja] Jednoczesnie w spdjny sposdb pozwoli
domkngé uktad urbanistyczny"

Zréwnowazone miasto to nie homogeniczny zbiér zabudowy mieszkaniowe;.
»Domkniecie uktadu urbanistycznego" rozumiane jako wypetnienie kazdej wolnej

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na
terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w
planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizsza od
terendw sasiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi ok. 2,5. Takze wysokosci budynkow w okolicznych osiedlach sg wyzsze
niz w planowanej inwestycji - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni
zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczacy poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang rowniez zachowane istniejgce drzewa
na terenie. W obowigzujgcym planie miejscowym teren przeznaczony jest na
komercyjne ustugi, w zwigzku z czym moze pozostaé ogrodzony, z ograniczonym
dostepem. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosé jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem. Teren inwestycji mieszkaniowej bedzie nieogrodzony,
ogodlnodostepny dla wszystkich okolicznych mieszkancéw, ktérzy bedg mogli bez
ograniczen korzystac z terendw zieleni, rekreacji i placu zabaw, planowanych na
terenie inwestycji mieszkaniowe;j.
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dziatki kolejnymi blokami mieszkalnymi jest podejsciem sprzecznym z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i wspoétczesnej urbanistyki. Dobrze funkcjonujgca dzielnica
potrzebuje réznorodnosci, nie kolejnej warstwy mieszkan natozonej na juz i tak gesto
zaludniony obszar. Prawdziwe ,,domkniecie" tej przestrzeni powinno oznaczaé
uzupetnienie brakujgcych funkc;ji (tj. funkcji ustugowych), a nie powielanie tych, ktére
juz dominujg w okolicy.

Podsumowujac, wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Uwazam,
ze powaznie narusza ona dobro lokalnej spotecznosci oraz stoi w sprzecznosci ze
zrébwnowazonym rozwojem dzielnicy.

Prosze o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag w koficowym raporcie z dialogu
spotecznego oraz przestanie gotowego raportu na mdj adres mailowy

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

chciatabym zgtosi¢ uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powaskowskiej 44a. Odwotuje sie do tekstu zamieszczonego na stronie
https://www.domd.pl/powazkowska44a w zaktadce "Pytania i odpowiedzi".

1. Prébe skorzystania ze specustawy mieszkaniowej uzasadniajg Panstwo
nastepujgco:

"Podjeliémy decyzje o realizacji inwestycji w trybie ustawy [...], gdyz umozliwia ona
nam zagospodarowanie tego terenu jako wielofunkcyjnej przestrzeni wpisujacej sie w
charakter otoczenia"

My, Mieszkancy, nie potrzebujemy "wielofunkcyjnej" przestrzeni w sensie
proponowanym przez Panstwa projekt. Nie chcemy na tym terenie funkcji
mieszkaniowej. Chcemy, tak jak ustala to plan miejscowy, zabudowy wytgcznie o
funkcji ustugowe;j.

2. Deklarujg Panstwo: "Chcemy zmienic¢ obecny charakter tego miejsca na bardziej
przyjazny mieszkaricom"

Niestety, w mojej opinii projekt nie jest przyjazny Nam, Mieszkarncom. Planowana
inwestycja:

- jest zbyt wysoka, co doprowadzi do zacienienia istniejgcej zabudowy.

- zaktada funkcje przede wszystkim mieszkaniowe, co w pofaczeniu z duzg wysokosciag
budynkow oraz matg odlegtoscia od istniejgcej zabudowy doprowadzi do utraty
prywatnosci mieszkancow.

- przekracza ustalony w planie miejscowym wspétczynnik intensywnosci zabudowy,
czym przyczynia sie do powstawania tzw. wyspy ciepta, obszaru o nadmiernej gestosci
i kubaturze zabudowy, ktéry w okresach upatéw generuje istotne koszty zdrowotne,
spoteczne i ekonomiczne dla miasta.

- ogranicza znaczgco przestrzen przeznaczong na funkcje ustugowe przewidziang w

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 sg nizsze a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnaciji (2 pietra) do 6 kondygnaciji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosé
ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na
terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w
planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od
terendw sasiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi ok. 2,5. Takze wysokosci budynkow w okolicznych osiedlach sg wyzsze
niz w planowanej inwestycji - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni
zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczgcg poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang rowniez zachowane istniejgce drzewa
na terenie. W obowigzujgcym planie miejscowym teren przeznaczony jest na
komercyjne ustugi, w zwigzku z czym moze pozostacé ogrodzony, z ograniczonym
dostepem. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
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planie miejscowym, przy jednoczesnym wzroscie zapotrzebowania na tego typu ustugi
w wyniku zwiekszenia gestosci zaludnienia.

3. Piszg Panstwo: "Zastosowanie specustawy mieszkaniowej umozliwia realizacje tej
wizji przy jednoczesnym podniesieniu jakosci zagospodarowania terenu".

Niestety realizacja planowanej inwestycji doprowadzitaby do znacznego spadku
jakosci tego terenu, poprzez mechanizmy wymienione przeze mnie powyzej.

4. Piszg Panstwo: "Cho¢ plan miejscowy dopuszcza minimalnie 20% powierzchni
biologicznie czynnej, w naszej koncepcji zaktadamy okoto 35%, tworzac bardziej
zielong i komfortowa przestrzen do zycia."

Doceniam che¢ zachowania zieleni. Jednoczesnie propozycja zachowania wiekszej
ilodci zieleni niz wymaga tego prawo nie usprawiedliwia ani nie rGwnowazy strat
wynikajacych z razgcego tamania ustalen planu miejscowego w wielu innych
aspektach wymienionych powyzej, istotnie obnizajgcych komfort zycia w tej okolicy.
5. Piszg Panstwo "Nasza inwestycja otworzy teren, ktory dotychczas pozostawat
niedostepny dla mieszkancow"

Trzymanie sie planu miejscowego otworzytoby ten teren jeszcze bardziej,
przeznaczajac go wytgcznie na ustugi. Planowana inwestycja to przede wszystkim
kolejne prywatne mieszkania, a udziat ustug w Panstwa projekcie to zaledwie 16%.

6. Dalej twierdzg Panstwo, ze "[inwestycja] Jednocze$nie w spdjny sposdb pozwoli
domkng¢ uktad urbanistyczny"

Zréwnowazone miasto to nie homogeniczny zbiér zabudowy mieszkaniowe;.
,Domkniecie uktadu urbanistycznego" rozumiane jako wypetnienie kazdej wolnej
dziatki kolejnymi blokami mieszkalnymi jest podejsciem sprzecznym z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i wspotczesnej urbanistyki. Dobrze funkcjonujaca dzielnica
potrzebuje réznorodnosci, nie kolejnej warstwy mieszkan natozonej na juz i tak gesto
zaludniony obszar. Prawdziwe ,,domkniecie" tej przestrzeni powinno oznaczaé
uzupetnienie brakujgcych funkc;ji (tj. funkcji ustugowych), a nie powielanie tych, ktére
juz dominujg w okolicy.

Podsumowujgc, wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Uwazam,
Ze powaznie narusza ona dobro lokalnej spotecznosci oraz stoi w sprzecznosci ze
zréwnowazonym rozwojem dzielnicy.

Prosze o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag w koricowym raporcie z dialogu
spotecznego oraz przestanie gotowego raportu na méj adres mailowy.

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

planem miejscowym, zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem. Teren inwestycji mieszkaniowe] bedzie nieogrodzony,
ogoblnodostepny dla wszystkich okolicznych mieszkancéw, ktorzy bedg mogli bez
ograniczen korzystac z terendw zieleni, rekreacji i placu zabaw, planowanych na
terenie inwestycji mieszkaniowe;j.

formularz/mail

Szanowni Panistwo,

chciatabym zgtosi¢ uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powagzkowskiej 44a.

Odwotuje sie do tekstu zamieszczonego na stronie

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo zostaty czeSciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkarncow przedstawionych w trakcie
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https://www.domd.pl/powazkowska44a w zaktadce "Pytania i odpowiedzi".

1. Prébe skorzystania ze specustawy mieszkaniowej uzasadniajg Panstwo
nastepujgco:

"Podjeliémy decyzje o realizacji inwestycji w trybie ustawy [...], gdyz umozliwia ona
nam zagospodarowanie tego terenu jako wielofunkcyjnej przestrzeni wpisujacej sie w
charakter otoczenia"

My, Mieszkancy, nie potrzebujemy "wielofunkcyjnej" przestrzeni w sensie
proponowanym przez Panstwa projekt. Nie chcemy na tym terenie funkcji
mieszkaniowej. Chcemy, tak jak ustala to plan miejscowy, zabudowy wytgcznie o
funkcji ustugowej.

2. Deklarujg Panstwo: "Chcemy zmienic¢ obecny charakter tego miejsca na bardziej
przyjazny mieszkarncom"

Niestety, w mojej opinii projekt nie jest przyjazny Nam, Mieszkarncom. Planowana
inwestycja:

- jest zbyt wysoka, co doprowadzi do zacienienia istniejgcej zabudowy.

- zaktada funkcje przede wszystkim mieszkaniowe, co w potfaczeniu z duzg wysokoscig
budynkoéw oraz matg odlegtoscia od istniejgcej zabudowy doprowadzi do utraty
prywatnosci mieszkancow.

- przekracza ustalony w planie miejscowym wspétczynnik intensywnosci zabudowy,
czym przyczynia sie do powstawania tzw. wyspy ciepta, obszaru o nadmiernej gestosci
i kubaturze zabudowy, ktéry w okresach upatéw generuje istotne koszty zdrowotne,
spoteczne i ekonomiczne dla miasta.

- ogranicza znaczgco przestrzen przeznaczong na funkcje ustugowe przewidziang w
planie miejscowym, przy jednoczesnym wzroscie zapotrzebowania na tego typu ustugi
w wyniku zwiekszenia gestosci zaludnienia.

3. Piszg Pannstwo: "Zastosowanie specustawy mieszkaniowej umozliwia realizacje tej
wizji przy jednoczesnym podniesieniu jakosSci zagospodarowania terenu".

Niestety realizacja planowanej inwestycji doprowadzitaby do znacznego spadku
jakosci tego terenu, poprzez mechanizmy wymienione przeze mnie powyzej.

4. Piszg Panistwo: "Cho¢ plan miejscowy dopuszcza minimalnie 20% powierzchni
biologicznie czynnej, w naszej koncepcji zaktadamy okoto 35%, tworzac bardziej
zielong i komfortowg przestrzen do zycia."

Doceniam che¢ zachowania zieleni. Jednoczes$nie propozycja zachowania wiekszej
ilosci zieleni niz wymaga tego prawo nie usprawiedliwia ani nie rGwnowazy strat
wyhnikajgcych z razgcego tamania ustalen planu miejscowego w wielu innych
aspektach wymienionych powyzej, istotnie obnizajgcych komfort zycia w tej okolicy.
5. Piszg Panstwo "Nasza inwestycja otworzy teren, ktory dotychczas pozostawat
niedostepny dla mieszkancow"

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc¢ ok.
24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na
terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w
planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizsza od
terendw sasiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi ok. 2,5. Takze wysokosci budynkow w okolicznych osiedlach sg wyzsze
niz w planowanej inwestycji - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni
zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielei. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczaca poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang réwniez zachowane istniejace drzewa
na terenie. W obowigzujgcym planie miejscowym teren przeznaczony jest na
komercyjne ustugi, w zwigzku z czym moze pozostaé ogrodzony, z ograniczonym
dostepem. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosé jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem. Teren inwestycji mieszkaniowej bedzie nieogrodzony,
ogodlnodostepny dla wszystkich okolicznych mieszkancéw, ktérzy bedg mogli bez
ograniczen korzystac z terendw zieleni, rekreacji i placu zabaw, planowanych na
terenie inwestycji mieszkaniowej.
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Trzymanie sie planu miejscowego otworzytoby ten teren jeszcze bardziej,
przeznaczajac go wytacznie na ustugi. Planowana inwestycja to przede wszystkim
kolejne prywatne mieszkania, a udziat ustug w Panstwa projekcie to zaledwie 16%.

6. Dalej twierdzg Panstwo, ze "[inwestycja] Jednoczesnie w spdjny sposdb pozwoli
domkng¢ uktad urbanistyczny"

Zréwnowazone miasto to nie homogeniczny zbiér zabudowy mieszkaniowe;.
»,Domkniecie uktadu urbanistycznego" rozumiane jako wypetnienie kazdej wolnej
dziatki kolejnymi blokami mieszkalnymi jest podejSciem sprzecznym z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i wspoétczesnej urbanistyki. Dobrze funkcjonujgca dzielnica
potrzebuje réznorodnosci, nie kolejnej warstwy mieszkan natozonej na juz i tak gesto
zaludniony obszar. Prawdziwe ,,domkniecie" tej przestrzeni powinno oznaczac
uzupetnienie brakujgcych funkc;ji (tj. funkcji ustugowych), a nie powielanie tych, ktére
juz dominujg w okolicy.

Podsumowujac, wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Uwazam,
ze powaznie narusza ona dobro lokalnej spotecznosci oraz stoi w sprzecznosci ze
zrébwnowazonym rozwojem dzielnicy.

Prosze o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag w koricowym raporcie z dialogu
spotecznego oraz przestanie gotowego raportu na méj adres mailowy.

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

chciatabym zgtosi¢ uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powagzkowskiej 44a. Odwotuje sie do tekstu zamieszczonego na stronie
https://www.domd.pl/powazkowska44a w zaktadce "Pytania i odpowiedzi".

1. Prébe skorzystania ze specustawy mieszkaniowej uzasadniajg Panstwo
nastepujgco:

"PodjeliSmy decyzje o realizacji inwestycji w trybie ustawy [...], gdyz umozliwia ona
nam zagospodarowanie tego terenu jako wielofunkcyjnej przestrzeni wpisujacej sie w
charakter otoczenia"

My, Mieszkancy, nie potrzebujemy "wielofunkcyjnej" przestrzeni w sensie
proponowanym przez Panstwa projekt. Nie chcemy na tym terenie funkcji
mieszkaniowej. Chcemy, tak jak ustala to plan miejscowy, zabudowy wytgcznie o
funkcji ustugowe;j.

2. Deklarujg Panstwo: "Chcemy zmienic¢ obecny charakter tego miejsca na bardziej
przyjazny mieszkaricom"

Niestety, w mojej opinii projekt nie jest przyjazny Nam, Mieszkaricom. Planowana
inwestycja:

- jest zbyt wysoka, co doprowadzi do zacienienia istniejgcej zabudowy.

- zaktada funkcje przede wszystkim mieszkaniowe, co w potgczeniu z duzg wysokoscig

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnaciji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok.
24-25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na
terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w
planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od
terendw sasiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi ok. 2,5. Takze wysokosci budynkow w okolicznych osiedlach sg wyzsze
niz w planowanej inwestycji - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni
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budynkow oraz matg odlegtoscia od istniejgcej zabudowy doprowadzi do utraty
prywatnosci mieszkancow.

- przekracza ustalony w planie miejscowym wspétczynnik intensywnosci zabudowy,
czym przyczynia sie do powstawania tzw. wyspy ciepta, obszaru o nadmiernej gestosci
i kubaturze zabudowy, ktéry w okresach upatéow generuje istotne koszty zdrowotne,
spoteczne i ekonomiczne dla miasta.

- ogranicza znaczgco przestrzen przeznaczong na funkcje ustugowe przewidziang w
planie miejscowym, przy jednoczesnym wzroscie zapotrzebowania na tego typu ustugi
w wyniku zwiekszenia gestosci zaludnienia.

3. Piszg Panstwo: "Zastosowanie specustawy mieszkaniowej umozliwia realizacje tej
wizji przy jednoczesnym podniesieniu jakosci zagospodarowania terenu".

Niestety realizacja planowanej inwestycji doprowadzitaby do znacznego spadku
jakosci tego terenu, poprzez mechanizmy wymienione przeze mnie powyzej.

4. Piszg Panstwo: "Cho¢ plan miejscowy dopuszcza minimalnie 20% powierzchni
biologicznie czynnej, w naszej koncepcji zaktadamy okoto 35%, tworzac bardziej
zielong i komfortowa przestrzen do zycia."

Doceniam che¢ zachowania zieleni. Jednoczes$nie propozycja zachowania wiekszej
ilodci zieleni niz wymaga tego prawo nie usprawiedliwia ani nie rGwnowazy strat
wynikajgcych z razgcego tamania ustalen planu miejscowego w wielu innych
aspektach wymienionych powyzej, istotnie obnizajgcych komfort zycia w tej okolicy.
5. Piszg Panstwo "Nasza inwestycja otworzy teren, ktory dotychczas pozostawat
niedostepny dla mieszkancow"

Trzymanie sie planu miejscowego otworzytoby ten teren jeszcze bardziej,
przeznaczajac go wytgcznie na ustugi. Planowana inwestycja to przede wszystkim
kolejne prywatne mieszkania, a udziat ustug w Panstwa projekcie to zaledwie 16%.

6. Dalej twierdzg Panstwo, ze "[inwestycja] Jednoczesnie w spdjny sposdb pozwoli
domkng¢ uktad urbanistyczny"

Zréwnowazone miasto to nie homogeniczny zbiér zabudowy mieszkaniowe;.
»,Domkniecie uktadu urbanistycznego" rozumiane jako wypetnienie kazdej wolnej
dziatki kolejnymi blokami mieszkalnymi jest podejSciem sprzecznym z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i wspotczesnej urbanistyki. Dobrze funkcjonujaca dzielnica
potrzebuje réznorodnosci, nie kolejnej warstwy mieszkan natozonej na juz i tak gesto
zaludniony obszar. Prawdziwe ,,domkniecie" tej przestrzeni powinno oznaczac
uzupetnienie brakujgcych funkg;ji (tj. funkcji ustugowych), a nie powielanie tych, ktére
juz dominujg w okolicy.

Podsumowujgc, wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Uwazam,
Ze powaznie narusza ona dobro lokalnej spotecznosci oraz stoi w sprzecznosci ze
zrébwnowazonym rozwojem dzielnicy.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczacy poprawg w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang réwniez zachowane istniejace drzewa
na terenie. W obowigzujgcym planie miejscowym teren przeznaczony jest na
komercyjne ustugi, w zwigzku z czym moze pozostaé ogrodzony, z ograniczonym
dostepem. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem. Teren inwestycji mieszkaniowe] bedzie nieogrodzony,
ogoblnodostepny dla wszystkich okolicznych mieszkancéw, ktérzy bedg mogli bez
ograniczen korzystac z terendw zieleni, rekreacji i placu zabaw, planowanych na
terenie inwestycji mieszkaniowe;j.
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Prosze o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag w koricowym raporcie z dialogu
spotecznego oraz przestanie gotowego raportu na méj adres mailowy.
Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Dzien dobry,

Niniejszym wyrazam swdj protest jako mieszkaniec i wtasciciel mieszkania w budynku
przy ul. Krasinskiego 59 w temacie planowanej przez Panistwa inwestycji
Powazkowska 44.

Inwestycja ta:

1. Jest niezgodna z ustalonym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego - w tym miejscu miaty powstac lokale ustugowe, nie setki nowych
mieszkalnych i przy okazji kilka lokali ustugowych 2. Znacznie obnizy jakos$ zycia w
okolicy - juz teraz wybudowane przez Paristwa wczesniej budynki w ramach inwestycji
Zoliborz Artystyczny spowodowaty znaczne natezenie ruchu, zwiekszone narazenie
najmtodszych mieszkancow na niebezpieczenstwa zwigzane z ruchem
samochodowym na osiedlu, zwiekszenie poziomu hatasu, dyskomfort zwigzany z
odlegtoscig Panstwa budynkéw od innych inwestycji. Nie zadbali Panstwo ani o
miejsca parkingowe, ani o przestrzen, ktéra pozwalataby komfortowo funkcjonowaé
mieszkaricom sasiednich blokdw, a nie jedynie mieszkaricom Panstwa inwestycji na
zamknietych wewnetrznych podwérkach. Zdecydowanie sprzeciwiam sie budowaniu
kolejnego takiego molocha.

3. Spowoduje narastanie betonozy - planuja Panstwo wysokie budynki (nawet
powyzej 20m) czesto z minimalnym odstepem od budynkdw sgsiadujgcych (8-10m) -
chcecie Panstwo juz mocno zabudowany teren zamienic¢ w istne wiezienie dla
obecnych mieszkancéw - wszedzie bloki, minimalna przestrzen, praktycznie brak
przestrzeni zielonych, rekreacyjnych, nie méwiac juz o miejscach do parkowania.
Ponownie i jednoznacznie podkreslam - sprzeciwiam sie tej inwestycji i nie akceptuje
jej realizacji, ktorg probujecie Parstwo wdrozy¢ wbrew ustalonym planom na
zagospodarowanie tej przestrzeni.

Z wyrazami szacunku,

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki maja 6 pigter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkarncow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok.
24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sasiednich osiedlach lub wiekszg). Sasiednie istniejace budynki beda miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na
terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w
planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizsza od
terendw sasiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi ok. 2,5. Takze wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze
niz w planowanej inwestycji - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni
zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczacg poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang réwniez zachowane istniejace drzewa
na terenie. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu,
taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancéw, dla
lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia
ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica 11KD-D bedzie miata
uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne
miejsca postojowe dla samochodéw. Na terenie inwestycji mieszkaniowej - w
garazu podziemnym znajdg sie 23 ogdlnodostepne miejsca parkingowe, z
ktorych bedg mogli korzystaé zaréwno goscie jak i mieszkancy sgsiednich osiedli
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

oraz 9 miejsc parkingowych dla obstugi lokali ustugowych. Ponadto w
projektowanej ulicy 11.KD-D zostanie zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc
postojowych ogdlnodostepnych. Wszelkie normy hatasowe zostang w projekcie
uwzglednione zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, inwestycja nie bedzie
powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, nie bedzie
oddziatywac na tereny sasiednie

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z planowang inwestycjg mieszkaniowg przy ul. Powgzkowskiej 44a
chciatabym przedstawi¢ swoje uwagi, odnoszac sie do informacji zawartych na
Panstwa stronie internetowej w sekgcji ,,Pytania i odpowiedzi”.

1. Wykorzystanie specustawy mieszkaniowej

Wskazujg Panstwo, ze wybdr tej procedury ma na celu stworzenie wielofunkcyjnej
przestrzeni odpowiadajacej charakterowi otoczenia. Z mojej perspektywy jako
mieszkanki okolicy takie podejscie nie odpowiada rzeczywistym potrzebom lokalnej
spotecznosci. Obowigzujacy plan miejscowy przewiduje w tym miejscu funkcje
ustugowa i uwazam, ze jego zapisy powinny by¢ respektowane.

2. Wptyw inwestycji na mieszkaricow

Nie podzielam opinii, ze projekt bedzie korzystny dla okolicznych mieszkancéw. W
szczegoblnosci:

® planowana wysokos¢ zabudowy moze powodowac nadmierne zacienienie
istniejgcych budynkow,

» przewaga funkcji mieszkaniowej oraz niewielkie odlegtosci miedzy budynkami
wptyng negatywnie na prywatnosé,

¢ przekroczenie wskaznikdéw intensywnosci zabudowy moze prowadzi¢ do
powstawania zjawiska miejskiej wyspy ciepta oraz pogorszenia warunkdw zycia,

e ograniczenie przestrzeni ustugowej jest nieuzasadnione, zwtaszcza w kontekscie
rosnacych potrzeb wynikajacych z wiekszej liczby mieszkaricow.

Dodatkowo pragne podkresli¢, ze wybor mojego mieszkania na parterze byt
Swiadomg decyzjg, opartg na obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktéry gwarantowat, ze w bezposrednim sgsiedztwie nie powstanie
wysoka zabudowa mieszkaniowa. Planowana inwestycja podwaza te zatozenia i
narusza poczucie bezpieczeristwa oraz przewidywalnosci warunkéw zamieszkania.
3. Jakosc¢ zagospodarowania terenu

Deklarowany przez Paristwa wzrost jakosci przestrzeni budzi moje watpliwosci. W
mojej ocenie realizacja inwestycji w proponowanej formie doprowadzi raczej do
pogorszenia warunkow funkcjonowania tej czesci dzielnicy.

4. Udziat terendéw zielonych

Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej jest dziataniem pozytywnym, jednak nie

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdéw oraz budynki A2 i B2 sg nizsze a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatéw mieszkarncédw przedstawionych w trakcie
Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnaciji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok.
24-25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie. Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na
terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w
planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od
terendw sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi ok. 2,5. Takze wysokosci budynkow w okolicznych osiedlach sg wyzsze
niz w planowanej inwestycji - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni
zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczaca poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang rowniez zachowane istniejgce drzewa
na terenie. W obowigzujgcym planie miejscowym teren przeznaczony jest na
komercyjne ustugi, w zwigzku z czym moze pozostac ogrodzony, z ograniczonym
dostepem. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem. Teren inwestycji mieszkaniowej bedzie nieogrodzony,
ogdlnodostepny dla wszystkich okolicznych mieszkancéw, ktérzy bedg mogli bez
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rownowazy ono negatywnych konsekwencji wynikajgcych z odstepstw od zapisow
planu miejscowego, ktdre majg istotny wptyw na komfort zycia mieszkacow.

5. Dostepnosé terenu

Twierdzenie, ze inwestycja otworzy teren dla mieszkaiicow, nie znajduje petnego
potwierdzenia. Znaczna czes¢ przestrzeni pozostanie prywatna, a udziat funkcji
ustugowych — istotnych z punktu widzenia lokalnej spotecznosci — jest ograniczony.
6. Kwestia fadu urbanistycznego

Nie zgadzam sie z interpretacjg ,,domkniecia uktadu urbanistycznego” jako dalszego
zageszczania zabudowy mieszkaniowej. Prawidtowo rozumiany rozwdj przestrzenny
powinien uwzglednia¢ réznorodnos¢ funkcji. W tym przypadku bardziej uzasadnione
bytoby rozwiniecie funkcji ustugowych, ktére uzupetnityby istniejgca strukture
dzielnicy.

Podsumowanie

Wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planowanej inwestycji. W mojej ocenie jest
ona niezgodna z interesem lokalnej spotecznosci oraz zasadami zrGwnowazonego
rozwoju, a takze odbiega od ustalert obowigzujgcego planu miejscowego.

Uprzejmie prosze o uwzglednienie przedstawionych uwag w koficowym raporcie z
dialogu spotecznego oraz o jego przestanie na moj adres e-mail.

Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

ograniczen korzystac z terendw zieleni, rekreacji i placu zabaw, planowanych na
terenie inwestycji mieszkaniowej.

formularz/mail

Dzien dobry,

Pisze do Panstwa jako mieszkanka inwestycji z ulicy Hubnera.

Jestem pod bardzo negatywnym wrazeniem nowej inwestycji i tego jak cata sprawa
jest przeprowadzana.

Po pierwsze, kupujac od Panistwa mieszkanie, jako jeden z argumentdw i jedng z zalet
styszatam ze na terenie o ktérym teraz Panstwo opowiadajg powstang obiekty
ustugowe o niskiej zabudowie.

MPZP nie zmienit sig, tak jak i potrzeby tej dzielnicy. A Panstwa plany w sprawie tej
dziatki juz tak. Dla oséb planujgcych mieszkanie w danym miejscu przez dtuzszy czas
nie jest to uczciwe podejscie.

Druga sprawg jest kwestia wysuwanych przez Paristwa podczas dialogu argumentéw.

O ich stusznosci wie tylko osoba ktéra tutaj mieszka.

Przedstawie po krotce problemy z ktérymi mierzg sie mieszkancy:

Brak miejsc postojowych dla gosci, kurieréw i innych ustug ( lekarz na wezwanie,
budowlancy, etc) ktéry powoduje ze ludzie parkujg jak mogg i utrudniajg ruch innym
uczestnikom ruchu drogowego wptywajgc negatywnie na ich bezpieczenstwo.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej - w garazu podziemnym znajdg sie 23
ogdlnodostepne miejsca parkingowe, z ktorych beda mogli korzystaé zaréwno
goscie jak i mieszkancy sgsiednich osiedli oraz 9 miejsc parkingowych dla obstugi
lokali ustugowych. Ponadto w projektowanej ulicy 11.KD-D zostanie
zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc postojowych ogdlnodostepnych. Na terenie
inwestycji mieszkaniowej zostata przewidziana osobna przestrzen dla postoju
samochoddw zaopatrzenia i kurieréw. W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w
trakcie Dialogu liczba mieszkan zostata zmniejszona z 195 na 168, co oznacza
rowniez mniej miejsc parkingowych w planowanej inwestycji dla mieszkan.
Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu, tgczna liczba
miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancow, dla lokali
ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu
kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. W zakresie drzew planowanych do zachowania
na terenie inwestycji mieszkaniowej wskazujemy, ze zabudowa zostata
zaprojektowana w taki sposdb, aby bezpiecznie zachowa¢ drzewa w trakcie
budowy i przysztego funkcjonowania osiedla. Spotka dysponuje pomoca
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Brak miejsc postojowych dla najblizszych przedszkol. To realny problem wielu rodzin,
ktdry nie zostanie rozwigzany poprzez zageszczenie zabudowy i zwiekszenie ruchu
drogowego tej matej okolicy.

Wiele lokali ustugowych na terenie inwestycji Hubnera jest pustych. Miedzy innymi z
racji na brak miejsc postojowych dla ich potencjalnych klientow. Budowanie nowych
budynkow z nowymi pustymi witrynami nie uatrakcyjni dzielnicy i nie stworzy wiece;j
miejsc do integracji sgsiedzkiej.

W przeciwienstwie do prawdziwej inwestycji ustugowo rekreacyjnej ktorej
desperacko potrzebuje ta czesé dzielnicy.

Przebudowa sitowni plenerowej i rewitalizacja skweru Aleksandy Pitduskiej.

To jest dobrze spetniajgcy swoje funkcje skwer. Bez betonu, z naturalng i bardzo dtugo
rosngcqg w tym miejscu roslinnoscia. Préba jej uatrakcyjnienia nie bedzie miata zadnej
wartosci ekologiczno biologicznej z racji na to wiekszo$¢ nowych nasadzen w tak
suchym klimacie jakim jest srodek miasta sie nie przyjmuje. Najlepiej radzg sobie
rosliny stare, ktore juz wzyty sie w istniejacy ekosystem. Prosze spojrzeé jak po roku
wyglada park wzdtuz ulicy Krasidskiego- zadne tuje i wiekszo$¢ drzew sie nie przyjeta.
Taka jest naturg sztucznych, nowych nasadzen ktére majg wygladac tadnie.

llo$¢ betonu w inwestycji na ulicy Hubnera jest zatrwazajgca. Dzieci majg gdzie
zdzierac sobie kolana jezdzgc nie po miekkich naturalnych powierzchniach tylko po
betonie, ktéry odbija i poteguje uczucie ciepta.

Nie przekonujace sg takze Paiistwa argumenty o zachowaniu tych starych drzew z
terenu Powgzkowskiej poniewaz nie zostata przedstawiona zadna technologia
budowy w tak bliskiej odlegtosci od tak duzego drzewa jak "Zygmunt".

Na komfort i sprawne dziatanie dzielnicy wptywa takze jej przepustowos¢. Korkujaca
sie ulica Krasinskiego w strone pl. Wilsona, Rydygiera skret w Powgzkowskg,
Rydygiera dojazd do pl. Grunwaldzkiego. To sg tylko niektdre z niedogodnosci na
ktére juz napotykamy. Przy zwiekszonej zabudowie bedzie ich wiecej i bedg one
zdecydowanie gorsze.

Chciatam poinformowac Panstwa ze kiedys bytam dumna z mieszkania w takiej
inwestycji i takim miejscu Warszawy.

Teraz wiem, ze jesli kiedy$ przyjdzie mi szukac innego mieszkania to Dom
Dewelopment na pewno nie bedzie deweloperem, ktéremu zaufam.
Pozdrawiam

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

specjalistow w zakresie odpowiedniego zabezpieczenia drzew i w tym
przypadku wykona stosowne zabezpieczenia, zgodne z wytycznymi specjalistow.
W ramach inwestycji towarzyszacej zaplanowane zostaty dziatania majace na
celu zwiekszenie atrakcyjnosci zaréwno przyrodniczej, jak i funkcjonalnej terenu
Skweru A. Pitsudskiej. W$rdod planowanych zadan przewidziano realizacje
nowych nasadzen roslinnosci wielopietrowej wewnatrz terenu, jak i od strony
otaczajacych ulic. Zaplanowano modernizacje/remont sitowni plenerowej, tak
aby lepiej stuzyta mieszkarncom przez caty rok, przewidziano realizacje placu
zabaw oraz stref rekreacji z hamakami. Dodatkowo zostang zrealizowane nowe
powigzania piesze i powstanie zrodetko wody pitnej. Kazdy nabywca mieszkania
na osiedlu Zoliborz Artystyczny zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym otrzymat prospekt informacyjny jako integralny zatgcznik do
umowy deweloperskiej. Zostat on sporzgdzony zgodnie ze wzorem wynikajgcym
z ww. ustawy i w prospekcie tym wskazane zostato przeznaczenie terendw
przylegtych do osiedla, w tym funkcje ustugowa dla omawianego terenu,
okreslong w obowigzujgcym juz wtedy miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Informacje, ktore sg udzielane w okresie sprzedazy danej
inwestycji sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym wynikajgcym z przepiséw
WWw. ustawy.
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formularz/mail

Szanowni Panstwo,

chciatabym zgtosi¢ uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powagskowskiej 44a. Odwotuje sie do tekstu zamieszczonego na stronie
https://www.domd.pl/powazkowskad4a w zaktadce "Pytania i odpowiedzi".

1. Prébe skorzystania ze specustawy mieszkaniowej uzasadniajg Panstwo
nastepujaco:

"Podjelismy decyzje o realizacji inwestycji w trybie ustawy [...], gdyz umozliwia ona
nam zagospodarowanie tego terenu jako wielofunkcyjnej przestrzeni wpisujacej sie w
charakter otoczenia"

My, Mieszkancy, nie potrzebujemy "wielofunkcyjnej" przestrzeni w sensie
proponowanym przez Panistwa projekt. Nie chcemy na tym terenie funkcji
mieszkaniowej. Chcemy, tak jak ustala to plan miejscowy, zabudowy wytgcznie o
funkcji ustugowe;j.

2. Deklarujg Panstwo: "Chcemy zmienic¢ obecny charakter tego miejsca na bardziej
przyjazny mieszkarncom"

Niestety, w mojej opinii projekt nie jest przyjazny Nam, Mieszkaricom. Planowana
inwestycja:

- jest zbyt wysoka, co doprowadzi do zacienienia istniejgcej zabudowy.

- zaktada funkcje przede wszystkim mieszkaniowe, co w pofgczeniu z duzg wysokosciag
budynkow oraz matg odlegtoscia od istniejgcej zabudowy doprowadzi do utraty
prywatnosci mieszkancow.

- przekracza ustalony w planie miejscowym wspdtczynnik intensywnosci zabudowy,
czym przyczynia sie do powstawania tzw. wyspy ciepta, obszaru o nadmiernej gestosci
i kubaturze zabudowy, ktéry w okresach upatéw generuje istotne koszty zdrowotne,
spoteczne i ekonomiczne dla miasta.

- ogranicza znaczgco przestrzen przeznaczong na funkcje ustugowe przewidziang w
planie miejscowym, przy jednoczesnym wzroscie zapotrzebowania na tego typu ustugi
w wyniku zwiekszenia gestosci zaludnienia.

3. Piszg Panstwo: "Zastosowanie specustawy mieszkaniowej umozliwia realizacje tej
wizji przy jednoczesnym podniesieniu jakosSci zagospodarowania terenu".

Niestety realizacja planowanej inwestycji doprowadzitaby do znacznego spadku
jakosci tego terenu, poprzez mechanizmy wymienione przeze mnie powyzej.

4. Piszg Panstwo: "Cho¢ plan miejscowy dopuszcza minimalnie 20% powierzchni
biologicznie czynnej, w naszej koncepcji zaktadamy okoto 35%, tworzac bardziej
zielong i komfortowg przestrzen do zycia."

Doceniam che¢ zachowania zieleni. Jednoczesnie propozycja zachowania wiekszej
ilosci zieleni niz wymaga tego prawo nie usprawiedliwia ani nie rGwnowazy strat
wynikajacych z razgcego tamania ustalen planu miejscowego w wielu innych

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnaciji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdéw oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo zostaty czeSciowo
obnizone na skutek postulatéw mieszkarncédw przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki beda miaty zapewnione
nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartosScig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Takze wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze niz w
planowanej inwestycji - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni
zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczaca poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang rowniez zachowane istniejace drzewa
na terenie. W obowigzujgcym planie miejscowym teren przeznaczony jest na
komercyjne ustugi, w zwigzku z czym moze pozostac ogrodzony, z ograniczonym
dostepem. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi na krotkoterminowy
wynajem itp. Teren inwestycji mieszkaniowej bedzie nieogrodzony,
ogoblnodostepny dla wszystkich okolicznych mieszkancéw, ktorzy bedg mogli bez
ograniczen korzystac z terendw zieleni, rekreacji i placu zabaw, planowanych na
terenie inwestycji mieszkaniowej. Stosowanie ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych nie zostato ograniczone do inwestycji sektora publicznego, ani
nie zostaty w niej ustalone zadne kryteria dochodowe nabywcéw badz
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aspektach wymienionych powyzej, istotnie obnizajgcych komfort zycia w tej okolicy.
5. Piszg Panistwo "Nasza inwestycja otworzy teren, ktory dotychczas pozostawat
niedostepny dla mieszkancow"

Trzymanie sie planu miejscowego otworzytoby ten teren jeszcze bardziej,
przeznaczajgc go wytgcznie na ustugi. Planowana inwestycja to przede wszystkim
kolejne prywatne mieszkania, a udziat ustug w Panstwa projekcie to zaledwie 16%.

6. Dalej twierdzg Panstwo, ze "[inwestycja] Jednoczesnie w spdjny sposdb pozwoli
domkng¢ uktad urbanistyczny"

Zréwnowazone miasto to nie homogeniczny zbiér zabudowy mieszkaniowe;j.
»Domkniecie uktadu urbanistycznego" rozumiane jako wypetnienie kazdej wolnej
dziatki kolejnymi blokami mieszkalnymi jest podejsciem sprzecznym z zasadami
zrownowazonego rozwoju i wspotczesnej urbanistyki. Dobrze funkcjonujgca dzielnica
potrzebuje réznorodnosci, nie kolejnej warstwy mieszkan natozonej na juz i tak gesto
zaludniony obszar. Prawdziwe ,domkniecie" tej przestrzeni powinno oznaczac
uzupetnienie brakujgcych funkgji (tj. funkcji ustugowych), a nie powielanie tych, ktoére
juz dominuja w okolicy.

7. Lex deweloper ma zapewnié powstanie budynkéw mieszkalnych przystepnych
cenowo - jaka jest planowana cena m2 tych mieszkan? Jak Pafistwo zapewnia
niezmienialnosc z zatozenia niskiej ceny?

Podsumowujac, wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Uwazam,
Ze powaznie narusza ona dobro lokalnej spotecznosci oraz stoi w sprzecznosci ze
zrownowazonym rozwojem dzielnicy.

Prosze o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag w koricowym raporcie z dialogu
spotecznego oraz przestanie gotowego raportu na méj adres mailowy.

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

najemcow mieszkan powstatych z zastosowaniem procedury Specustawy
mieszkaniowej.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

chciatabym zgtosi¢ uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powagskowskiej 44a. Odwotuje sie do tekstu zamieszczonego na stronie
https://www.domd.pl/powazkowska44a w zaktadce "Pytania i odpowiedzi".

1. Prébe skorzystania ze specustawy mieszkaniowej uzasadniajg Panstwo
nastepujgco:

"PodjeliSmy decyzje o realizacji inwestycji w trybie ustawy [...], gdyz umozliwia ona
nam zagospodarowanie tego terenu jako wielofunkcyjnej przestrzeni wpisujacej sie w
charakter otoczenia"

My, Mieszkancy, nie potrzebujemy "wielofunkcyjnej" przestrzeni w sensie
proponowanym przez Panstwa projekt. Nie chcemy na tym terenie funkcji
mieszkaniowej. Chcemy, tak jak ustala to plan miejscowy, zabudowy wytgcznie o
funkcji ustugowe;j.

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty zapewnione
nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzgdzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
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2. Deklarujg Panstwo: "Chcemy zmienic¢ obecny charakter tego miejsca na bardziej
przyjazny mieszkaricom"

Niestety, w mojej opinii projekt nie jest przyjazny Nam, Mieszkaricom. Planowana
inwestycja:

- jest zbyt wysoka, co doprowadzi do zacienienia istniejgcej zabudowy.

- zaktada funkcje przede wszystkim mieszkaniowe, co w potaczeniu z duzg wysokoscig
budynkow oraz matg odlegtoscia od istniejgcej zabudowy doprowadzi do utraty
prywatnosci mieszkancow.

- przekracza ustalony w planie miejscowym wspétczynnik intensywnosci zabudowy,
czym przyczynia sie do powstawania tzw. wyspy ciepta, obszaru o nadmiernej gestosci
i kubaturze zabudowy, ktéry w okresach upatéw generuje istotne koszty zdrowotne,
spoteczne i ekonomiczne dla miasta.

- ogranicza znaczaco przestrzen przeznaczong na funkcje ustugowe przewidziang w
planie miejscowym, przy jednoczesnym wzroscie zapotrzebowania na tego typu ustugi
w wyniku zwiekszenia gestosci zaludnienia.

3. Piszg Panstwo: "Zastosowanie specustawy mieszkaniowej umozliwia realizacje tej
wizji przy jednoczesnym podniesieniu jakosci zagospodarowania terenu".

Niestety realizacja planowanej inwestycji doprowadzitaby do znacznego spadku
jakosci tego terenu, poprzez mechanizmy wymienione przeze mnie powyzej.

4. Piszg Panstwo: "Cho¢ plan miejscowy dopuszcza minimalnie 20% powierzchni
biologicznie czynnej, w naszej koncepcji zaktadamy okoto 35%, tworzac bardziej
zielong i komfortowg przestrzen do zycia."

Doceniam che¢ zachowania zieleni. Jednoczes$nie propozycja zachowania wiekszej
ilosci zieleni niz wymaga tego prawo nie usprawiedliwia ani nie réwnowazy strat
wynikajacych z razgcego tamania ustalen planu miejscowego w wielu innych
aspektach wymienionych powyzej, istotnie obnizajgcych komfort zycia w tej okolicy.
5. Piszg Panstwo "Nasza inwestycja otworzy teren, ktory dotychczas pozostawat
niedostepny dla mieszkancow"

Trzymanie sie planu miejscowego otworzytoby ten teren jeszcze bardziej,
przeznaczajac go wytgcznie na ustugi. Planowana inwestycja to przede wszystkim
kolejne prywatne mieszkania, a udziat ustug w Panstwa projekcie to zaledwie 16%.

6. Dalej twierdza Panstwo, ze "[inwestycja] Jednoczesnie w spdjny sposdb pozwoli
domkng¢ uktad urbanistyczny"

Zréwnowazone miasto to nie homogeniczny zbiér zabudowy mieszkaniowe;.
,Domkniecie uktadu urbanistycznego" rozumiane jako wypetnienie kazdej wolnej
dziatki kolejnymi blokami mieszkalnymi jest podejsciem sprzecznym z zasadami
zrownowazonego rozwoju i wspotczesnej urbanistyki. Dobrze funkcjonujgca dzielnica
potrzebuje réznorodnosci, nie kolejnej warstwy mieszkan natozonej na juz i tak gesto

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Takze wysokosci budynkédw w okolicznych osiedlach sg wyzsze niz w
planowanej inwestycji - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168. Ponad 5350 m2 powierzchni
zostanie przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczaca poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang réwniez zachowane istniejace drzewa
na terenie. W obowigzujgcym planie miejscowym teren przeznaczony jest na
komercyjne ustugi, w zwigzku z czym moze pozostaé ogrodzony, z ograniczonym
dostepem. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem itp. Teren inwestycji mieszkaniowej bedzie nieogrodzony,
ogodlnodostepny dla wszystkich okolicznych mieszkancéw, ktérzy beda mogli bez
ograniczen korzystac z terendw zieleni, rekreacji i placu zabaw, planowanych na
terenie inwestycji mieszkaniowej.
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zaludniony obszar. Prawdziwe ,,domkniecie" tej przestrzeni powinno oznaczac
uzupetnienie brakujacych funkgcji (tj. funkcji ustugowych), a nie powielanie tych, ktére
juz dominuja w okolicy.

Podsumowujac, wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Uwazam,
ze powaznie narusza ona dobro lokalnej spotecznosci oraz stoi w sprzecznosci ze
zrownowazonym rozwojem dzielnicy.

Prosze o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag w koricowym raporcie z dialogu
spotecznego oraz przestanie gotowego raportu na maj adres mailowy.

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

formularz/mail

Chciatabym zapytac o inwestycje cena i termin oddania

W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania, jednak proces
sprzedazy rozpocznie sie nie wczesniej niz w potowie 2028 roku, wtedy tez
zostang przedstawione szczeg6towe ceny. Koniec prac budowlanych
przewidywany jest na koniec 2030 roku.

formularz/mail

Dot. Powgzkowska 44a. Dotgczam do zdec.sprzeciwu mieszkancow wobec
planowanych zmian Skweru Pitsudskiej. Nie chcemy na Skwerze placu zabaw, wybiegu
dla pséw, dodatkowych alejek! W tej czeéci Zoliborza jest b.duzo placéw zabaw.
Funkcje rekreacyjno/sportowa petni nowo utworzony Skwer Krasiriskiego (po drugiej
stronie ulicy). Nowo utworzony wybieg dla psow jest w pasie zieleni wzdtuz
Broniewskiego. Zas dodatkowe alejki w miejscu przedeptow niepotrzebnie
»skonsumuja” przestrzen zieleni Skweru (nadmiar alejek w stosunku do powierzchni
Skweru). Jedyng dobrg propozycjg jest poidetko (wersja ludzie + zwierzeta).
Podsumowujac, dodatkowe elementy — plac zabaw, wybieg dla pséw, dodatkowe
alejki — to bardzo zte rozwigzania, ktére zdominujg i zdegradujg naturalng przestrzen i
wypoczynkowy charakter Skweru. Zostawcie Skwer Pitsudskiej w spokoju! Prosze o
potwierdzenie otrzymania ww. opinii i odpowiedz, czy odstgpicie Panstwo od
realizacji ww. ztych "usprawnien" przestrzeni Skweru Pitsudskiej.

Dziekujemy za komentarz.

formularz/mail

Niniejszym wyrazam sprzeciw wobec nadmiernej wysokosci budynkdw i naruszenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Ponadto chcialabym
nadmienic, ze inwestycja w tym ksztatcie drastycznie obnizy komfort zycia obecnych
mieszkancow.

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czeSciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie

Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).

Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty zapewnione
nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzgdzeniem w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
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do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terenéw
sgsiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Takze wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze niz w
planowanej inwestycji - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168.

formularz/mail

Dzien dobry, prosze o informacje kiedy bedzie startowata sprzedaz inwestycji przy ul
Powazkowskiej 44A. Z powazaniem

W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania, jednak proces
sprzedazy rozpocznie sie nie wczesniej niz w potowie 2028 roku.

formularz/mail

Wyrazam sprzeciw wobec nadmiernej wysokosci planowanych budynkéw i naruszeniu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Inwestycja w tym ksztatcie
drastycznie obnizy komfort zycia sgsiadujgcych mieszkarncow.

Najwyzsze zaprojektowane w inwestycji mieszkaniowej budynki maja 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdw oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkaricdw przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscia zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty zapewnione
nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartosScig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Takze wysokosci budynkédw w okolicznych osiedlach sg wyzsze niz w
planowanej inwestycji - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Liczba mieszkan
w inwestycji zostanie zmniejszona z 195 do 168.

formularz/mail

Dzien dobry

Chciatem wyrazi¢ swéj stanowczy protest przeciwko powstaniu inwestycji, polegajacej
na wybudowaniu lokali mieszkaniowych przy Powgzkowskiej 44a. Inwestycja znaczgco
obnizy komfort zycia mieszkancéw osiedla. Jest niezgodna z planem
zagospodarowania przestrzennego.

Mieszkancy potrzebujg w tym miejscu inwestycji rekreacyjnej (boisko/basen) nie
kolejnych 200 mieszkan. W okolicy sg same bloki z niewielkiemi placami zabaw,
bardzo ucigzliwe jest parkowanie, praktycznie nie ma mozliwosci zaparkowania.
Stanowczo protestuje tez przeciwkk potgczeniu naszego osiedla ulicg z gtdéwng arterig,
czyli ulica Powgzkowska, co znaczaco obnizy bezpieczenstwo na osiedlu, gdzie jest

Przedmiotowy teren, ktéry jest w uzytkowaniu wieczystym prywatnego
podmiotu, jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na
komercyjne funkcje ustugowe, nie moze by¢ zagospodarowany przez Dzielnice
na potrzeby publicznej strefy sportowej czy rekreacyjnej. Powstanie
komercyjnego zagospodarowania terenu wytgcznie w formie boisk, obiektow
sportowych, miejsc wypoczynku i rekreacji jest niemozliwe, biorac pod uwage
koszt nieruchomosci. Funkcje jakie mogtyby powstaé na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
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duzo matych dzieci.
Bede wdzigczny za wzigcie pod uwage mojego gtosu, jak i gtosu innych mieszkancow.
Pozdrawiam

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

duzego dyskontu spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krétkoterminowy wynajem itp. Natomiast zaplanowana w inwestycji
mieszkaniowej strefa rekreacji, plac zabaw i zieler osiedlowa bedg
ogolnodostepne, w tym dla mieszkaricéw okolicznych osiedli, nie beda
ogrodzone (poza niskim ogrodzeniem placu zabaw ze wzgledéw bezpieczenstwa
dzieci). Projektowana droga dojazdowa 11KD-D objeta planowang inwestycja,
do realizacji na koszt inwestora inwestycji mieszkaniowej, jest wyznaczona w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
Zoliborza Potudniowego, a wiec zostataby ona zrealizowana niezaleznie od
planowanej inwestycji na przedmiotowym terenie (na koszt innego inwestora z
sgsiedztwa lub na koszt m.st. Warszawa). Przewidziana jest realizacja drogi
11KD-D zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Planowana
ulica bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci,
wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz
ogoblnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw. Jej realizacja w tej formie
wptynie na poprawe bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow. Jej realizacja jest
wymagana przez jednostki miejskie (tzw. Zesp6t Koordynacyjno-Negocjacyjny
ds. inwestycji drogowych) jako przewidziane w planie miejscowym potaczenie
ulicy Powazkowskiej i Hubnera, ktéra poprawi obstuge komunikacyjng
sgsiednich osiedli.

formularz/mail

Dzien dobry,

jako mieszkanka Zoliborza chciatabym wyrazié¢ stanowczy sprzeciw wobec planéw
zabudowy dziatki przy ul. Powazkowskiej 44a. Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego jasno wskazuje jaka zabudowa powinna powstaé¢ w tym miejscu i nie
jest to kolejne wielkie osiedle.Tak drastyczne naruszenie MPZP wptynie negatywnie
na wszystkich mieszkaricéw, obecnych i przysztych. Przecigzona i niewydolna
infrastruktura zamieni nasze zycie w tym miejscu w koszmar.

Pozdrawiam

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), zostaty
czesciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
drzewa, budynki Al i B1 zostaty odsuniete od sgsiednich budynkdw istniejgcych
na odlegtosé ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostata zmniejszona z 195 na 168.
Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt). Nowa infrastruktura jaka powstanie dzieki inwestycji mieszkaniowe;j
to: publiczny lokal oswiatowy o powierzchni ok. 775 m2, brakujgca w uktadzie
komunikacyjnym publiczna ulica 11.KD-D wyznaczona w obowigzujacym planie
miejscowym (wraz z podziemng infrastrukturg techniczng w pasie ulicznym),
miejsca parkingowe ogdlnodostepne dla wszystkich w liczbie 23 w garazu
podziemnym na terenie inwestycji, teren zieleni, rekreacji i plac zabaw na
terenie inwestycji ogdlnodostepne dla wszystkich (teren inwestycji
mieszkaniowe] nie bedzie ogrodzony), modernizacja i doposazenie publicznego
skweru.
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formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Jako mieszkaniec Zoliborza, niniejszym wyrazam stanowczy sprzeciw wobec
planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Powazkowskiej 44a, procedowanej w
trybie specustawy mieszkaniowej (tzw. Lex Developer).

Moje zastrzezenia budza w szczegdlnosci:

1. Naruszenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego: Projekt
drastycznie odbiega od ustalen planu, ktéry zostat wypracowany w celu zachowania
tadu przestrzennego tej czesci dzielnicy.

2. Nadmierna wysokos¢ i intensywnos¢ zabudowy: Planowane budynki sg zbyt
wysokie w stosunku do sgsiedniej zabudowy, co zdominuje okolice i naruszy jej
charakter.

3. Obnizenie komfortu zycia: Realizacja projektu w tym ksztatcie doprowadzi do
ograniczenia dostepu do Swiatta dziennego dla obecnych mieszkancéw, zwiekszenia
hatasu oraz paralizu komunikacyjnego w tej czesci ul. Powgzkowskie;j.

4. Spadek wartosci nieruchomosci: Drastyczna zmiana otoczenia wptynie negatywnie
na wartos$é mieszkan obecnych lokatoréw.

Domagam sie uwzglednienia mojego gtosu w oficjalnej dokumentacji i odrzucenia
whniosku inwestora w obecnym ksztatcie. Tryb Lex Developer nie moze stuzy¢
ignorowaniu interesu spotecznego i niszczeniu tadu urbanistycznego Zoliborza.

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszacych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéow Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji
mieszkaniowej maja 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1.
Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo
zostaty czesciowo obnizone na skutek postulatéw mieszkarncéw
przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnaciji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg
wyZsze - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi
zwyzkamido 9, 10i 11 kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto
zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéow
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig
zblizona do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksz3).
Sasiednie istniejgce budynki beda miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Natezenie ruchu kotowego nie
ulegnie istotnemu zwiekszeniu, faczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji
(tj. miejsca dla mieszkancow, dla lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie
202, przy czym dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie
zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki
miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych.
Projektowana ulica 11KD-D bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy,
ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy,
dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne miejsca postojowe dla samochoddéw. Na
terenie inwestycji mieszkaniowej - w garazu podziemnym znajda sie 23
ogdlnodostepne miejsca parkingowe, z ktorych beda mogli korzystaé zaréwno
goscie jak i mieszkancy sagsiednich osiedli oraz 9 miejsc parkingowych dla obstugi
lokali ustugowych. Ponadto w projektowanej ulicy 11.KD-D zostanie
zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc postojowych ogdlnodostepnych. Wszelkie
normy hatasowe zostang w projekcie uwzglednione zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, inwestycja nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, nie bedzie oddziatywac na tereny sasiednie.

formularz/mail

Dzien dobry!
Wyrazam sprzeciw wobec nadmiernej wysokosci budynkéw i naruszenia Miejscowego

Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
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Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Inwestycja w tym ksztatcie drastycznie
obnizy komfort zycia obecnych mieszkarncéw.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

budynkow oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatéw mieszkarncédw przedstawionych w trakcie
Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnaciji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco
istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkamido 9, 10i 11
kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok.
24-25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sasiednich osiedlach lub wiekszg).

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

chciatabym wyrazi¢ swéj sprzeciw wobec planowanej inwestycji Powgzkowska 44a.
Obecny projekt jest niezgodny z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

Tak duza ingerencja w przestrzen sprawi, ze komfort zycia mieszkarncdw znaczaco sie
pogorszy. Wyzsze budynki oznaczajg wiecej cienia, hatasu, wiekszy ruch i ogdlne
przecigzenie catej okolicy.

Prosze o ponowne przeanalizowanie projektu i dostosowanie go do obowigzujgcych
zasad oraz do potrzeb oséb, ktére juz tu mieszkaja.

Pozdrawiam,

Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pigter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdw oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Wysokosci budynkow w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco
istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10i 11
kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie
odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na
odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizona do odlegtosci miedzy
budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Sgsiednie istniejgce budynki
beda miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym
Rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie
istotnemu zwiekszeniu, taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj.
miejsca dla mieszkaricow, dla lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie
202, przy czym dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie
zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki
miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych.
Projektowana ulica 11KD-D bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy,
ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy,
dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw. Na
terenie inwestycji mieszkaniowej - w garazu podziemnym znajdg sie 23
ogoblnodostepne miejsca parkingowe, z ktorych beda mogli korzystaé zaréwno
goscie jak i mieszkancy sgsiednich osiedli oraz 9 miejsc parkingowych dla obstugi
lokali ustugowych. Ponadto w projektowanej ulicy 11.KD-D zostanie
zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc postojowych ogdlnodostepnych. Wszelkie
normy hatasowe zostang w projekcie uwzglednione zgodnie z obowigzujgcymi
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

przepisami, inwestycja nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, nie bedzie oddziatywaé na tereny sasiednie.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Niniejszym zgtaszam uwagi do planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Powazkowskiej 44a.

Na stronie https://www.domd.pl/powazkowska44a w zaktadce "Pytania i odpowiedzi"
wskazali Panstwo, ze inwestycja ma by¢ realizowana w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych poniewaz. Jednoczesénie zupetnie pomijajg Panstwo cel
jakiemu ma stuzy¢ ta ustawa, tj. "(...) ustawa stanowi krok w kierunku ograniczania
barier administracyjno—prawnych w zakresie budowy mieszkan dla grup spotecznych
o umiarkowanych dochodach". Zdanie to pojawia sie jako pierwsze w uzasadnieniu
projektu ww. ustawy. Oznacza to, ze ustawodawca potraktowat ten cel jako
najwazniejszy dla tych regulacji prawnych. W skrdcie mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej niezgodnie z Miejskim planem zagospodarowania przestrzennego jest
dopuszczalna w sytuacji gdy mieszkania budowane sg dla grup spotecznych o
umiarkowanych dochodach.

Zgodnie z informacja na stronie https://www.otodom.pl/pl/nieruchomosci/warszawa
w 4 kwartale 2025 r. ceny mieszkan na Zoliborzu byly jednymi z najdrozszych w
Warszawie (na drugim miejscu zaraz za cenami mieszkan w Srédmiesciu) z $redniag
ceng za m kw. 27 008 z1, podczas gdy najnizsza cena mieszkan w Warszawie
(Biatoteka) wynosita 13 543 zt. Budowa mieszkan w jednej z najdrozszych Dzielnic
Warszawy ze swojej natury nie jest przeznaczona dla grup spotecznych o
umiarkowanych dochodach, poniewaz ceny tych mieszkan musiatyby by¢ znaczgco
ponizej swoich wartosci rynkowych.

Podsumowujac planowana budowa mieszkan niezgodnie z Miejskim planem
zagospodarowania przestrzennego (budowa mieszkan na terenie przeznaczonym
wytacznie na dziatalnos$¢ ustugows) jest oparta wybidrczym stosowaniu przepiséw
ustawy z uwzglednieniem wytacznie ich jezykowego znaczenia z pominieciem ich celu
i funkcji, dla ktorych przepisy te zostaty uchwalone. Takie dziatanie prowadzi do
naduzy¢ prawa.

Poza tym planowana inwestycja:

- jest zbyt wysoka, co doprowadzi do zacienienia istniejgcej zabudowy i okolicznej
roslinnosci.

- zaktada funkcje przede wszystkim mieszkaniowe, co w potgczeniu z duzg wysokoscig
budynkow oraz matg odlegtoscig od istniejgcej zabudowy doprowadzi do utraty
prywatnosci mieszkancow.

- przekracza ustalony w planie miejscowym wspdtczynnik intensywnosci zabudowy,

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszacych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéow Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Stosowanie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie zostato
ograniczone do inwestycji sektora publicznego, ani nie zostaty w niej ustalone
zadne kryteria dochodowe nabywcoéw badz najemcéw mieszkan powstatych z
zastosowaniem procedury Specustawy mieszkaniowej. Najwyzsze
zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdéw
oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo obnizone na
skutek postulatow mieszkancéw przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one
miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Wysokosci
budynkdéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajaco istniejgca
zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkamido 9, 10i 11
kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie
odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na
odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy
budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to rowniez
obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej
intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5),
co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Sasiednie istniejace
budynki bedg miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym
Rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Ponad 5350 m2 powierzchni zostanie
przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zieler.. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczacg poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang rowniez zachowane istniejace drzewa
na terenie. Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujacym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z
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czym przyczynia sie do powstawania tzw. wyspy ciepta, obszaru o nadmiernej gestosci
i kubaturze zabudowy, ktéry w okresach upatéw generuje istotne koszty zdrowotne,
spoteczne i ekonomiczne dla miasta.

- ogranicza znaczgco przestrzen przeznaczong na funkcje ustugowe przewidziang w
planie miejscowym, przy jednoczesnym wzroscie zapotrzebowania na tego typu ustugi
- zwiekszenia gestosci zaludnienia i samochoddw i ruchu ulicznego.

Podsumowujac, wyrazam sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Uwazam, ze
powaznie narusza ona dobro lokalnej spotecznosci oraz stoi w sprzecznosci ze
zrébwnowazonym rozwojem dzielnicy.

Prosze o odniesienie sie do powyzszych uwag w koricowym raporcie z dialogu
spotecznego oraz przestanie gotowego raportu na méj adres mailowy.

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu
zwiekszeniu, taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla
mieszkancéw, dla lokali ustugowych i ogdlnodostepne) wyniesie 202, przy czym
dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-
D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica
11KD-D bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie
predkosci, wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy
zieleni oraz ogdélnodostepne miejsca postojowe dla samochodow.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Jestem mieszkankg Zoliborza tzw. przemystowego (ul Przasnyska 11) od 12 lat. Przez
te wszystkie lata obserwuje zmiany wokdt mojego osiedla — z niewielkimi przerwami
ciggle jest obok jakas budowa, a czasem kilka na raz; teraz bedzie kolejna przed moimi
oknami (na dziatce Powazkowska 44a).

Wg planu zagospodarowania przestrzennego miejsce to jest przeznaczone na ustugi i
niskg zabudowe, a teraz dowiadujemy sie, ze ma by¢ mieszkaniowka i wysokie
budynki na 7 pieter??

Stanowczo protestuje przeciwko takiemu dziataniu. Kolejny, wysoki budynek
mieszkalny spowoduje zbyt duze zageszczenie zabudowy, zaciemnienie naszych
mieszkan, pogorszy wentylacje osiedli, spowoduje utrate prywatnosci (juz teraz
widze, co sgsiad ma na talerzu), zageszczenie ruchu samochodowego, korki, nadmiar
spalin, problem z parkowaniem. Sprzeciwiam sie niszczeniu tego miejsca, dla Panstwa
to jest tylko zarobek, dla nas mieszkancow nasze miejsce na ziemi, a my zaczynamy
sie tu dusi¢ w tej betonozie.

Zadam przestrzegania tego, co byto zatwierdzone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (tam, gdzie miaty bys$ ustugi, majg by¢ ustugi,
budynki tej wysokosci jak zatwierdzono, gdzie zielerh ma by¢ zielen (na dziatce, na
ktérej ma powstaé budynek rosng wiekowe topole, jedna jest Pomnikiem Przyrody —
im nie moze spac¢ nawet lis¢ z korony, mamy dosy¢ betonowych alejek, chodniczkéw,
itp.

Przez takg betonoze jakg m.in. Panstwo wprowadzacie, dzielnica traci na wartosci, z
kazda kolejng inwestycjg przestaje by¢ miejscem przyjaznym do zycia, powoli staje sie
betonowo-szklang pustynig, gdzie zabetonowuje sie kazdy najmniejszy skrawek

Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdw oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkaricdw przedstawionych w trakcie
Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnaciji (2 pietra) do 6 kondygnaciji (5 pieter).
Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco
istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkamido 9, 10i 11
kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok.
24-25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie
intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci
ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest
wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Budynek Przasnyska 11
oddalony jest od terenu inwestycji o ponad 100m, przy czym oddzielajg go od
niego istniejgce budynki Przasnyska 11A i Przasnyska 9. Projektowany budynek
B2, 5-kondygnacyjny (tj. 4 pietra + parter) o wysokosci 16,5m jest oddalony od
budynku Przasnyska 11A o ok. 36,5 m. Sasiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu,
taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancéw, dla
lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia
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terenu. Osiedla sg pozamykane, a spacer mozliwy tylko betonem wzdtuz gtéwnych
ulic.

Whnosze prosbe o: powstrzymanie tej patodeweloperki, dos¢ juz kolejnych duzych
budynkédw w naszej okolicy, nie zgadzam sie na zabetonowanie i uduszenie nas dla
zysku.

Z wyrazami szacunku

PS. prébowatam wystaé formularz na Panstwa stronie, ale niestety to nie dziata
(pojawia sie komunikat, co$ poszto nie tak), wiec widocznie nie chcecie mie¢ opinii od
mieszkancow i gloséw protestu.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica 11KD-D bedzie miata
uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne
miejsca postojowe dla samochoddéw.Ponad 5350 m2 powierzchni zostanie
przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczaca poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Przy czym obowigzujacy plan miejscowy
pozwala na przeznaczenie jedynie 20% powierzchni dziatkl na powierzchnie
biologicznie czynna. W inwestycji zostang réwniez zachowane istniejgce drzewa
na terenie (obowigzujgcy plan miejscowy nakazuje zachowanie tylko jednego
drzewa).

formularz/mail

Dzien dobry

To prosze o zapisanie sobie moich danych kontaktowych i informacje zwrotng w
momencie wyjasnienia tematu. Kilka lat temu Panstwa dziat sprzedazy jako$ mogt
poinformowac o starcie sprzedazy i zaprosi¢ do biura gdzie dokonatam zakupu
mieszkania.

Z powazaniem

Dziekujemy za zainteresowanie inwestycj3.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planowanej inwestycji przy ul. Powazkowskiej
44a w Warszawie naruszajacej miejski plan zagospodarowania przestrzennego.
Dotychczasowe inwestycje w znacznej mierze pogorszyty i obnizyty komfort zycia na
przedmiotowym obszarze. Atrakcyjnos$¢ naszych mieszkan przy ul. Krasinskiego 59
Znaczaco sie pogorszyta poprzez nadmierng, wielkokondygnacyjng i bliskg zabudowe
w stosunku do powstatych uprzednio blokéw mieszkalnych, co spowodowato
ograniczenie Swiatta dziennego w lokalach, likwidacje pieknego drzewostanu, a takze
wytgczeniem intymnosci mieszkancow. Decyzja w przedmiocie zamieszkania w tej
lokalizacji uwarunkowana byta atrakcyjnymi walorami, ktdre w chwili obecnej prébuje
sie zlikwidowaé. W tym miejscu zaznaczam, iz deweloper bedacy wykonawca
okolicznych budynkdéw zapewniat, iz z uwagi na przeznaczenie terenu nie powstang, w
miejscu planowanej inwestycji, kolejne bloki mieszkalne.

Kierujac ten sprzeciw chciatabym wierzy¢, iz osoby decyzyjne na szczeblu jednostki
samorzadu terytorialnego, wykazg sie empatig wobec mieszkancow i postanowig o
odrzuceniu wniosku dewelopera o wyrazenie zgody na dokonanie kolejnej inwestycji.
Tym samym zadecydujg o pozostawieniu przedmiotowego terenu zgodnie z zapisami

Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czeSciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkaricdw przedstawionych w trakcie
Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnaciji (2 pietra) do 6 kondygnaciji (5 pieter).
Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco
istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkamido 9, 10i 11
kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosc ok.
24-25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie
intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci
ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest
wartoscig znacznie nizszg od terendw sgsiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Budynek Przasnyska 11
oddalony jest od terenu inwestycji o ponad 100m, przy czym oddzielajg go od
niego istniejgce budynki Przasnyska 11A i Przasnyska 9. Projektowany budynek

54



miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej.
Z wyrazami szacunku

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

B2, 5-kondygnacyjny (tj. 4 pietra + parter) o wysokosci 16,5m jest oddalony od
budynku Przasnyska 11A o ok. 36,5 m. Sasiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nasfonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu,
faczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancéw, dla
lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia
ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica 11KD-D bedzie miata
uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne
miejsca postojowe dla samochodéw.Ponad 5350 m2 powierzchni zostanie
przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczaca poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Przy czym obowigzujacy plan miejscowy
pozwala na przeznaczenie jedynie 20% powierzchni dziatkl na powierzchnie
biologicznie czynna. W inwestycji zostang réwniez zachowane istniejgce drzewa
na terenie (obowigzujgcy plan miejscowy nakazuje zachowanie tylko jednego
drzewa). Teren planowane] inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujacym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto, nie powstanie na nim publiczna infrastruktura sportowa i
rekreacyjna. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planowanej inwestycji przy ul. Powgzkowskiej

44a w Warszawie naruszajacej miejski plan zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczasowe inwestycje w znacznej mierze pogorszyty i obnizyty komfort zycia na
przedmiotowym obszarze. Atrakcyjnos¢ naszych mieszkan przy ul. Krasinskiego 59
znaczaco sie pogorszyta poprzez nadmierng, wielkokondygnacyjng i bliskg zabudowe

w stosunku do powstatych uprzednio blokéw mieszkalnych, co spowodowato

Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdw oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkarncow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco
istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkamido 9, 10i 11
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ograniczenie Swiatfa dziennego w lokalach, likwidacje pieknego drzewostanu, a takze
wytgczeniem intymnosci mieszkanicéw. Decyzja w przedmiocie zamieszkania w tej
lokalizacji uwarunkowana byta atrakcyjnymi walorami, ktére w chwili obecnej prébuje
sie zlikwidowaé. W tym miejscu zaznaczam, iz deweloper bedacy wykonawcg
okolicznych budynkéw zapewniat, iz z uwagi na przeznaczenie terenu nie powstang, w
miejscu planowanej inwestycji, kolejne bloki mieszkalne.

Kierujac ten sprzeciw chciatbym wierzy¢, iz osoby decyzyjne na szczeblu jednostki
samorzadu terytorialnego, wykazg sie empatig wobec mieszkancow i postanowig o
odrzuceniu wniosku dewelopera o wyrazenie zgody na dokonanie kolejnej inwestycji.
Tym samym zadecydujg o pozostawieniu przedmiotowego terenu zgodnie z zapisami
miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej.

Z wyrazami szacunku

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok.
24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie
intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci
ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest
wartoscig znacznie nizszg od terenow sgsiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Budynek Przasnyska 11
oddalony jest od terenu inwestycji o ponad 100m, przy czym oddzielajg go od
niego istniejace budynki Przasnyska 11A i Przasnyska 9. Projektowany budynek
B2, 5-kondygnacyjny (tj. 4 pietra + parter) o wysokosci 16,5m jest oddalony od
budynku Przasnyska 11A o ok. 36,5 m. Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu,
taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkaricow, dla
lokali ustugowych i ogdlnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia
ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica 11KD-D bedzie miata
uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne
miejsca postojowe dla samochodédw.Ponad 5350 m2 powierzchni zostanie
przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zieler. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczaca poprawg w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Przy czym obowigzujacy plan miejscowy
pozwala na przeznaczenie jedynie 20% powierzchni dziatkl na powierzchnie
biologicznie czynng. W inwestycji zostang réwniez zachowane istniejgce drzewa
na terenie (obowigzujgcy plan miejscowy nakazuje zachowanie tylko jednego
drzewa). Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badZ Miasto, nie powstanie na nim publiczna infrastruktura sportowa i
rekreacyjna. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Nasze Stowarzyszenie ,Nowy Zoliborz” od ponad 10 lat dziata aktywnie w rejonie
Zoliborza Potudniowego, w kwartale ulic Powazkowska, Rydygiera, Broniewskiego,
Krasinskiego. Od poczatku istnienia naszym celem jest poprawa funkcjonowania tej
okolicy, aby stuzyta jak najlepiej mieszkaricom i przyjezdnym. Rowniez dzieki naszym
staraniom udato sie doprowadzi¢ do:

Uchwalenia, po kilkunastu latach ciggnacych sie prac, Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego

Wybudowania ztobka i przedszkola nr 433 przy ul. Rydygiera 8a

Wybudowania szkoty podstawowej nr 396 i przedszkola nr 446 przy ul. Anny German
5

Zrealizowania remontu ulicy Rydygiera oraz ulicy Przasnyskiej

W odpowiedzi na prowadzone przez Panstwa firme konsultacje dotyczace
postawienia budynkéw mieszkalnych przy ulicy Powgzkowskiej 44a w Warszawie
(dziatka 25/5, obreb 7-03-03) pragniemy wyrazi¢ nasz stanowczy sprzeciw dla
inwestycji w tej formie.

Ponizej przedstawiamy argumenty dla takiego stanowiska:

Procedura lex developer jest z zatozenia sprzeczna z interesem spotecznosci lokalne;j i
podwaza sens istnienia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (dalej:
MPZP).

MPZP dla Zoliborza Potudniowego powstawat kilkanascie lat, byt dzietem urbanistéw,
planistéow i wynikiem konsultacji spotecznych. To nie kaprys urzednikéw, lecz
skodyfikowana wizja tego, jak ta przestrzen ma stuzy¢ wszystkim. Deweloper, siegajac
po Sciezke lex developer, Swiadomie ten dorobek omija. Nie negocjuje z planem —
obchodzi go, korzystajgc z wyjatku prawnego zaprojektowanego tak, aby prywatny
interes inwestora magt przewazy¢ nad interesem ogétu. Gdy ostatnie mieszkanie
zostanie sprzedane, deweloper opusci okolice z zyskiem. Z konsekwencjami —
budynkami za wysokimi, ulicami za waskimi, szkotami przepetnionymi — zostang
mieszkancy: zaréwno ci obecni, jak i ci, ktorzy zaufajg prospektowi i tu zamieszkaja.
Zgoda na te inwestycje bytaby przyznaniem wprost, ze lata pracy nad MPZP byty
wysitkiem zbednym.

Proponowana przez Panstwa inwestycja jest niezgodna z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), ktory w tym miejscu przewiduje:

a) w zakresie podstawowym: ustugi z zakresu handlu, wystawiennictwa, gastronomii,
rozrywki, sportu i rekreac;ji;

Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany przez podmiot prywatny i
jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne,
nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu
publicznego przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje, jakie mogtyby powstac na
terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami
mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem. Na terenie planowanej inwestycji
nie ma podstaw do realizacji obiektéw publicznych - np. takich jak dom kultury,
publiczny basen, publiczne boiska itp., nie przewiduje tego obowigzujacy plan
miejscowy. Mozliwg Sciezka realizacji inwestycji celu publicznego na tym terenie
jest wprowadzenie powierzchni przeznaczonej na cele publiczne do realizacji na
koszt prywatnego inwestora w Sciezce Specustawy mieszkaniowej. Stosowanie
ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych nie zostato ograniczone do inwestycji sektora
publicznego, ani nie zostaty w niej ustalone zadne kryteria dochodowe
nabywcow badz najemcow mieszkan. Najwyzsze zaprojektowane budynki w
inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci
budynkow A1 i B1. Pozostate czesSci tych budynkow oraz budynki A2 i B2 sg
nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo obnizone na skutek postulatow
mieszkaricéw przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one miaty od 3
kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w
okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco istniejagca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Budynki Al i B1
zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig
zblizona do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg).
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. W inwestycji planowanych jest 168 mieszkan dla ok. 320 mieszkancéw
(liczba mieszkan zostata zmniejszona z 195 do 168 na skutek Dialogu o
inwestycji). Inwestycja nie wplynie istotnie na gestoé¢ zaludnienia Zoliborza
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b) dopuszczalne: ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury.

Wysokos¢ proponowanych przez Paristwa budynkéw (Srednio 20 m, niektére ponad
22 m) jest niezgodna z zapisami MPZP (wysokos$¢ srednia do 15 m).

Budynki zostaty ,,wcisniete” maksymalnie w przestrzen — odlegtos¢ niektérych nowo
planowanych przez Panstwa budynkdw od istniejgcych bedzie wynosi¢ 8—10 m.
Lokal o$wiatowy oferowany przez Paristwa dla dzielnicy Zoliborz (prawdopodobnie
przedszkole lub ztobek) z pewnoscia okaze sie zbedny, przede wszystkim ze wzgledu
na nowe przedszkole i ztobek, ktérego budowa juz niedtugo rozpocznie sie przy ul.
Ficowskiego, a takze z uwagi na niz demograficzny i coraz mniejszg liczbe dzieci
rodzacych sie w Warszawie.

Zwiekszona liczba mieszkancow oraz samochoddéw spowoduje jeszcze wieksze
obcigzenie tego rejonu ruchem kotowym i pieszym — problemy z przejazdem
lokalnymi ulicami, problemy z parkowaniem, problemy z wyjazdem z garazy
sgsiednich budynkow, zanieczyszczenie srodowiska.

Wieksza liczba mieszkancow z matymi dzie¢mi wptynie na jeszcze wieksze obcigzenie
jedynej szkoty podstawowej w rejonie przy ul. Anny German, ktéra juz dzisiaj ma 900
dzieci (z planowanych maksymalnie 800). Obecna czesciowa ,,dwuzmianowos$¢” w
praktyce zamieni sie w catkowita ,,dwuzmianowosc¢”, lekcje do péznych godzin
wieczornych.

Proponowane przez Panstwa lokale ustugowe nie majg zaplanowanej tatwe;j
dostepnosci dla klientéw. Planujg Panstwo tylko 6 nowych ogdlnodostepnych miejsc
parkingowych, co nie zacheci klientéw z innych rejonéw Warszawy do przyjazdu.
Najlepszym tego przyktadem jest wiele lokali ustugowych bez najemcéw na
wybudowanym przez Pafstwa osiedlu Zoliborz Artystyczny Il.

Proponowane przez Panstwa otwarcie, obecnie zamknietego ogrodzenia tego terenu
od strony osiedla Zoliborz Artystyczny Il, co przedstawiajg Paristwo jako duzy plus tej
inwestycji, w praktyce okaze sie niewykonalne. Najlepszym dowodem na to jest
podobne ogrodzenie zbudowane miedzy budynkami Rydygiera 13 i 15, ktére od
poczatku istnienia, czyli kilkunastu lat, pozostaje zamkniete, gdyz nie wyrazajg na to
zgody sasiadujgce wspadlnoty.

Panstwa inwestycja wptynie jednoznacznie negatywnie na otaczajgce budynki i
mieszkajgcych tam ludzi.

W zwigzku z tym apelujemy o rezygnacje z inwestycji mieszkaniowej na rzecz
inwestycji odpowiadajgcej przeznaczeniu zapisanemu w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Zoliborza Potudniowego.

Z powazaniem,

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Potudniowego. W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym
zostang zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne - np. dla gosci
oraz 9 miejsc parkingowych dedykowanych dla komercyjnych lokali ustugowych
oraz 168 miejsc parkingowych dla mieszkan. Wskaznik liczby miejsc
parkingowych dla mieszkan to 1 miejsce na 1 mieszkanie, zgodnie z Lokalnymi
Standardami Urbanistycznymi (LSU) przyjetym uchwatg Rady m.st. Warszawy.
W ulicy 11.KD-D zostanie zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych
ogoélnodostepnych. Na terenie inwestycji mieszkaniowej zostata przewidziana
osobna przestrzen dla postoju samochodéw zaopatrzenia i kurieréw. W zwigzku
z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat zmniejszona
z 195 na 168, co oznacza rdwniez mniej miejsc parkingowych w planowane;j
inwestycji dla mieszkan. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu
zwiekszeniu, taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla
mieszkancéw, dla lokali ustugowych i ogdlnodostepne) wyniesie 202, przy czym
dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-
D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Planowana ulica bedzie
miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione
przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz
ogodlnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw. Jej realizacja jest
wymagana przez jednostki miejskie (tzw. Zespot Koordynacyjno-Negocjacyjny
ds. inwestycji drogowych) jako przewidziane w planie miejscowym potfaczenie
ulicy Powazkowskiej i Hubnera, ktéra poprawi obstuge komunikacyjng
sgsiednich osiedli. W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o
powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od
biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania
(prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-
oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgc
obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny German,
uwalniajac w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas I - 111).
Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w szkotach podstawowych -
zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie
mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego. Wszystkie inwestycje w
trybie Specustawy mieszkaniowej sg prowadzone i koordynowane przez
odpowiednie jednostki Urzedu m.st. Warszawy. Urzad bierze pod uwage wptyw
wszystkich procedowanych inwestycji na uktad drogowy, potrzeby oswiatowe,
zapewnienie urzgdzonych terendéw rekreacji itd.
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formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Jako mieszkaniec/mieszkanka Zoliborza, wyrazam stanowczy sprzeciw wobec
planowanej inwestycji deweloperskiej na dziatce przy ul. Powgzkowskiej 44a,
przedstawionej podczas ostatnich konsultacji spotecznych (marzec 2026).

Uwazam, ze koncepcja zaprezentowana przez inwestora (Dom Development) jest
szkodliwa dla tadu przestrzennego oraz jakosci zycia obecnych mieszkancéw z
nastepujgcych powoddw:

Razgca niezgodnos¢ z MPZP:

Teren ten (A9.U) w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest
przeznaczony pod ustugi (sport, rekreacja, handel), a nie pod zabudowe
mieszkaniowa. Proba forsowania mieszkarn w tym miejscu jest dziataniem na szkode
litery prawa.

Przekroczenie norm wysokosci:

Proponowane budynki o wysokos$ci 20-22 m znaczaco odbiegajg od dopuszczalnych w
planie 15 m. Tak wysoka i gesta zabudowa (odlegtosci miedzy budynkami rzedu 8 m)
doprowadzi do "zabetonowania" okolicy.

Niewydolnos¢ infrastruktury spoteczne;j:

Szkofa Podstawowa przy ul. Anny German juz teraz funkcjonuje powyzej swoich
limitow (900 dzieci na 800 planowanych). Kolejne setki mieszkaricow pogtebig ten
kryzys.

Problemy komunikacyjne:

Wprowadzenie ponad 200 nowych samochoddw przy braku ogélnodostepnych miejsc
postojowych sparalizuje ruch na okolicznych ulicach i utrudni zycie pieszym.

Brak realnej wartosci dodane;j:

Okolica boryka sie z pustostanami w lokalach ustugowych. Zamiast kolejnych blokdw,
mieszkancy potrzebuja realnych ustug sportu i rekreacji, ktére sg zapisane w
przeznaczeniu tego terenu.

Inwestycja nastawiona wytgcznie na maksymalizacje zysku dewelopera nie moze
odbywac sie kosztem obecnych mieszkancow i narusza¢ obowigzujgcych planow
zagospodarowania. Apeluje o odrzucenie wnioskéw inwestora zmierzajgcych do
zmiany przeznaczenia tego terenu.

Z powazaniem,

mieszkaniec ul. Przasnyska 11

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszacych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéow Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Stosowanie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie zostato
ograniczone do inwestycji sektora publicznego, ani nie zostaty w niej ustalone
zadne kryteria dochodowe nabywcéw badz najemcédw mieszkan powstatych z
zastosowaniem procedury Specustawy mieszkaniowej. Najwyzsze
zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdw
oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo obnizone na
skutek postulatéw mieszkancéw przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one
miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnac;ji (5 pieter). Wysokosci
budynkdéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajaco istniejgca
zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkamido 9, 10i 11
kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zmniejszone i zdecydowanie
odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na
odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy
budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to rowniez
obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej
intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5),
co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Sasiednie istniejace
budynki beda miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym
Rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Ponad 5350 m2 powierzchni zostanie
przeznaczone na terenie inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana
powierzchnia biologicznie czynna stanowié¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki,
co jest znaczacg poprawa w stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w
wiekszosci pozbawiony zieleni). Zostang rowniez zachowane istniejace drzewa
na terenie. Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujacym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krétkoterminowy wynajem. Natezenie ruchu kotfowego nie ulegnie istotnemu
zwiekszeniu, taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla
mieszkancéw, dla lokali ustugowych i ogdlnodostepne) wyniesie 202, przy czym
dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-
D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica
11KD-D bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie
predkosci, wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy
zieleni oraz ogdélnodostepne miejsca postojowe dla samochoddw.

formularz/mail

Szanowni Panstwo, chce wyrazi¢ swojg opinie w sprawie inwestycji Powgzkowska 44a.

Niestety jest ona negatywna, poniewaz:

1. Proponowana przez Panstwa zabudowa jest bardzo gesta, gestsza nawet niz
budynki zbudowane do tej pory (bardzo gesto) w catej okolicy, co bardzo dobrze
wida¢ na jednym z planéw, ktdre Paristwo prezentowali. Sprawia to, ze ta czesé
Zoliborza staje sie betonowa dzungla, pozbawiong miejsc parkingowych, a
proponowane przez Paistwa zielen tego nie poprawia.

2. Inwestycja zupetnie nie pasuje do kolorystyki sgsiednich osiedli.

3. Projektowany plac zabaw dostepny dla mieszkancow jest chyba zartem — 3 zabawki
na skrawku niewielkiej przestrzeni, to nawet za mato dla mieszkancéw danego
osiedla, nie mowigc o sgsiednich blokach, co Panstwo przedstawiajg jako korzysc dla
nich.

Jezeli chodzi o inwestycje towarzyszgce

4. Lokal oswiatowy — nazywany przez Pariistwa nieoficjalnie przedszkolem jest
watpliwg inwestycja biorgc pod uwage fakt, ze ok 0,5 km dalej ruszyta budowa
trzypietrowego kompleksu ztobkowo przedszkolnego, ktéra zostanie ukonczona przed
zakonczeniem Panstwa inwestycji.

5. Rewitalizacja skweru Pitsudskiej — jednoznaczny sprzeciw wobec budowy w nim
duzych konstrukcji do zabawy na jedynej wiekszej przestrzeni istniejgcej w skwerze.
Przestrzen ta jest uzytkowana do zabaw na Swiezym powietrzu (pitka, badminton). Do
tego co to znaczy dla starszych dzieci? Czyli dla jakich, o jakim wieku tu méwimy?
Podsumowujac, inwestycja na tym skrawku ziemi w takiej formie jak Paristwo
proponujg oznacza pogorszenie jakosci zycia mieszkancéw sgsiednich osiedli.
Potrzebujemy tu ustug, ktére dadzg jakas dodatkowg warto$¢ mieszkaricom, a nie
kolejnych mieszkancow i tym samym namnazania istniejgcych problemdw, co zresztg
zostato uwzglednione w MPZP. Prosze zmniejszy¢ gestosc i wysokos¢ zabudowy ( np.

Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji czyli parter + 6 pieter) - s to czesci budynkéw Al i B1.
Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2 sg nizsze a dodatkowo
zostaty czesciowo obnizone na skutek postulatow mieszkancéw
przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnaciji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg
wyzZsze - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi
zwyzkamido 9, 10i 11 kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto
zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i
Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksz3).
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktérych intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Ponad 5350 m2 powierzchni zostanie przeznaczone na terenie
inwestycji mieszkaniowej na zielen. Tak zwana powierzchnia biologicznie czynna
stanowic bedzie ok. 35,9% powierzchni dziatki, co jest znaczgcg poprawa w
stosunku do stanu obecnego (teren jest teraz w wiekszos$ci pozbawiony zieleni).
Zostang réwniez zachowane istniejgce drzewa na terenie. Teren planowanej
inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w obowigzujgcym planie
miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego zagospodarowania
w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje jakie
mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym,
zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji
prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-
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zostawic 2 budynki), zrobi¢ boisko lub prawdziwy rozbudowany plac zabaw na tym
obszarze oraz zapewnié¢ dojazd z i do osiedla jedynie od strony ulicy Powazkowskiej.
Proponowana przez Paristwa droga KDD11 stanie sie bowiem skrotem z ulicy
Powazkowskiej, co przy matych odlegtosciach miedzy budynkami i brakiem
naturalnych korytarzy powietrznych zwiekszy zanieczyszczenie powietrza na catym
osiedlu.

Przedstawiona propozycja jest prospektem sprzedazowym i wszystko, co Panstwa
przy tej okazji zamierzajg stworzy¢ ma stuzy¢ jedynie mieszkaricom Parnstwa
inwestycji.

Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z
jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem. Natezenie ruchu
kotowego nie ulegnie istotnemu zwigkszeniu, tagczna liczba miejsc parkingowych
w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkaricéw, dla lokali ustugowych i
ogoblnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu kotowego w
obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica 11KD-D bedzie miata
uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia
dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne
miejsca postojowe dla samochodéw. Ulica bedzie jednokierunkowa z wjazdem
na nig od ulicy Powgzkowskiej, wyjazdem w dwie strony - do ul. Hubnera badz
do ul. Krasinskiego, zgodnie z wymaganiami jednostek miejskich uzgadniajacych
rozwigzania drogowe. W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal
os$wiatowy o powierzchni ok. 775 m2. Jego dokfadne przeznaczenie bedzie
zaleze¢ od biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do
uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby
przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on
mogt przejac obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny
German, uwalniajgc w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas I -
I). Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w szkotach
podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33
dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu o$wiatowego.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

jako mieszkaniec bloku przy ul. Krasiriskiego 59A (bloku bezposrednio sasiadujacego z
dziatkg przy ul. Powazkowskiej 44a) niniejszag wiadomosciag wyrazam stanowczy
sprzeciw wobec planowanej inwestycji przez DOM Development na tej dziatce.
Przedmiotowa inwestycja jest niezgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP) i narusza podstawowe ustalenia planistyczne, w szczegdlnosci
w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy (budynki 20-22 m. zamiast max 15 m.),
co stanowi istotne odstepstwo od przyjetych zasad tadu przestrzennego. Takie
dziatania prowadza do zaburzenia harmonii architektonicznej okolicy, pogorszenia
warunkow zycia oraz negatywnie na infrastrukture lokalna.

W zwigzku z tym, iz plany osiedla przedstawione przez Panstwa wskazujg na bardzo
niewielkg odlegto$¢ nowych budynkéw od budynkdw juz istniejgcych m.in. niewielka
odlegtos¢ od bloku w ktorym mieszkam wraz z catg rodzing, nowo powstate budynki w
zZnaczacy sposob ograniczg dostep do swiatta dziennego oraz naszg prywatnosc.

Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkdw oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco
istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10i 11
kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok.
24-25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie
intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci
ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest
wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
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Pragne podkresli¢ iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zostat
uchwalony w celu zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego oraz
ochrony interesu publicznego. Jego naruszenie podwaza zaufanie mieszkaricdw do
organow administracji oraz procesu planowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym wnosze o:

e wstrzymanie procedowania inwestycji w obecnym ksztatcie

e dostosowanie projektu do obowigzujacych zapiséw MPZP

Oczekuje podjecia dziatan zgodnych z obowigzujgcym prawem oraz poszanowaniem
interesu spotecznosci lokalnej.

Z powazaniem

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Sgsiednie istniejace
budynki beda miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym
Rozporzadzeniem w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

Wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji Dom Development przy
ul. Powazkowskiej 44A, ktéra w razgcy sposob narusza zapisy Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (dalej "MPZP") oraz interes obecnych
mieszkancow.

Przede wszystkim nalezy podkresli¢ niezgodnos¢ celu inwestycji z MPZP — zamiast
przewidzianej funkcji ustugowej planowana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej,
co stanowi istotne odstepstwo od obowigzujgcych ustalen planistycznych.
Dodatkowo projektowane budynki znaczaco przekraczajg dopuszczalng wysokosé,
wyraznie naruszajgc limit okreslony w MPZP, co w konsekwencji zaburzy tad
przestrzenny i charakter okolicy.

Niepokojgcy jest rowniez sposéb zagospodarowania terenu — budynki wrecz zostang
»wcisniete” w dostepng przestrzen, z niewielkimi odlegtosciami miedzy nowg a
istniejgcg zabudowg, co w zdecydowany sposdb negatywnie wptynie na dostep do
Swiatta dziennego, prywatnos¢ oraz ogdlny komfort zycia mieszkaricéw.
Podsumowujac, inwestycja w obecnym ksztatcie nie tylko narusza obowigzujgce
przepisy planistyczne, ale réwniez istotnie obnizy komfort zycia obecnych
mieszkancow.

Z powazaniem

Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji ) - s3 to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Projektowane budynki bedg miaty wysokosci zréznicowane - od 4,3m, poprzez
10,4m, 13,4m, 16,5m, 19,5m do max. 22,6m wysokosci, a wiec zaréwno nizsze,
jak i nieco wyzsze niz 15m. Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie
odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na
odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy
budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to rowniez
obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej
intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5),
co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Wysokosci budynkéw w
okolicznych osiedlach sg wyzsze od projektowanych w inwestycji - przewazajgco
istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10i 11
kondygnacji

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

korzystajgc z mozliwosci zabrania gtosu w ramach ,,dialogu o inwestycji”, wyrazam
zdecydowany sprzeciw wobec plandw realizacji inwestycji przy ul. Powazkowskiej 44a,
prezentowanych przez Panstwa na spotkaniach zorganizowanych w dniach 5.03, 7.03,
11.0316.03.2026 r., oraz w materiatach zmieszczonych na stronie internetowe;j
https://www.domd.pl/powazkowskad4a.

Ponadto przesytam nastepujgce uwagi:

1. Jestem zdecydowanie przeciwny prowadzonemu przez Paristwa postepowaniu
majacemu na celu uzyskanie pozwolenia na budowe w trybie tzw. specjalnej ustawy

Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany przez podmiot prywatny i
jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne,
nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu
publicznego przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje, jakie mogtyby powstac¢ na
terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami
mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem. Na terenie planowanej inwestycji
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mieszkaniowej, zwanej ,lex deweloper”. W mojej opinii nalezy przestrzegac ustalen
planu miejscowego, zaktadajgcego przeznaczenie terenu A9.U na cele ,podstawowe:
ustugi z zakresu handlu, wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji”
oraz ,dopuszczalne: ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury”.

Nie sposdb wykaza¢, ze zmiana przeznaczenia terenu A9.U na cele zabudowy
mieszkaniowej jest uzasadniona. W tym rejonie dramatycznie brakuje nie mieszkan,
lecz ustug publicznych. Okoliczne obszary sg gesto zabudowane budynkami
mieszkalnymi, a planowana przez Panstwa inwestycja nie spetnia przestanek
zawartych w uzasadnieniu Ustawy z dn. 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tre$¢ uzasadnienia:
https://legislacja.rcl.gov.pl/docs//2/12309302/12496184/12496185/dokument33364
5.pdf).

2. Proponowana przez Panstwa inwestycja bytaby w mojej opinii szkodliwa dla
mieszkancow budynkdw bezposrednio sgsiadujgcych z terenem A9.U, a takze dla
mieszkarncow catego kwartatu miedzy ulicami Powgzkowska, Krasinskiego, Przasnyska
a Rydygiera.

WSréd przyczyn takiej oceny nalezy wymienic:

- zageszczenie zabudowy

- zwiekszenie zaludnienia

- zwiekszenie ruchu samochodowego

- zwiekszenie liczby samochodéw, dla ktérych nie przewidziano miejsc parkingowych
w ramach realizacji inwestycji (biorac pod uwage srednia liczbe samochodow
przypadajacych na jeden lokal mieszkalny na nowych osiedlach mieszkaniowych w
Warszawie, nalezy przyjac liczbe kilkudziesieciu dodatkowych pojazdéw; liczba ta nie
uwzglednia dojazdu do lokali ustugowych i lokalu oswiatowego, dostaw itp.)

- ograniczenie dostepu swiatta stonecznego do mieszkan w sgsiednich budynkach,
ktére — ze wzgledu na wysokos¢ planowanych budynkéw oraz ich odlegtos¢ od
istniejacej zabudowy — wystapi niezaleznie od przestrzegania przez inwestora
przepisow prawa budowlanego w tym zakresie.

3. Uwagi dotyczace inwestycji towarzyszacych, ktére miatyby zostac zrealizowane
zgodnie z wymogami ustawy , lex deweloper”:

3.1. Skwer im. Aleksandry Pitsudskie;j.

Proponowane zmiany spotkaty sie z jednoznaczng krytykg mieszkancéw, wyrazang
wielokrotnie na organizowanych przez Panstwa spotkaniach.

3.2. Droga 11KD-D.

Argument o usprawnieniu komunikacji, ktéorym postuguje sie inwestor, jest btedny i
wynika z nieznajomosci lokalnych uwarunkowan. Realizacja tej drogi bedzie miata

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

nie ma podstaw do realizacji obiektéw publicznych - np. takich jak dom kultury,
publiczny basen, publiczne boiska itp., nie przewiduje tego obowigzujgcy plan
miejscowy. Mozliwg Sciezka realizacji inwestycji celu publicznego na tym terenie
jest wprowadzenie powierzchni przeznaczonej na cele publiczne do realizacji na
koszt prywatnego inwestora w $ciezce Specustawy mieszkaniowej. Stosowanie
ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych nie zostato ograniczone do inwestycji sektora
publicznego, ani nie zostaty w niej ustalone zadne kryteria dochodowe
nabywcow badz najemcow mieszkan. Najwyzsze zaprojektowane budynki w
inwestycji mieszkaniowej maja 6 pieter (tj. 7 kondygnaciji) - s to czesci
budynkdéw Al iB1. Pozostate czesci tych budynkdéw oraz budynki A2 i B2 sg
nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo obnizone na skutek postulatow
mieszkancéw przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one miaty od 3
kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Wysokosci budynkow w
okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajgco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji. Budynki Al i B1
zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig
zblizona do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksz3).
Spowodowato to rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartosScig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktérych intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. W inwestycji planowanych jest 168 mieszkan dla ok. 320 mieszkancéw
(liczba mieszkan zostata zmniejszona z 195 do 168 na skutek Dialogu o
inwestycji). Inwestycja nie wptynie istotnie na gestoé¢ zaludnienia Zoliborza
Potudniowego. W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym
zostang zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne - np. dla gosci
oraz 9 miejsc parkingowych dedykowanych dla komercyjnych lokali ustugowych
oraz 168 miejsc parkingowych dla mieszkan. Wskaznik liczby miejsc
parkingowych dla mieszkan to 1 miejsce na 1 mieszkanie, zgodnie z Lokalnymi
Standardami Urbanistycznymi (LSU) przyjetym uchwata Rady m.st. Warszawy.
W ulicy 11.KD-D zostanie zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych
ogodlnodostepnych. Na terenie inwestycji mieszkaniowej zostata przewidziana
osobna przestrzen dla postoju samochodow zaopatrzenia i kurieréw. W zwigzku
z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat zmniejszona
z 195 na 168, co oznacza rdwniez mniej miejsc parkingowych w planowane;j
inwestycji dla mieszkan. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu
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jednoznacznie negatywny wptyw na codzienne funkcjonowanie okolicznych
mieszkancéw, powodujac nie tylko wzrost natezenia ruchu samochodowego, lecz
réwniez powstawanie zatoréw na sasiednich ulicach (droga 11KD-D nie bedzie stuzyta
jedynie do obstugi nowej inwestycji, lecz — ze wzgledu na natezenie ruchu na ul.
Powazkowskiej — bez watpienia bedzie stale wykorzystywana jako skroét dla pojazdéw
skrecajacych z ul. Powgzkowskiej w ul. Krasinskiego).

3.3. Lokal na cele oswiatowe.

Ocena przydatnosci tego lokalu nalezy, oczywiscie, do Rady Dzielnicy. Potencjalny
»2ysk” dla Dzielnicy, wynikajacy z przekazania przez inwestora takiego lokalu, wydaje
sie jednak niewspotmierny do kosztow, jakie wskutek realizacji inwestycji poniosg
okoliczni mieszkancy.

4. Inwestycje przy Powgzkowskiej 44a nalezy rozpatrywac tacznie z dwoma
inwestycjami przy ul. Przasnyskiej 6 i Przasnyskiej 6b, ktore deweloperzy chca
przeprowadzi¢ w trybie ustawy ,lex deweloper”. Oznacza to, ze w przypadku realizacji
tych trzech inwestycji opisane powyzej czynniki negatywnego wptywu na zycie
mieszkarncéw zostang zwielokrotnione.

Z powazaniem,
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zwiekszeniu, taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla
mieszkancow, dla lokali ustugowych i ogéinodostepne) wyniesie 202, przy czym
dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-
D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Planowana ulica bedzie
miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione
przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz
ogdlnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw. Jej realizacja jest
wymagana przez jednostki miejskie (tzw. Zesp6t Koordynacyjno-Negocjacyjny
ds. inwestycji drogowych) jako przewidziane w planie miejscowym potfaczenie
ulicy Powazkowskiej i Hubnera, ktéra poprawi obstuge komunikacyjng
sgsiednich osiedli. W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o
powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od
biezacych potrzeb Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania
(prawdopodobnie ok. 2029 - 2030). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-
oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejac
obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny German,
uwalniajgc w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczagtkowej (klas | - 11).
Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w szkotach podstawowych -
zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie
mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego. Wszystkie inwestycje w
trybie Specustawy mieszkaniowej sg prowadzone i koordynowane przez
odpowiednie jednostki Urzedu m.st. Warszawy. Urzad bierze pod uwage wptyw
wszystkich procedowanych inwestycji na uktad drogowy, potrzeby oswiatowe,
zapewnienie urzgdzonych terendw rekreacji itd.

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

jako mieszkaniec Zoliborza Potudniowego jestem bardzo zaniepokojony informacjami
o planowanym naruszeniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
przewidzianego dla dziatki Powgzkowska 44a, skutkujgcym zageszczeniem zabudowy i
zwiekszeniem wysokosci budynkéw. Planowane inwestycje drastycznie obnizg
komfort zycia obecnych mieszkancéw. Nalezy utrzymac przewidziang w Planie
infrastrukture spoteczng dla tego terenu.

Wyrazam stanowczy protest wobec planéw inwestycyjnych firmy Dom Development.
Z powazaniem

mieszkaniec Przasnyska 11

Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany przez podmiot prywatny i
jest przeznaczony w obowigzujacym planie miejscowym na ustugi komercyjne,
nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu
publicznego przez Dzielnice bgdz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na
terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
realizacja duzego dyskontu spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi
na krotkoterminowy wynajem itp. Zgodnie z przepisami obowigzujgcego planu
miejscowego nie ma mozliwosci realizacji na tym terenie publicznej
infrastruktury spotecznej. Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji
mieszkaniowej majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1.
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Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo
zostaty czesciowo obnizone na skutek postulatéw mieszkarncéw
przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnacji (5 pieter). Projektowane budynki beda miaty wysokosci
zréznicowane - od 4,3m, poprzez 10,4m, 13,4m, 16,5m, 19,5m do max. 22,6m
wysokosci, a wiec zaréwno nizsze, jak i nieco wyzsze niz 15m. Budynki Ali B1
zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkow
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig
zblizona do odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub wiekszg).
Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw
sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg wyzsze od
projektowanych w inwestycji - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-
kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji

formularz/mail

Szanowni Panstwo,

wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planéw realizacji inwestycji przy ul.
Powazkowskiej 44a, prezentowanych przez Pafistwa na spotkaniach zorganizowanych
w dniach 5.03, 7.03, 11.03 i 16.03.2026 r., oraz w materiatach zmieszczonych na
stronie internetowej https://www.domd.pl/powazkowskad4a.

Jestem zdecydowanie przeciwny prowadzonemu przez Paristwa postepowaniu
majacemu na celu uzyskanie pozwolenia na budowe w trybie tzw. specjalnej ustawy
mieszkaniowej, zwanej ,lex deweloper”. W mojej opinii nalezy przestrzega¢ ustalen
planu miejscowego, zaktadajacego przeznaczenie terenu A9.U na cele ,podstawowe:
ustugi z zakresu handlu, wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreac;ji”
oraz ,dopuszczalne: ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury”.

Nie sposdb wykaza¢, ze zmiana przeznaczenia terenu A9.U na cele zabudowy
mieszkaniowej jest uzasadniona. W tym rejonie dramatycznie brakuje nie mieszkan,
lecz ustug publicznych. Okoliczne obszary sg gesto zabudowane budynkami
mieszkalnymi, a planowana przez Paniistwa inwestycja nie spetnia przestanek
zawartych w uzasadnieniu Ustawy z dn. 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tres¢ uzasadnienia:
https://legislacja.rcl.gov.pl/docs//2/12309302/12496184/12496185/dokument33364
5.pdf).

Proponowana przez Panstwa inwestycja bytaby w mojej opinii szkodliwa dla
mieszkancow budynkdw bezposrednio sgsiadujgcych z terenem A9.U, a takze dla

Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany przez podmiot prywatny i
jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne,
nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu
publicznego przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na
terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
realizacja duzego dyskontu spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi
na krotkoterminowy wynajem itp. Stosowanie ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych nie zostato ograniczone do inwestycji sektora publicznego, ani
nie zostaty w niej ustalone zadne kryteria dochodowe nabywcéw badz
najemcow mieszkan. Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji
mieszkaniowej majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1.
Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo
zostaty czesciowo obnizone na skutek postulatéw mieszkarcow
przedstawionych w trakcie Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnacji (5 pieter). Wysokosci budynkéw w okolicznych osiedlach sg
Wyzsze - przewazajaco istniejgca zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi
zwyzkami do 9, 10i 11 kondygnacji. Budynki Al i B1 zostaty ponadto
zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéow
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkos$cig
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mieszkancow catego kwartatu miedzy ulicami Powgzkowskg, Krasinskiego, Przasnyska
a Rydygiera.

WSrdéd przyczyn takiej oceny nalezy wymienic:

- zageszczenie zabudowy

- zwiekszenie zaludnienia

- zwiekszenie ruchu samochodowego

- zwiekszenie liczby samochoddw, dla ktérych nie przewidziano miejsc parkingowych
w ramach realizacji inwestycji (biorgc pod uwage srednig liczbe samochodow
przypadajacych na jeden lokal mieszkalny na nowych osiedlach mieszkaniowych w
Warszawie, nalezy przyjac liczbe kilkudziesieciu dodatkowych pojazddw; liczba ta nie
uwzglednia dojazdu do lokali ustugowych i lokalu oswiatowego, dostaw itp.)

- ograniczenie dostepu swiatta stonecznego do mieszkan w sgsiednich budynkach,
ktére — ze wzgledu na wysokos¢ planowanych budynkéw oraz ich odlegtosc od
istniejgcej zabudowy — wystgpi niezaleznie od przestrzegania przez inwestora
przepisow prawa budowlanego w tym zakresie.

Inwestycje przy Powgzkowskiej 44a nalezy rozpatrywac tacznie z dwoma inwestycjami
przy ul. Przasnyskiej 6 i Przasnyskiej 6b, ktére deweloperzy chcg przeprowadzi¢ w
trybie ustawy , lex deweloper”. Oznacza to, ze w przypadku realizacji tych trzech
inwestycji opisane powyzej czynniki negatywnego wptywu na zycie mieszkaricéw
zostang zwielokrotnione.

Z powazaniem,
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zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg).
Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55
do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terenéw
sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. W inwestycji planowanych jest 168 mieszkan dla ok. 320 mieszkancéw
(liczba mieszkan zostata zmniejszona z 195 do 168 na skutek Dialogu o
inwestycji). Inwestycja nie wplynie istotnie na gestoé¢ zaludnienia Zoliborza
Potudniowego. W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym
zostang zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne - np. dla gosci
oraz 9 miejsc parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych oraz 168
miejsc parkingowych dla mieszkan. Wskaznik liczby miejsc parkingowych dla
mieszkan to 1 miejsce na 1 mieszkanie, zgodnie z Lokalnymi Standardami
Urbanistycznymi (LSU) przyjetym uchwatg Rady m.st. Warszawy.. W ulicy 11.KD-
D zostanie zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych
ogoélnodostepnych. Na terenie inwestycji mieszkaniowej zostata przewidziana
osobna przestrzen dla postoju samochodéw zaopatrzenia i kurieréw. W zwigzku
z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat zmniejszona
z 195 na 168, co oznacza rdwniez mniej miejsc parkingowych w planowane;j
inwestycji dla mieszkan. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu
zwiekszeniu, taczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla
mieszkancéw, dla lokali ustugowych i ogdlnodostepne) wyniesie 202, przy czym
dla usprawnienia ruchu kotfowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-
D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Planowana ulica bedzie
miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci, wyniesione
przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz
ogodlnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw. Jej realizacja jest
wymagana przez jednostki miejskie (tzw. Zespdt Koordynacyjno-Negocjacyjny
ds. inwestycji drogowych) jako przewidziane w planie miejscowym potfaczenie
ulicy Powazkowskiej i Hubnera, ktéra poprawi obstuge komunikacyjng
sgsiednich osiedli. W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o
powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od
biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie, kiedy bedzie on oddawany do
uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby
przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on
mogt przejac obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny
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German, uwalniajac w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas | -
Il). Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w szkotach
podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33
dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego.
Wszystkie inwestycje w trybie Specustawy mieszkaniowe] sg prowadzone i
koordynowane przez odpowiednie jednostki Urzedu m.st. Warszawy. Urzad
bierze pod uwage wptyw wszystkich procedowanych inwestycji na uktad
drogowy, potrzeby oswiatowe, zapewnienie urzgdzonych terendw rekreacji itd.

online 16.03

W jaki sposdb zostata wyliczona kwota 4,6 min zt?

Zgodnie z MPZP na tej dziatce mogtby powstac np. osrodek sportu i rekreacji albo
szkota podstawowa, czy wtedy partycypacja na rzecz Dzielnicy nie bytaby znacznie
wyzsza niz 4,6 min zt?

Wskazana kwota 4,6 min zt wynika z kosztorysu budowy drogi, kosztu
projektowania oraz kosztu odszkodowan, ktore zostaty wskazane i uzgodnione z
jednostkami miejskimi. Zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym
teoretycznie na terenie mogg by¢ realizowane funkcje sportu i rekreacji, w
formie inwestycji prywatnej (nie publicznej), co jednak w praktyce raczej nie
bedzie mozliwe ze wzgledu na koszt gruntu, ktdrego nie pokryjg tego typu
inwestycje. Funkcja oswiatowa nie jest mozliwa do realizacji na terenie zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym. Wartos¢ inwestycji drogowej zwigzanej z
realizacjq inwestycji niedrogowej - w tym ustugowej, wyliczana zgodnie z
Zarzgdzeniem Prezydenta Warszawy (wedtug stawek zawartych w zatgczniku do
Zarzadzenia 1715/2021) nie zalezy od rodzaju realizowanej zabudowy
ustugowej, z wyjatkiem budynkdéw hotelowych, dla ktérych stawka jest nizsza
niz dla pozostatych ustug.

online 16.03

Dzien dobry, chciatbym sie zapytac co jest nie tak obecnie w miejscu inwestycji
dodatkowej - skweru A Pilsudskiej - ze wymaga dodatkowych inwestycji? tam sa
dopiero co posadzone mate roslinki wzdtuz drogi, bardzo duzo drzew, sitownia,
placyk, tawki, alejki zwirowe - nie wiem co miatoby sie zmienic¢?

Dodatkowo - czemu inwestycja ma zawierac az 200 mieszkan - skoro jest tutaj juz
bardzo duzo blokdéw i przydataby sie inna inwestycja - poprositbym o jakie$ LUDZKIE
argumenty :)

Jednostki miejskie pozytywnie zaopiniowaty propozycje podniesienia waloru
przyrodniczego i funkcjonalnego na skwerze. W ramach dziatan przewidziano
nowe nasadzenia wewnatrz i od strony ulic, przewidziano strefe z placem
zabaw, strefe rekreacji, modernizacje sitowni plenerowej, zeby lepiej stuzyta
przez caty rok, nowe alejki Zrédetko wody pitnej. W zwigzku z uwagami
zgtoszonymi w trakcie Dialogu o inwestycji intensywno$¢ planowanej zabudowy
zostata zmniejszona, co spowodowato rowniez zmniejszenie liczby mieszkan do
168. W ramach inwestycji zostanie zrealizowane réwniez ok. 600m?2
powierzchni ustugowej w parterach budynkéw mieszkaniowych, z
przeznaczeniem na lokalne ustugi, ktére stuzy¢ bedg mieszkaricom sgsiednich
osiedli. W parterze budynku A1l zostanie zrealizowany publiczny lokal
os$wiatowy (do przekazania Dzielnicy Zoliborz w formie darowizny) o
powierzchni ok. 775 m2, ktdrego koszt to ok. 16 min zt. Ponadto planowana jest
modernizacja skweru Aleksandry Pitsudskiej, o wartosci ok. 1,5 min zt.
Specustawa mieszkaniowa jest $ciezkg formalng dla przekazania lokalu
osSwiatowego na rzecz Dzielnicy oraz inwestycji w publiczne tereny zieleni.
Ponadto caty teren inwestycji mieszkaniowej, w tym plac zabaw, miejsce
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rekreacji, tereny zieleni, bedg ogdlnodostepne dla wszystkich mieszkancow
okolicznych osiedli.

online 16.03 Jak mam to rozumieé, ze lex daje nam pienigdze a MPZ nie? W ramach planowanej inwestycji w parterze budynku Al zostanie zrealizowany
publiczny lokal o$wiatowy (do przekazania Dzielnicy Zoliborz w formie
darowizny) o powierzchni ok. 775 m2, ktérego koszt to ok. 16 min zt. Ponadto
planowana jest modernizacja skweru Aleksandry Pitsudskiej, o wartosci ok. 1,5
min zt. Specustawa mieszkaniowa jest $ciezkg formalng dla przekazania lokalu
oswiatowego na rzecz Dzielnicy oraz inwestycji w publiczne tereny zieleni.
online 16.03 Dogeszczanie centralnych dzielnic to akurat dobry kierunek w urbanistyce i w te W ramach inwestycji planowana jest realizacja publicznego lokalu oswiatowego
strone miasta powinny is¢. Tylko razem z tym trzeba mysle¢ o codziennych o powierzchni ok. 775m2, modernizacja publicznego skweru Aleksandry
potrzebach mieszkanicéw — miejscach w szkotach i przedszkolach, dobrej komunikacji i | Pitsudskiej, budowa publicznej ulicy 11.KD-D oraz udostepnienie terenu
catej reszcie infrastruktury, zeby nadazata za rosnaca liczba ludzi inwestycji mieszkaniowej - zieleni, miejsca rekreacji, placu zabaw - wszystkim
okolicznym mieszkaricom.
online 16.03 Czy planowana droga powstanie w pierwszej kolejnosci i bedzie stuzyta dla ciezkiego Przewidujemy obstuge komunikacyjng budowy od strony ul. Powazkowskiej, po
sprzetu budowlanego, czy tez caty ruch podczas budowy bedzie sie odbywat po terenie wtasnym, ktory nastepnie zostanie zagospodarowany pod planowang
ul.Hubnera? droge 11.KD-D.
online 16.03 Tak, Lex wymaga naktadow na rzecz dzielnicy a MPZP nie w takiej skali. to wlasnie Dziekujemy za ten gtos.
glowna zaleta Lexdw. A teren jest prywatny wiec mimo, ze w planie teren
przeznaczony jest na uslugi to musialby sie znalezc inwestor, ktory kupi grunt i uzna ze
budowa PRYWTNEGO basenu by sie tu oplacala co jest praktycznie niemozliwe
online 16.03 prosze podac¢ w % wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki | Po zmniejszeniu planowanej inwestycji mieszkaniowej, w zwigzku z postulatami
zgtaszanymi w trakcie Dialogu o inwestycji, powierzchnia zabudowy planowane;j
inwestycji wyniesie ok. 28,91% powierzchni dziafki.
online 16.03 Lokale z ostatnich inwestycji DomDev nie sa wcigz zagospodarowane (stoja puste lub | W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o powierzchni ok.

zmieniajg wlascicieli), przedszkola sie zmniejszajg, bo idzie niz demograficzny - jakie
analizy przeprowadzil Dom Dev, by odpowiedzie¢ na te elementy?

co oznacza uspokojony ruch na odcinku Hubnera-Powazkowska?

jaka jest Panstwa definicja kameralnego osiedla? bo mamy tu chyba jedynie
dogeszczanie przy tylu nowych budynkach/wysokosci

czy na spotkaniu Dialogowym beda odpowiedzi na pytania z forum?

jednostka oswiatowa ma by¢ taka plaska? pod jaka liczbe klas / dzieci jest
projektowana? czy ktos kto sie zajmuje przedszkolami/dziecmi byt konsultowany?
kto? jaka wydano opinie - jakie sa lokalne potrzeby, o ktére dba dom dev?

Dokladnie - na czym wg Panstwa z DomDev polega ten dialog? czy bedg Panstwo brac
pod uwage nasze komentarze i sie dostosowywaé, by wypracowac cos wspdlnego czy
sa panstwo na stanowisko "oto nasz projekt cudowny, w ramach dialogu robimy mu
po prostu reklame i o nim opowiadamy"??

czy w ramach dobrych relacji z sasiadujacymi blokami budynki zostang odsuniete od

775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb
Dzielnicy w czasie, kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie
ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe
przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgé obecne grupy
przedszkolne z sgsiednich szkét np. przy ul. Anny German, uwalniajac w niej
dodatkowe miejsce dla edukacji poczgtkowej (klas | - Ill). Projektowany lokal
oSwiatowy uzyskat pozytywng opinie jednostek miejskich oraz Urzedu Dzielnicy.
Planowana ulica 11.KD-D bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy,
ograniczenie predkosci, wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy,
dwa rzedy zieleni oraz ogélnodostepne rdwnolegte miejsca postojowe dla
samochodow. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdéw
oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkancéw zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje
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granicy dzialek, by zachowa¢ kameralnos¢?

czy Panstwo z dom development jedynie pokazuja czy bedg tez na biezgco prowadzic
ten stawny dialog?

gdzie jest zaznaczony obecny starodrzew na panstwa planach?

jakie srodki zapobiegawcze wprowadza dom development, by nie zniszczy¢ starych
drzew? jakie konsekwencje za ich zniszczenie w perspektywie X lat? czy wypowiadal
sie jakis specjalista od drzew? czy mozemy otrzymac raport niezaleznego specjalisty
na temat wptywu takiej budowy na drzewa?

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnaciji (5 pieter). Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie
odsuniete od sasiednich istniejacych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42
na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoScig zblizong do odlegtosci miedzy
budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to rowniez
obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej
intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5),
co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Na terenie inwestycji
planowane do zachowania sg drzewa przed budynkiem Al oraz pomiedzy
budynkami B1/B2. Zabudowa zostatg zaprojektowana w taki sposob, aby
bezpiecznie zachowac drzewa w trakcie budowy i przysztego funkcjonowania
osiedla. Spétka dysponuje pomocy specjalistow w zakresie odpowiedniego
zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne zabezpieczenia,
zgodne z wytycznymi specjalistow.

online 16.03

Ile bedzie miejsc parkingowych przy nowej ulicy?

Czy moga Panstwo zmniejszy¢ liczbe planowych budynkdéw i odsung¢ je od
istniejgcych? Dzieki temu nie bedzie az tak klaustrofobicznie na osiedlu. Chyba i tak
sporo Panstwo zarobig na inwestycji.

W projektowanej ulicy 11.KD-D zostanie zrealizowanych 6 miejsc postojowych
réwnolegtych ogdlnodostepnych, zgodnie z uzgodnieniami koncepcji drogowej
przez jednostki miejskie. Ponadto na terenie inwestycji mieszkaniowej - w
garazu podziemnym - znajdzie sie 9 miejsc parkingowych dla obstugi lokali
ustugowych oraz 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne dla wszystkich.
Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czeSci budynkdéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i taka propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnac;ji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sagsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci
zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla
tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie
nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 2,5, a typowa wysokos¢ zabudowy to 8 kondygnacji
(7 pieter), z lokalnymi zwyzkami do 9, 10 i 11 kondygnacji.

online 16.03

Na poprzednim spotkaniu powiedziano nam, ze zostana przedstawione oficjalne
pomiary odlegtosci do szkét - czy majg je Panstwo dziaja?

Starodrzew - poprzednie stare drzewa przy uliczce Hubnera zostaty wiasnie wyciete.
Jak pomnik przyrody ma przetrwac budowe i blisko$c bloku B2? Czy jest opinia

Doktadna dtugosc¢ dojscia od granicy terenu planowanej inwestycji do szkoty
przy ul. Anny German wynosi 611m, do szkoty przy ul. Przasnyskiej - 774m.
Ksztatt nowo wybudowanego fragmentu ul. Hubnera wynikat z uzgodnien nie
tylko jednostek miejskich, ale takze okolicznych mieszkancéw. W zakresie drzew
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potwierdzajgca wykonalnos¢ tego? Ponawiam pytanie o szanse na przezycie drzewa
miedzy dwoma betonowymi blokami - co z korzeniami?

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

planowanych do zachowania na terenie inwestycji mieszkaniowej wskazujemy,
Ze zabudowa zostata zaprojektowana w taki sposéb, aby bezpiecznie zachowa¢
drzewa w trakcie budowy i przysztego funkcjonowania osiedla. Spétka
dysponuje pomoca specjalistéw w zakresie odpowiedniego zabezpieczenia
drzew i w tym przypadku wykona stosowne zabezpieczenia, zgodne z
wytycznymi specjalistow.

online 16.03 @ @ & @& @ dobre sasiedztwo :) Dziekujemy za ten gtos.
online 16.03 Prosze podac czy zostaty przeprowadzone badania, w jakim stopniu wysoki budynek, | W ramach przygotowywania kompletu dokumentacji projektowej do
ktory stanie naprzeciwko Hubnera 5 klatka 1 i 2 zastoni $wiatto stoneczne zaopiniowania przez jednostki miejskie zostaty wykonane stosowne analizy
mieszkaricom nizszych pieter w tych klatkach. nastonecznienia i przestaniania. Zaréwno budynki w ramach planowanej
Ile doktadnie wynosi odlegto$¢ miedzy budynkami B1 i B2, pomiedzy ktdrymi miatoby | inwestycji mieszkaniowej, jak i istniejaca zabudowa w sgsiedztwie spetniajg
zostac zachowane istniejace drzewo? warunki nastonecznienia, zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi.
Odlegtos¢ pomiedzy czescig parterowa budynku B1 a budynkiem B2 wynosi ok
17 m, odlegtos¢ pomiedzy czescig 6-pietrowg budynku B1 a budynkiem B2
wynosi ponad 23 m.
online 16.03 Czekam na te mieszkania, nie zatapatem sie na Hubnera, chce tu kupi¢ mieszkanie... Dziekujemy za ten gtos
Osiedle kameralne podoba mi sie
online 16.03 To ja Panu sprzedam nie musi Pan czekac :) lubie te ptatne komentarze Dziekujemy za ten gtos
online 16.03 @To ja Panu sprzedam nie musi Pan czekac :) lubie te ptatne komentarze Dziekujemy za ten gtos
Cwaniakujesz bo masz juz tu swoje mieszkanie... czyli ty mozesz a inni nie, Swietna
strategia. no to niech ci tu marlket budowlany zbuduja i zobaczymy jaki bedziesz
zadowolony... z pelnym poszanowaniem dla planu
online 16.03 Czy mieszkancy beda mogli zadawac pytania bezposrednio, czy tylko na czacie? Spétka nie realizowata zadnej innej inwestycji w trybie Specustawy
Prosze podac przyktad inwestycji dodatkowej w innych inwestycjach realizowanych mieszkaniowej. W przypadku innych inwestycji realizowanych w oparciu np. o
przez DomDevelopment plan miejscowy, realizowata jako inwestycje dodatkowa np. drogi, infrastrukture
techniczng, stacje kolejowg, czy tereny zieleni w poblizu wybudowanego
osiedla.
online 16.03 Ile bedzie tej zieleni ? Powierzchnia terendw pokrytych zielenig na terenie inwestycji wyniesie
powyzej 5350 m2. Tak zwana powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie
ok. 35,9% powierzchni dziatki
online 16.03 Czy firma DD jest sklona do ustepstw wzgledem mieszkancowow sasiadujacych z W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona

nowa inwestycja w ramach obecnego dialogu?

inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), zostaty
czeSciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
drzewa, czeSci budynkéw A1l i B1 zostaty zlikwidowane i odsuniete od sgsiednich
budynkodw istniejgcych na odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostata
zmniejszona ze 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowe;j,
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kwota, ktdra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt).

online 16.03

w jakiej odlegtosci jest budynek B2 od Hubnera 5

Odlegtos$¢ miedzy tymi budynkami wynosi od ok. 14m (miedzy najblizszymi
naroznikami budynkéw) do 20 m (miedzy Scianami budynkdéw). Sgsiednie
istniejgce budynki beda miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

online 16.03

Budynek B2 jest w bardzo bliskiej odlegtosci od Hubnera 5 - prosze o wskazanie
odlegtosci w najblizszym punkcie. Mam spore obawy, ze Bud B2 spowoduje brak
Swiatta w mieszkaniach

Odlegtos¢ miedzy tymi budynkami wynosi od ok. 14m (miedzy najblizszymi
naroznikami budynkéw) do 20 m (miedzy $cianami budynkdw). Sasiednie
istniejgce budynki beda miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

online 16.03

Nie rozumiem sensu tworzenia MPZP, skoro w kazdej chwili mozna je zmienié¢. To
catkowity brak szacunku dla mieszkancéw i dla oséb, ktore wiele lat pracowaty nad
opracowaniem MPZP.

Inwestycja wyglada pieknie, natomiast trudno dostrzec w niej korzysci dla
mieszkancow istniejgcych osiedli. Zabudowa jest maksymalnie zageszczona, co
oznacza dla pozostatych pogorszenie warunkdéw zycia, przeludnienie, wigkszy ruch
samochodowy, korki, kolejki do ustug.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszacych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardow Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu
zostata zmniejszona inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata
zmniejszona z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujgcym planie
miejscowym 1,5), co jest rdwniez wartoscia znacznie nizszg od terendow
sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
ok. 2,5. Zostaty czesciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat
usuniety rozbudowany parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego
wysokiego drzewa, budynki Al i B1 zostaty odsuniete od sgsiednich budynkéow
istniejgcych na odlegtosé ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostata zmniejszona z
195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra
przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym
poziomie (ok. 22 min zt). W ramach inwestycji planowana jest realizacja
publicznego lokalu osSwiatowego o powierzchni ok. 775m2, modernizacja
publicznego skweru Aleksandry Pitsudskiej, budowa publicznej ulicy 11.KD-D
oraz udostepnienie terenu inwestycji mieszkaniowe;j - zieleni, miejsca rekreacji,
placu zabaw - wszystkim okolicznym mieszkaricom.

online 16.03

przeciez na pewno jest tutaj jakies mieszkanie teraz gotowe do zamieszkania na
sprzedaz. wystarczy sprawdzi¢ dostepne oferty :)

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

Brak szacunku to ja widze do klientéw DomD ktdrzy kupili mieszkania bedac
zapewniani przez dewelopera, ze obok jest dziatka ustugowa. Uwazam, ze to spore
naduzycie z Panstwa strony... a teraz fikcyjny dialog, ktérym smiejecie nam sie w

Dziekujemy za ten komentarz. Wskazujemy, ze proces dialogu o inwestycji jest
nieodtgcznym etapem procesu uzyskania uchwaty na lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych.
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twarz. Dodatkowo jako osoba aktywna na rynku nieruchomosci teraz wystuchuje, ze
prébujecie sobie odbi¢ zarobki za za tanio sprzedane etapy ZA.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

online 16.03

Ja uwazam, ze bytoby dobrze gdyby ten teren zostat w koricu zagospodarowany.
Obecnie jest ogrodzony, stoi tam barak i tak naprawde nikt nie ma do niego dostepu
ani z niego nie korzysta...

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

niech bedzie zagospodarowany - ale nie przez kolejne 200 mieszkan tylko przez co$
dla mieszkancow

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
kwota, ktéra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 mlIn zt). W ramach inwestycji planowana jest
realizacja publicznego lokalu oswiatowego o powierzchni ok. 775m2,
modernizacja publicznego skweru Aleksandry Pitsudskiej, budowa publicznej
ulicy 11.KD-D oraz udostepnienie terenu inwestycji mieszkaniowej - zieleni,
miejsca rekreacji, placu zabaw - wszystkim okolicznym mieszkaricom. W
inwestycji znajdg sie réwniez lokale ustugowe o powierzchni powyzej 600m2,
mieszczace lokalne ustugi, stuzgce mieszkaricom okolicznych osiedli.
Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza ten teren na ustugi komercyjne, nie
ma mozliwosci realizacji na nim obiektdw publicznych.

online 16.03

doktadnie - mieszkancy mogg sie przejs¢ po betonie do kolejnego betonu, to idealne
miejsce na cos dla spolecznosci

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostata
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
kwota, ktdra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt). W ramach inwestycji planowana jest
realizacja publicznego lokalu o$wiatowego o powierzchni ok. 775m2,
modernizacja publicznego skweru Aleksandry Pitsudskiej, budowa publicznej
ulicy 11.KD-D oraz udostepnienie terenu inwestycji mieszkaniowej - zieleni,
miejsca rekreacji, placu zabaw - wszystkim okolicznym mieszkaricom. W
inwestycji znajda sie réwniez lokale ustugowe o powierzchni powyzej 600m2,
mieszczgce lokalne ustugi, stuzace mieszkaricom okolicznych osiedli.
Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza ten teren na ustugi komercyjne, nie
ma mozliwosci realizacji na nim obiektéw publicznych.

online 16.03

Caty ruch przekierowany pod okna mieszkancow Hubnera, korki, ktére sg juz teraz.
200 nowych mieszkan a trwajg kolejne dwa lexy na sgsiedzniej ulicy. Tu nie bedzie
dato sie mieszkac.

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu
zwiekszeniu, tgczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla
mieszkarcéw, dla lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym
dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-
D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica
11.KD-D bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie

72
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predkosci, wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy
zieleni oraz ogdélnodostepne miejsca postojowe dla samochoddéw. Jej realizacja
w tej formie wptynie na poprawe bezpieczeristwa pieszych i rowerzystéw.
Wyjazd z projektowanej ulicy 11.KD-D bedzie mozliwy w dwie strony - na
potudniowy-wschdd przez ul. Hubnera do Rydygiera i na potudniowy-zachdod do
ulicy Krasinskiego.

online 16.03 jak panstwo widza polaczenie inwestycji z pozostatymi osiedlami? wszystko Caty teren inwestycji mieszkaniowej nie bedzie ogrodzony, pozostanie dostepny
pozostanie pozamykane czy bedg panstwo wypracowywacé wspolna koncepcje ze dla wszystkich mieszkancow okolicznych osiedli. Planowana inwestycja nie
spoleczenstwem lokalnym? ingeruje natomiast w ogrodzenia na terenach sasiednich osiedli stanowigcych
4 sale dydaktyczne na ile dzieci? czy przeprowadzono analize czy przedszkole jest odrebnga wtasnos¢. W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy
potrzebne? o powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od
swietny pomysl - plac zabaw dla tysiecy dzieci wielkosci fistaszka, plac zabaw dla biezacych potrzeb Dzielnicy, w czasie kiedy bedzie on oddawany do
placéwki z 4 lokalami zajmuje wiekszosc uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby
ta okolica nie potrzebuje kolejnej wydmuszki placu zabaw, prosze panstwa, 3 zabawki | przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on
na krzyz, zeby sie do tego miejsca dostac trzeba isc dookota - proponowana jest nam | mdgt przejgé obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét np. przy ul. Anny
wydmuszka German, uwalniajgc w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas | -
kto bedzie utrzymywal te zielen wielopoziomowa? I1). Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w szkotach
podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33
dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnosé planowanego lokalu o$wiatowego.
Wielkos¢ oraz lokalizacja placu zabaw ogdlnodostepnego jest zgodna z
Warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynk i ich usytuowanie.
Wielko$¢ placu zabaw dedykowanego dla lokalu oswiatowego jest zgodna z
miejskimi standardami o$wiatowymi. Za utrzymanie zieleni na terenie inwestycji
odpowiedzialna bedzie wspdlnota mieszkaniowa, tak samo jak ma to miejsce na
terenach sgsiednich osiedli.
online 16.03 jak kupowalismy mieszkanie informowalisci, ze dziatka obok ma funkcje Kazdy nabywca mieszkania na osiedlu Zoliborz Artystyczny zgodnie z Ustawg o
ustugowo/rekrecyijne, i ze jesli powstanie tam zabudowa to bedzie to niska zabudowa, | ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
i to byt dla wiekszosci z nas argument dla kupna mieszkania, zapewnienie, iz na dziatce | Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym otrzymat prospekt informacyjny jako
sgsiadujacej bedzie niska zabudowa, A teraz sami chcecie ztamacd to zapewnienie, integralny zatacznik do umowy deweloperskiej. Zostat on sporzadzony zgodnie
budujac gesto 4 nowe budynki mieszkalne o wyzszej zabudowie. jest to ze wzorem wynikajgcym z ww. ustawy i w prospekcie tym wskazane zostato
wprowadzenie klienta w btgd. UOKIK chetnie sie tym zainteresuje przeznaczenie terendw przylegtych do osiedla, w tym funkcje ustugows dla
omawianego terenu, okreslong w obowigzujgcym juz wtedy miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Informacje udzielane w okresie sprzedazy
danej inwestycji byty zgodne ze stanem faktycznym i prawnym wynikajacym z
przepisOw ww. ustawy.
online 16.03 Ile bedzie kosztowat m2 w poszczegdlnych budynkach, skoro lex developer ma stuzy¢ | Stosowanie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

osobom o przecietnych dochodach?

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych nie zostato ograniczone do
inwestycji sektora publicznego, ani nie zostaty w niej ustalone zadne kryteria
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dochodowe nabywcéw bgdz najemcow mieszkan powstatych z zastosowaniem
procedury Specustawy mieszkaniowe;.

online 16.03 idealne pytanie :) Dziekujemy za ten gfos.
online 16.03 bedzie kosztowalo tyle zeby oplacic wymagane doinwestowanie istniejacego parku, Dziekujemy za ten gtos.
budowe drogi, lokalu pod przedszkole plus srogi zarobek dla developera
online 16.03 Prosze pokaza¢ wizualizacje nowych budynkdwz punktu widzenia obecnych Podczas spotkann w ramamch procesu dialogu przedstawiony zostat meteriat
budynkow na Hubnera i Powgzkowskiej jakim dysponuje inwestor.
online 16.03 Ja mam dzieci i chciatabym, zeby w miejscu tej rudery co byt kiedys klub byty place Na terenie planowanej inwestycji w dalszym ciggu funkcjonuje klub Loft 44. W
zabaw i przedszkole planowanej inwestycji mieszkaniowej bedzie zrealizowany publiczny lokal
osSwiatowy, ktory bedzie mdgt zostaé przeznaczony na przedszkole (bedzie to
zaleze¢ od decyzji Dzielnicy Zoliborz) oraz 2 place zabaw - ogdlnodostepny oraz
dedykowany do lokalu oswiatowego.
online 16.03 plac zabaw moze i tak, ale nie taka wydmuszka na 3 zabawki i zielen, o ktéra bedzie Wielkosc¢ oraz lokalizacja placu zabaw ogdlnodostepnego jest zgodna z
dbal zarzadca wybrany przez dom development, wiec co chwila bedzie wyschnieta Warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynk i ich usytuowanie.
trawa, zjedzone krzaki i paskudne utrzymanie jak wiekszosc zieleni przygotowanej Wielkos¢ placu zabaw dedykowanego dla lokalu oswiatowego jest zgodna z
przed dom development niestety miejskimi standardami oswiatowymi. Za utrzymanie zieleni na terenie inwestycji
jakby to miat by¢ plac zabaw na miare Parku Zeromskiego to ja to rozumiem, ale tu odpowiedzialna bedzie wspdlnota mieszkaniowa, tak samo jak ma to miejsce na
jest mowa o 3 zabawkach na krzyz, ktére dostepne bedg dla wybranych terenach sgsiednich osiedli.
metalowe zjezdzalnie w pelnym sloncu - wybitny pomsyl
online 16.03 czy ewentualne inwestycje towarzyszgce za 4.6mln za kilka lat nie beda niestety duzo | Wysokos$¢ zaproponowanego naktadu finansowego na inwestycje towarzyszace
mneijsze przez inflacje itd? czy ta kwota bedzie przeliczana ponownie? wynika z uzgodnien z jednostkami miejskimi i obecnych cen rynkowych.
online 16.03 Kto wybral skwer Aleksandry Pilsudskiej do ruszenia? jakie byty analizy, przeciez to Dziatania modernizacyjne na Skwerze zostaty uzgodnione z jednostkami
jest wystarczajaco zielony teren, ktéry chroni od slonca, wysuszenia gleby, sa lawki, miejskimi, wartosc tej inwestycji wynosi 1,5 min. zt.
silownia
jaki jest koszt inwestycji na Skwerze A.Pilsudskiej? plan wyglada jak cos, co mozna
zrobi¢ z budzetu obywatelskiego, a nie jako karta przetargowa dla inwestycji
komercyjnej
online 16.03 Trudno jest wierzy¢ w jakiekolwiek Paristwa obietnice, poniewaz witasnie chcecie Dziekujemy za ten komentarz.
Paristwa ztamac obietnice wczesniej ztozong swoim klinetom, o tym jak bedzie
wygladato sasiedztwo.
online 16.03 Zgadzam sie z powyzszym komentarzem... czuje sie oszukana Dziekujemy za ten komentarz.
online 16.03 Zachecam do udziatu, tym razem mieszkancy wygtoszg monolog na temat tej Dziekujemy za ten komentarz.
inwestycji :)
online 16.03 Mieszkacy maja swoj "dialog" @ Dziekujemy za ten komentarz.
online 16.03 Co moze powstac na planie miejscowym? Na tym terenie obowigzujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie pod

komercyjne ustugi: przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu handlu,
wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji; przeznaczenie
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dopuszczalne - ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury. Max.
intensywnos¢ zabudowy na terenie zostata ustalona na poziomie 1,5, wysokos¢
zabudowy - 15 m, max. powierzchnia zabudowy na dziatce - 50%, min. udziat
zieleni - tzw. powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki.

online 16.03

Tez chciatabym wiedzie¢ co realnie moze powstac na tej dziatce

Jezeli chodzi o mozliwosci zabudowy terenu zgodnie z obowigzujacym planem
miejscowym - na tym terenie obowigzujacy plan miejscowy ustala
przeznaczenie pod komercyjne ustugi: przeznaczenie podstawowe - ustugi z
zakresu handlu, wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji;
przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki,
kultury. Max. intensywnos¢ zabudowy na terenie zostata ustalona na poziomie
1,5, wysokos¢ zabudowy - 15m, max. powierzchnia zabudowy na dziatce - 50%,
min. udziat zieleni - tzw. powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki.

online 16.03

jakie sa odleglosci miedzy budynkami, prosze panstwa?

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki Al i B1
zostaty zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera
5 i Powgzkowska 42 na odlegtos$¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub wieksza). Z kolei od
strony sgsiedniego budynku Krasinskiego 67B budynek Al odsuniety bedzie az o
37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony projektowanej ulicy
11.KD-D beda odsuniete od sasiedniego budynku Krasinskiego 59A o ok. 24 m.
Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego budynku Przasnyska 11A o ok.
36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii prostej ok. 20 m (ok. 14m
mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi naroznikami budynkdw). Sg to
odlegtosci charakterystyczne dla zabudowy okolicznych osiedli, zgodne z
przepisami budowlanymi, spetniajgce obowigzujgce Warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Najmniejsza jest odlegtos¢
krotkiej sciany szczytowej projektowanego budynku Al od sgsiedniego budynku
komunalnego Powgzkowska 44B, ktéra wynosi 8,4m, ze wzgledu na to, ze jest
to odlegtos¢ od Slepej sciany (tj. Sciany bez okien) istniejgcego budynku.

online 16.03

Ten uspokojony ruch to wspaniate okreslenie. Ciekwawe jak z tym uspokojeniem
bedzie na wyjazdéwkach z inwestyciji.

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu
zwiekszeniu, tgczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla
mieszkarcéw, dla lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym
dla usprawnienia ruchu kotfowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-
D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Projektowana ulica
11.KD-D bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie
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predkosci, wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy
zieleni oraz ogdélnodostepne miejsca postojowe dla samochoddéw. Jej realizacja
w tej formie wptynie na poprawe bezpieczeristwa pieszych i rowerzystéw.
Wyjazd z projektowanej ulicy 11.KD-D bedzie mozliwy w dwie strony - na
potudniowy-wschdd przez ul. Hubnera do Rydygiera i na potudniowy-zachdod do
ulicy Krasinskiego.

online 16.03 jak ma wygladac dojazd smieciarek do tej inwestycji? Hubnera jest turbo waska i Na terenie nieruchomosci zaprojektowano miejsce postoju pojazdow
odbior kontenerow z niektérych budynkow dzieje sie w bardzo niekomfortowych odbierajacych odpady, tak aby postéj zwigzany z odbiorem odpaddw nie
warunkach - jaki jest plan na te inwestycje? blokowat ptynnosci ruchu na projektowanej drodze 11.KD-D. Jednoczesnie w
dwoch centralnych budynkach Al i B1 zaprojektowano pomieszczania na
odpady, skad bedg odbierane przez odpowiednie stuzby.
online 16.03 w porwnaniu do poprzednich etapdw pobliiskich inwestycji DD, na tej dziatce chcecie | W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
zrobi¢ najgestszg zabudowe, i odebra¢ ludziom z tego rejonu mozliwosci na mienie na | inwestycja mieszkaniowa - jej intensywno$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
tej dziatce funkcji rekreacyjnej/ustugowej, ktorej przeciez nie ma na zabudowanych (czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), co jest
dziatkach w tym rejonie. Czy to wedtug panstwa jest dobre dla mieszkancow? rowniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
odebranie im mozliwosci by mieli w poblizu na tej dziatce budynek rekreacyjny? intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Teren planowanej
powiniscie mysle¢ o tym co mieszkancy potrzebuja, tych inwestycji ktorych juz inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w obowigzujgcym planie
zrealizowaliscie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego zagospodarowania
w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice badZ Miasto. Funkcje jakie
mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym,
zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji
prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-
gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z
jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem.
online 16.03 Chce wyrazié sprzeciw wobec zabudowy najwiekszych przestrzeni skweru zabawkami | Dziekujemy za ten komentarz.
dla dzieci. Przestrzenie te sg potrzebne do réznych aktywnosci na Swiezym powietrzu
np. gry w badmintona, a to miejsce jest jedyne w okolicy, w zieleni, ktére mozna do
tego wykorzystaé. Planowany plac zabaw ze skweru prosze umiescic na terenie
Panstwa inwestycji, np. w miejscu tego matego budynku A.
online 16.03 Hubnera 5 ma w swoim poblizu juz 3 bloki, wygladajac z mojego salonu na przeciwko | Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, czesci budynkow Al i
juz mam bloki a teraz jeszcze kolejne bloki maja znalez¢ sie jeszcze blizej - nie wiem B1 zostaty zlikwidowane i zdecydowanie odsuniete od sasiednich istniejgcych
czy ktos kto to projektowat ogladat to z perspektywy nas mieszkaricéw, bo moze na budynkow Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos$¢ ok. 24- 25m (co jest
planszy ktéra Panstwo prezentjecie wyglgda to ladnie ale narysowaé mozna wszystko | wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub
a w rzeczywistosci ten projekt nie przysluzy sie nam mieszkancom, prosze tu wynajac¢ | wiekszg).
mieszkanie i pomieszkac troche.
online 16.03 czyli droga jest zgodna z planem zagospodarowania i to jest argument - ale samo Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

przeznaczenie juz nie :P ?

(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
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obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Realizacja drogi 11.KD-D w ramach inwestycji, w sposéb
zgodny z obowigzujagcym planem miejscowym, jest wymogiem jednostek
miejskich w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds.
drogowych.

online 16.03

Drodzy Panstwo, jako mieszkanka Hubnera 5 zgtaszam zdecydowany sprzeciw dot.
budowy tego osiedla, ktorego projekt nie jest zgodny z zatwierdzonym planem
zagospodarowania

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta.

online 16.03

Nie rozumiem. Teraz jest tam pusty plac, ogrodzony z ktérego nikt nie korzysta. Co w
tym jest takiego dobrego, zeby o to walczyé? W takiej lokalizacji normalne jest, ze
zabudowa jest zwarta. To pozwala wykorzystaé przestrzen i miasto nie rozlewa sie bez
konca na obrzeza, co tylko zwieksza korki

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

Ale wszystko jest ok prosba o zabudowe zgodna z MPZP czyli ustugi

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszacych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepiséw
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest
przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie
ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego
przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem.

online 16.03

Chciatabym znac realne alternatywy, jakie ustugi? Czemu to lepszy scenariusz?

Na tym terenie obowigzujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie pod
komercyjne ustugi: przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu handlu,
wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji; przeznaczenie
dopuszczalne - ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury. Teren
planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w obowigzujgcym
planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego
zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice badz
Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
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planem miejscowym, zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem.

online 16.03

Dodam kompletny brak wyobrazni dla twércow. Catkowity sprzeciw dla tego "osiedla"

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

No wiasnie... co moze by¢ na tym terenie, bo to jakies$ niejasne... czy mogg nam tu
wybudowac hipermarket albo biura ... przeciez to jeszczs gorze;j...

Na tym terenie obowigzujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie pod
komercyjne ustugi: przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu handlu,
wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji; przeznaczenie
dopuszczalne - ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury. Teren
planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w obowigzujgcym
planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego
zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice badz
Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem.

online 16.03

nie wiem, czy biura sg gorsze, wieczorami pustoszejg przez co dadza wieksza
prywatnos¢ mieszkaricom niz bloki okno w okno

Na tym terenie obowigzujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie pod
komercyjne ustugi: przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu handlu,
wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji; przeznaczenie
dopuszczalne - ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury. Teren
planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w obowigzujgcym
planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego
zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice badz
Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu
widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu
rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu
spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy
wynajem.

online 16.03

| przede wszystkim jezeli powstanie tu inwestycja zgodna z planem miejscowym to
bedzie

- 0 wspotczynniku intensywnosci max 1,5 (a nie 1,55 jak proponuje Dom
Development)

- 0 wysokosci do 15m (a nie 22,6m (!) jak proponuje Dom Development)

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5).
Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji mieszkaniowej majg 6 pieter
(tj. 7 kondygnacji ) - sg to czesci budynkow Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo zostaty czeSciowo
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obnizone na skutek postulatow mieszkarncow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Beda one miaty od 3 kondygnaciji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Projektowane budynki beda miaty wysokosci zréznicowane - od 4,3m, poprzez
10,4m, 13,4m, 16,5m, 19,5m do max. 22,6m wysokosci, a wiec zaréwno nizsze,
jak i nieco wyzsze niz 15m.

online 16.03 Szanowni Panstwo, przypominam: sroda 18 marca godz. 17.00 Komisja Dziekujemy za ten gtos.
Samorzadnosci i Dialogu Spotecznego oraz sroda 25 marca godz. 17.00 nadzwyczajna
Rada Dzielnicy. Urzad Dzielnicy Zoliborz. Serdecznie zapraszam.
online 16.03 Przeciez to drzewo miedzy B1 a B2 nie ma szans przezy¢ jesli zaraz obok ma by¢ W zakresie drzew planowanych do zachowania na terenie inwestycji
zbudowany 7 pietrowy budynek mieszkaniowej wskazujemy, ze zabudowa zostata zaprojektowana w taki
sposoéb, aby bezpiecznie zachowac drzewa w trakcie budowy i przysztego
funkcjonowania osiedla. Spétka dysponuje pomoca specjalistéw w zakresie
odpowiedniego zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne
zabezpieczenia, zgodne z wytycznymi specjalistow.
online 16.03 A co powiedzg Panstwo na brak dostepu Swiatla nie méwiac o stoncu, dla Sasiednie istniejgce budynki bedg miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
mieszkancéw Hubnera 5. Namawialiscie nas na kupno tych mieszkan z powodu obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim
dostepu $wiatta i nastonecznienia? powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
online 16.03 Ten skwer jest waski i dlatego stychac auta. A do tego 200 dodatkowychmiejsc W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat
parkingowych tylko powiekszy ruch zmniejszona z 195 na 168. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu
zwiekszeniu, tgczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla
mieszkancow, dla lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym
dla usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-
D, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych.
online 16.03 Hubnera 5 jest tu najbardziej poszkodowane, bedziemy mieli ciemnie mieszkania - Odlegtos$é miedzy tymi budynkami wynosi od ok. 14m (miedzy najblizszymi
ponawiam pytanie o odlegosci od budynku B2 naroznikami budynkdéw) do 20 m (miedzy Scianami budynkéw). Sasiednie
istniejgce budynki bedg miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
online 16.03 ja bym poprosila o udostepnienie odleglosci od kazdego z okolicznych budynkow do Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki A1iB1

pozostatych inwestycji

zostaty zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera
5 i Powgzkowska 42 na odlegtos$¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub wiekszg). Z kolei od
strony sgsiedniego budynku Krasinskiego 67B budynek Al odsuniety bedzie az o
37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony projektowanej ulicy
11.KD-D beda odsuniete od sgsiedniego budynku Krasinskiego 59A o ok. 24 m.
Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego budynku Przasnyska 11A o ok.
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36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii prostej ok. 20 m (ok. 14m
mierzgc pomiedzy schodkowo uksztattowanymi naroznikami budynkdw).

online 16.03

Czy po ustyszeniu uwag mieszkanicow na dotychczasowych spotkaniach
konsultacyjnych wprowadzili Paristwo jakiekolwiek zmiany w planie inwestycji?

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), zostaty
czesSciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
drzewa, budynki Al i B1 zostaty odsuniete od sgsiednich budynkdw istniejgcych
na odlegtosé ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostata zmniejszona z 195 na 168.
Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min z1).

online 16.03

Prosimy o odlegtos¢

nastonecznienia nie bedzie w ogdle dla mieszkanncéw Hubnera 5,

Mieszkancu Hubnera 5 bedg pozbawieni jakiekolwiek,Swiatta, zastandwcie sie co
robicie. Sprzedaliscie nam mieszkania piwnice.

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki A1 i B1
zostaty zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera
5 i Powgzkowska 42 na odlegtos$¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Budynek B2
bedzie odsuniety od budynku Hubnera 5 mierzone w linii prostej ok. 20 m (ok.
14m mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi naroznikami
budynkéw).Sasiednie istniejace budynki beda miaty zapewnione
nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

online 16.03

Rowniez chciatabym poznac odlegtosci... zwtaszcza B2 od Hubnera 5

Odlegtos¢ miedzy tymi budynkami wynosi od ok. 14m (miedzy najblizszymi
naroznikami budynkéw) do 20 m (miedzy $cianami budynkdw). Sasiednie
istniejgce budynki bedg miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

online 16.03

te odlegtosci sa nie do przyjecia, czy po naszych uwaga rozwazajg Panstwo jakies
modyfikacje

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, czesci budynkéw Al i
B1 zostaty zlikwidowane i zdecydowanie odsuniete od sasiednich istniejacych
budynkow Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos$¢ ok. 24- 25m (co jest
wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub
wiekszg). Poza tym czesci budynkéw A1, A2 i B1 od strony sgsiednich budynkéw
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 zostaty obnizone z 7 do 6 kondygnacji - tj. 5 pieter
+ parter (budynek Al) oraz z 6 do 5 kondygnacji - tj. 4 pietra + parter (budynki
A2iB1).

online 16.03

Szanowni Panstwo, zostaliSmy oszkukani, poniewaz DD obiecywat, ze na dziatce
bedzie niska zabudowa handlowa. Co nas obchodzi skwer po drugiej stronie

ul.Krasinskiego? Interesuje mnie to co bedziemy mieli za oknami przy ul Hubnera 5.

Nie ma juz miejsc parkingowych dla gosci ani dla dostawcdéw, a nowa inwestycja

W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogélnodostepne- np. dla gosci oraz 9
miejsc parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D
zostanie zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
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oznacza ich jeszcze mniej. Jestem przeciwna urtudnianiu zycia mieszkancéow.
Planowany wyjazd z osiedla to znaczne utrudnienie dla obecnych mieszkancow.
Jestem przeciw!

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zostata przewidziana osobna przestrzen dla
postoju samochoddw zaopatrzenia i kurierdw. W zwigzku z postulatami
zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat zmniejszona z 195 na 168,
co oznacza réwniez mniej miejsc parkingowych w planowanej inwestycji dla
mieszkan. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu, tgczna
liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancow, dla lokali
ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu
kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych.Kazdy nabywca mieszkania na osiedlu Zoliborz
Artystyczny zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym otrzymat
prospekt informacyjny jako integralny zatgcznik do umowy deweloperskiej.
Zostat on sporzgdzony zgodnie ze wzorem wynikajgcym z ww. ustawy i w
prospekcie tym wskazane zostato przeznaczenie terenéw przylegtych do osiedla,
w tym funkcje ustugowa dla omawianego terenu, okreslong w obowigzujacym
juz wtedy miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Informacje,
ktdre sg udzielane w okresie sprzedazy danej inwestycji s zgodne ze stanem
faktycznym i prawnym wynikajgcym z przepisow ww. ustawy.

online 16.03

To ja mam inny pomiar do szkoty Szanowni Panistwo

Doktadna dtugosc¢ dojscia od granicy terenu planowanej inwestycji do szkoty
przy ul. Anny German wynosi 611 m, do szkoty przy ul. Przasnyskiej - 774 m.

online 16.03

Nie wierze, majg Panstwo wymierzone cate osiedle, ale nie pamietajg odlegtosci od

istniejgcych budynkdéw i nie wiedzg, gdzie jest budynek na Hubnera 5 klatka 1i 2?
Prosze tez zauwazy¢, ze odlegtosc kilkunastu metréw to tez 11m. To niewiele

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki A1 i B1
zostaty zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych
budynkdéw Hubnera 5 i Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m (co jest
wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub
wiekszg). Z kolei od strony sasiedniego budynku Krasiriskiego 67B budynek Al
odsuniety bedzie az 0 37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony
projektowanej ulicy 11.KD-D bedga odsuniete od sgsiedniego budynku
Krasinskiego 59A o ok. 24 m. Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego
budynku Przasnyska 11A o ok. 36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii
prostej ok. 20 m (ok. 14m mierzgc pomiedzy schodkowo uksztattowanymi
naroznikami budynkdw).

online 16.03

Nie ustyszatem odpowiedzi na moje pytanie odnosnie wielkosci inwestycji. Pytam

jeszcze raz - czy rozwazajg Panistwo zmniejszenie liczby budynkdw oraz odsuniecie ich

od istniejgcych zabudowan? Czy wtedy nie bedg Panstwo réwniez zyskowni?

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujgcym planie miejscowym 1,5), zostaty
czeSciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
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drzewa, budynki Al i B1 zostaty odsuniete od sgsiednich budynkdw istniejgcych
na odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat zmniejszona z 195 na 168.
Poza tym czesci budynkéw Al, A2 i B1 od strony sgsiednich budynkéw Hubnera
5 i Powazkowska 42 zostaty obnizone z 7 do 6 kondygnacji - tj. 5 pieter + parter
(budynek A1) oraz z 6 do 5 kondygnacji - tj. 4 pietra + parter (budynki A2 i B1).

online 16.03 Caty czas mowig Panstwo, ze wszystko robicie dla dobra mieszkancéw. Nagle zaczyna | Wielkos¢ oraz lokalizacja placu zabaw ogdlnodostepnego jest zgodna z
zaleze¢ Panstwu na zieleni, placach zabaw, przedszkolu, ulicach i parkingach — czyli Warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynk i ich usytuowanie.
doktadnie na tym, czego do tej pory w projektach brakowato. W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
Plac zabaw przy Domu D to w praktyce placyk metr na metr. Miejsca parkingowe? zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne, z ktorych bedg mogli
Kilka stanowisk pod blokiem dla okoto 200 mieszkan. ,Zieled” ogranicza sie do korzystaé réwniez mieszkancy sgsiednich osiedli i ich goscie, 9 miejsc
kawatka trawnika i kilku nasadzen. parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D zostanie
Jesli naprawde chcecie Pafstwo wyjs¢ naprzeciw mieszkaricom, to zamiast upychac na | zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
tym terenie piec¢ blokdw, pozostawcie dwa — i rzeczywiscie zrealizujcie przedszkole, Powierzchnia terendw pokrytych zielenig na terenie inwestycji wyniesie ponad
ktére obecnie wyglada raczej na karte przetargowa niz realng czes¢ inwestycji. 5350 m2. Tak zwana powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢ bedzie ok.
35,9% powierzchni dziatki. Na terenie zostang zachowane istniejgce wysokie
drzewa. Nowe nasadzenia obejmowac bedg ponad 5350 m2 terenu
nieruchomosci. Czescig inwestycji bedzie publiczny lokal oswiatowy o
powierzchni ok. 775 m2, ktéry moze zosta¢ wykrzystany na przedszkole lub inne
funkcje o$wiatowe - bedzie to zalezato od decyzji Dzielnicy Zoliborz.
online 16.03 czy moga sie panstwo odnies¢ do ostatniego pytania pana Mariusza w temacie 3 W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
obszarow ustepstw? inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), co jest
rowniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czeSciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
budynki Al i B1 zostaty odsuniete od s3gsiednich budynkdw istniejgcych na
odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat zmniejszona z 195 na 168.
Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt).
online 16.03 a ja prosze o potwierdzenie tych kwot - ile mamy z lexa na inwestycje a ile z planu, bo | W przypadku realizacji inwestycji ustugowej na podstawie obowigzujgcego

nie wiem, czy dobrze rozumiem, ze to ponad 20 milionéw? Prosze o doktadne
wyjasnienie

planu miejscowego inwestor bedzie zobowigzany do sfinansowania inwestycji
drogowej - budowy ulicy dojazdowej 11.KD-D, ktérej warto$¢ wynosi ok. 4,6 min
zt. W przypadku inwestycji realizowanej w oparciu o Specustawe mieszkaniowa
zobowigzujemy sie do poniesienia réwniez naktadéw na realizacje lokalu
oSwiatowego i modernizacje publicznego terenu zieleni, co wraz z budowa ulicy
11.KD-D oznacza koszt ok. 22 min zt.
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online 16.03 Szanowni Panstwo, zaproscie sgsiadow do protestow! Nowe osiedle to bedzie Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu, tgczna liczba
katastrofa pod kazdym wzgledem. ttok, wyjazd z osiedla min. 40 minut, brak miejsc miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkaricéw, dla lokali
dla gosci i kurieréw. Rewitalizcja czyjegos skweru naszym kosztem i za nasze ustugowych i ogdélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu
pienigdze? Moze w koricu DD odpowiewie rzetelnie? kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Planowana modernizacja terenu zieleni
obejmuje publiczny skwer im. A. Pitsudskiej, na koszt inwestora inwestycji
mieszkaniowej
online 16.03 Powiedzmy to gtosno dialog to monolog a inwestycja to plan upchniegcia jak Dziekujemy za ten gfos.
najwiekszej ilosci blokow i zarobek rzedu kilkuset milionow...
online 16.03 nie obrazimy sie jesli inwestycja nie powstanie Dziekujemy za ten gfos.
online 16.03 Innymi stowy aby zwrot z inwestycji byt optacalny musi powstaé 200 mieszkan a nie 98 | W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostata
) zmniejszona z 195 na 168.
online 16.03 Co z kwotg wspomniang w ramach lex? Czy w innym trybie tcyh pieniedzy nie W przypadku realizacji inwestycji ustugowej na podstawie obowigzujgcego
zobaczymy planu miejscowego inwestor bedzie zobowigzany do sfinansowania inwestycji
drogowej - budowy ulicy dojazdowej 11.KD-D, ktérej wartos¢ wynosi ok. 4,6 min
zt. W przypadku inwestycji realizowanej w oparciu o Specustawe mieszkaniowg
zobowigzujemy sie do poniesienia réwniez naktadéw na realizacje lokalu
oswiatowego i modernizacje publicznego terenu zieleni, co w raz z budowg ulicy
11.KD-D oznacza koszt ok. 22 min zt.
online 16.03 | stynna niedziatajgca i nienaprawialna fontanna na placu centralnym Dziekujemy za ten gtos.
online 16.03 Panstwo z DD bedg chcieli tu kupi¢ mieszkania? Dziekujemy za ten gtos.
online 16.03 Grunt miat pod niskie ustugi a chcecie upchngé na maksa mieszkania. Co innego Rozwigzania drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach

pokazywaliscie na ulotkach/prospektach przy sprzedazy mieszkan (na szczescie
zachowatam kopie tych planéw zagospodarowania) a co innego planujecie teraz.
Robicie konsultacje , ktére raczej sg wytgcznie informowaniem o Waszych planach niz
dialogiem.

Wyjad z nowej inwestycji bedzie zarznieciem komunikacyjnym ul. Rydygiera, czy
macie Paniistwo tego Swiadomosc? Dlaczego nie wyjazd w strone Powgzkowskiej???

tzw. Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Ulica 11.KD-D
realizowana w ramach inwestycji bedzie jednokierunkowa, wjazd na nig bedzie
z ulicy Powazkowskiej, wyjazd w dwie strony - do ul. Hubnera badz do ul.
Krasinskiego. Kierunek ruchu od Powgzkowskiej do Hubnera i Krasinskiego
zostat wskazany przez jednostki miejskie uzgadniajace rozwigzania drogowe.
Kazdy nabywca mieszkania na osiedlu Zoliborz Artystyczny zgodnie z Ustawg o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym otrzymat prospekt informacyjny jako
integralny zatacznik do umowy deweloperskiej. Zostat on sporzadzony zgodnie
ze wzorem wynikajgcym z ww. ustawy i w prostekcie tym wskazane zostato
przeznaczenie terendw przylegtych do osiedla, w tym funkcje ustugowa dla
omawianego terenu, okreslong w obowigzujgcym juz wtedy miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Informacje, ktére sg udzielane w okresie
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sprzedazy danej inwestycji sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym
wynikajacym z przepisdéw ww. ustawy.

online 16.03 Prosimy o konkrety: jakie zmiany wprowadzg Parfistwo w planie inwestycji, po W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
ustyszeniu uwag mieszkancow z czterech spotkan konsultacyjnych? ponownie apeluje |inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
o odpowiedz na pytania pana Mariusza - jakie konkretne zmiany developer jest (czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), co jest
gotowy wprowadzi¢ do planu, sluchajac mieszkancow? rowniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czesciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
budynki Al i B1 zostaty odsuniete od sgsiednich budynkdw istniejgcych na
odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat zmniejszona z 195 na 168.
Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt).
online 16.03 jakie bedg ceny m2 w nowej inwestycji? mdéwig, ze chcg przeciwdzialac kryzysowi Dziekujemy za ten gtos.
mieszkaniowemu - osoby, ktére sta¢ na mieszkanie za 30-33k za metr nie sgw
zadnym kryzysie :D
online 16.03 Nie dowiesz sie przed przepchnieciem tego bubla :) To nie chodzi o kryzys tylko o Dziekujemy za ten gtos.
zarobek - zoliborz jest drogi i jest bardzo duzo oséb chetnych do zakupu.
online 16.03 Jakos$ to zniesiemy jak nie bedzie :) Dziekujemy za ten gtos.
online 16.03 Dom Development nie jest instytucja publiczna, wiec prosze sie nie wypowiadaé co W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
mozna, a co nie - lex developer dziata dla panstwa, nie dla mieszkancow ;) prosimy o | inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
konkrety - co DomDevelopment wezmie pod uwage w tym dialogu, jakie konkretne (czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), co jest
zmiany sa gotowi do przeprowadzenia rowniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czeSciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
budynki Al i B1 zostaty odsuniete od s3gsiednich budynkdw istniejgcych na
odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat zmniejszona z 195 na 168.
Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt).
online 16.03 Ale to my przypilnujemy tych drzew spokojnie bedziemy ich dogladac :) Dziekujemy za ten gtos.
online 16.03 a czy developer planuje podtruc te drzewa? przy Anny German udato sie tam komus W zakresie drzew planowanych do zachowania na terenie inwestycji

nowe drzewa poprzypalac - co dom development planuje zrobié¢ tym starym
drzewom?
ile starych drzewa panstwo przesadzili, ktére przetrwaly wiecej niz 2-3 lata?

mieszkaniowe] wskazujemy, ze zabudowa zostata zaprojektowana w taki
sposoéb, aby bezpiecznie zachowac drzewa w trakcie budowy i przysztego
funkcjonowania osiedla. Spétka dysponuje pomoca specjalistéw w zakresie
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odpowiedniego zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne
zabezpieczenia, zgodne z wytycznymi specjalistow.

online 16.03 2 lata dla starego drzewa to duzo? W zakresie drzew planowanych do zachowania na terenie inwestycji
mieszkaniowej wskazujemy, ze zabudowa zostata zaprojektowana w taki
sposob, aby bezpiecznie zachowaé drzewa w trakcie budowy i przysztego
funkcjonowania osiedla. Spdtka dysponuje pomocg specjalistéw w zakresie
odpowiedniego zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne
zabezpieczenia, zgodne z wytycznymi specjalistow.

online 16.03 Czy zamiast drzewami zajmiemy sie prosze mieszkancami ??? Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03 sorry cafa ul Hubnera jest bez starych drzew Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03 Czy koricowy raport bedzie dostepny publicznie? Jakg mamy gwarancje, ze wszystkie | W niniejszym raporcie zostaty uwzglednione wszystkie opinie otrzymane w
nasze uwagi bedg w nim uwzglednione? Do tej pory Dom Development w swoich trakcie dialogu, zostaty one przywotane literalnie zgodnie z ich brzmieniem w
wypowiedziach bagatelizuje skale krytyki i sprzeciwu ktére wyrazone zostaty na komentarzach pisemnych lub wyrazonych na spotkaniach.
wszystkich dotychczasowych spotkaniach W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona

inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), co jest
rowniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czeSciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
czesci budynkéw Al i Bl zostaty zlikwidowane i odsuniete od sgsiednich
budynkow istniejgcych na odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
kwota, ktdra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt).

online 16.03 Czy DD bedzie zwracat nadptate mieszkarncom wyzszych pieter, ktérzy zdecydowali sie | W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
zapfacic¢ wiecej aby nikt im w okna nie patrzyt w zwigzku z tym, ze maja powstac nagle | inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
mieszkania powyzej 3go pietra? (czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujgcym planie miejscowym 1,5), co jest
réwniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czeSciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
czeSci budynkéw Al i Bl zostaty zlikwidowane i odsuniete od sgsiednich
budynkow istniejacych na odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
kwota, ktéra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt).
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online 16.03

Czy Pan sugeruje na tych 700 m2 szkote?

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

W ramach inwestycji zostanie zrealizowany publiczny lokal oswiatowy o
powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od
biezacych potrzeb Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania
(prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-
oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgc
obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny German,
uwalniajgc w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas | - 111).

online 16.03

Jakie inne benefity niz przedszkole/szkota, w przypadku tej inwestycji? Jakie
obowigzki naklada to na dewelopera?

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, na
tym samym poziomie - ok. 22 mlIn zt zostata utrzymana kwota, ktéra
przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne. W ramach inwestycji planowana
jest realizacja publicznego lokalu oswiatowego o powierzchni ok. 775m2,
modernizacja publicznego skweru Aleksandry Pitsudskiej, budowa publicznej
ulicy 11.KD-D oraz udostepnienie terenu inwestycji mieszkaniowej - zieleni,
miejsca rekreacji, placu zabaw - wszystkim okolicznym mieszkaricom. W
inwestycji znajdg sie réwniez lokale ustugowe o powierzchni ok. 600m2,
mieszczace lokalne ustugi, stuzace mieszkaricom okolicznych osiedli.
Obowigzujgcym plan miejscowy przeznacza ten teren na ustugi komercyjne, nie
ma mozliwosci realizacji na nim obiektdw publicznych.

online 16.03

Prosze wyjasni¢ doktadnie czy moze tu powstaé szkota? Czy miasto moze nam tu
wybudowac szkote ... to wazne

W ramach inwestycji zostanie zrealizowany publiczny lokal oswiatowy o
powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od
biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania
(prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-
oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgc
obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny German,
uwalniajac w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas I - 111).
Natomiast na podstawie przepiséw obowigzujgcego planu miejscowego na tym
terenie nie mogg by¢ realizowane zadne funkcje oSwiatowe - ani publiczne ani
prywatne.

online 16.03

Jesli kupi dziatke tak

W ramach inwestycji zostanie zrealizowany publiczny lokal oswiatowy o
powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od
biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania
(prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-
oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejac
obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny German i przy ul.
Przasnyskiej, uwalniajgc w nich dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowe;j
(klas I - 111). Natomiast na podstawie przepiséw obowigzujgcego planu
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miejscowego na tym terenie nie mogg by¢ realizowane zadne funkcje
os$wiatowe - ani publiczne ani prywatne.

online 16.03

mam nadzieje ze w raporcie konicowym bedzie uwzglednione stanowisko
mieszkancow - czyli ze nie zgadzamy sie na tg inwstycje

W niniejszym raporcie zostaty uwzglednione wszystkie opinie otrzymane w
trakcie dialogu, zostaty one przywotane literalnie zgodnie z ich brzmieniem w
komentarzach pisemnych lub wyrazonych na spotkaniach.

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), co jest
réwniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czesciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
czesci budynkéw Al i Bl zostaty zlikwidowane i odsuniete od sgsiednich
budynkow istniejgcych na odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
kwota, ktéra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zi).

online 16.03

Fukcje spoteczne a naszym kosztem bedzie przedszkole bedzie prywatne... BRAVO!

W ramach inwestycji zostanie zrealizowany publiczny lokal oswiatowy o
powierzchni ok. 775 m2. Lokal zostanie zrealizowany na koszt inwestora (Dom
Development) i przekazany Dzielnicy Zoliborz w formie darowizny.

online 16.03

plan miejscowy nie daje podstawy do lex developerki, ktdra chcecie przeprowadzic

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta.

online 16.03

To ja ich do Julinka zawioze jak chca cyrk :)

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

Przeprowadzajg Panistwo "dialog" i "konsultacje" z mieszkaricami. Otrzymali Paristwo
od nas mndstwo uwag i konstruktywnej krytyki. JAKIE ZMIANY WPROWADZA
PANSTWO w odpowiedzi na te uwagi?

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), co jest
réwniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czeSciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
czesci budynkéw Al i Bl zostaty zlikwidowane i odsuniete od sgsiednich
budynkow istniejacych na odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
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kwota, ktdra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt).

online 16.03

ten dialog to jest jakis zart

Dziekujemy za ten gfos.

online 16.03

Czy raport bedzie dostepny publicznie?

Niniejsze zestawienie, stanowigce zatgcznik do raportu z dialogu o inwestycji,
obejmuje wszystkie pytania, opinie i komentarze wniesione w ramach dialogu i
jest publicznie dostepne, podobnie jak raport.

online 16.03

To nie sg konsultacje ani dialog, To jest fikcja a i tak osiedle powstanie. Tak samo jak
w innych miejcach. m.in Wasze osiedle nad Kanatem Zerariskim.

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

to ja zgtaszam propozycje usuniecia budynku B2

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujgcym planie miejscowym 1,5), co jest
réwniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czesciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
czesci budynkéw Al i Bl zostaty zlikwidowane i odsuniete od sgsiednich
budynkow istniejgcych na odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
kwota, ktdra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt).

online 16.03

czy ta opinia, ze plan DD sie dobrze wpisuje moze zosta¢ udostepniona publicznie?

Po ztozeniu wniosku w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych, catos¢ dokumentacji zostanie opublikowana na stronie urzedu
miasta.

online 16.03

Jezeli zmiejszenie wysokosci i intensywnosci zabudowy sprawia ze inwestycja nie jest
wystarczajgco optacalna dla inwestora, mam proste rozwigzanie: zrezygnuijcie z tej
inwestycji

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), co jest
réwniez wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czesciowo
obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany
parter, zeby pozostawi¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa,
czeSci budynkéw Al i Bl zostaty zlikwidowane i odsuniete od sgsiednich
budynkow istniejgcych na odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
kwota, ktéra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt).

online 16.03

Konsultacje sg wytgcznie proforma. Biorgc pod uwage ilos¢ zainteresowanych na
czacie i zaangazowanie przedstawicieli DD (paterzenie w laptopy lub w telefony lub w
sufit), nasza opinia drodzy Panstwo i tak nie bedzie brana pod uwage).

Dziekujemy za ten gtos.
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online 16.03

czekam na koncowy raport i propozycje dewelopera

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Niniejsze zestawienie, stanowigce zatgcznik do raportu z dialogu o inwestycji,
obejmuje wszystkie pytania, opinie i komentarze wniesione w ramach dialogu i
jest publicznie dostepne, podobnie jak raport. W zwigzku z postulatami
zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona inwestycja mieszkaniowa -
jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej dopuszczonej
w obowigzujgcym planie miejscowym 1,5), co jest rowniez wartoscig znacznie
nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zostaty czesciowo obnizone budynki A1, A2 i B1,
a w budynku B2 zostat usuniety rozbudowany parter, zeby pozostawic wiecej
miejsca dla istniejgcego wysokiego drzewa, budynki Al i B1 zostaty odsuniete
od sasiednich budynkdw istniejgcych na odlegtosé ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan
zostat zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji
mieszkaniowej, kwota, ktora przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne
zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok. 22 min zt).

online 16.03

Panstwo DD, nie trzeba byto nas oszukiwac (Hubnera 5), ze za oknem bedzie niska
zabudowa. Do tego wyjazd z nowego osiedla w strone Hubnera... gratulacje!

Rozwigzania drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach
tzw. Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Ulica 11.KD-D
realizowana w ramach inwestycji bedzie jednokierunkowa, wjazd na nig bedzie
z ulicy Powazkowskiej, wyjazd w dwie strony - do ul. Hubnera badz do ul.
Krasinskiego. Kierunek ruchu od Powgzkowskiej do Hubnera i Krasinskiego
zostat wskazany przez jednostki miejskie uzgadniajgce rozwigzania drogowe.
Kazdy nabywca mieszkania na osiedlu Zoliborz Artystyczny zgodnie z Ustawg o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym otrzymat prospekt informacyjny jako
integralny zatgcznik do umowy deweloperskiej. Zostat on sporzadzony zgodnie
ze wzorem wynikajgcym z ww. ustawy i w prospekcie tym wskazane zostato
przeznaczenie terendw przylegtych do osiedla, w tym funkcje ustugowsa dla
omawianego terenu, okreslong w obowigzujgcym juz wtedy miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Informacje, ktére sg udzielane w okresie
sprzedazy danej inwestycji sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym
wynikajgcym z przepisdéw ww. ustawy.

online 16.03

biorac pod uwage ze osiedle i tak pewnie powstanie warto wycisnac chociaz
kontrybucje i cokolwiek na tym zyskac. prosze przpomniec jaka kwota byla
wspomniabna?

Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt). Obejmie ona publiczny lokal o$wiatowy, modernizacje publicznego
skweru, budowe publicznej ulicy 11.KD-D

online 16.03

A Ja nie chce pod blokiem zadnego duzego supermarketu do kyorego ludzie
przyjezdzajg do 22

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

Rozumiem, Ale nie ma imprez tak jak teraz do 4 w nocy od Loft 44

Dziekujemy za ten gtos.
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online 16.03 Chciatem zaznaczy¢, ze identyczny rzut jest upubliczniony z 2021 roku na portalu Przedstawione podczas procesu dialogu koncepcje inwestycji uzyskaty
Miasto jest Nasze pozytywne opinie jednostek miejskich w okresie od 2025/2026 roku. Proces
opiniowania dotyczyt koncepcji, ktdra powstata zgodnie z wytycznymi jednostek
miejskich w 2025 r.
online 16.03 Prosze przypomnieé lle deweloper przeznaczy na infrastrukture w tym miejscu... Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
pytalismy z mieszkaricami juz o to bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt). Obejmie ona publiczny lokal oswiatowy, modernizacje publicznego
skweru, budowe publicznej ulicy 11.KD-D
online 16.03 Po co te komentarze sponsorowane :) Dziekujemy za ten gtos.
online 16.03 a moze, idac tropem Skandynawii, w ramach inwestycji towarzyszacej zbudowaliby W zwigzku z nowymi przepisami obowigzujgcymi od tego roku, garaz podziemny
Panistwo schron z prawdziwego zdarzenia dla mieszkaiicow réwniez sgsiednich realizowany w planowanej inwestycji mieszkaniowej bedzie musiat spetnia¢
osiedli? warunki tzw. miejsca doraznego schronienia.
online 16.03 Miejsca dla wtascieli lokali uzytkowych + miejsca dla klientow tych lokali, to znaczy ile | W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
bedzie miejsc??? zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne, z ktorych bedg mogli
korzystac¢ rowniez mieszkancy sgsiednich osiedli i ich goscie, 9 miejsc
parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D zostanie
zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
online 16.03 juz nie wspominajac kiedy znajomi czy rodzina chce odwiedzi¢ - nie ma gdzie W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
zaparkowac zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne, z ktorych bedg mogli
korzystaé réwniez mieszkancy sgsiednich osiedli i ich goscie, 9 miejsc
parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D zostanie
zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
online 16.03 Tak! a gdzie miejsca dla gosci, ktorzy ( o zgrozo) przyjadg wiasnym samochodem? W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne, z ktorych bedg mogli
korzystacé rowniez mieszkancy sgsiednich osiedli i ich goscie, 9 miejsc
parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D zostanie
zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
online 16.03 Nie wierze, majg Paristwo wymierzone cate osiedle, ale nie pamietajg odlegtosci od Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki Al i B1

istniejgcych budynkdw i nie wiedza, gdzie jest budynek na Hubnera 5 klatka 1i 2?
Prosze tez zauwazy¢, ze odlegtosc kilkunastu metréw to tez 11m. To niewiele

zostaty zdecydowanie odsuniete od sasiednich istniejgcych budynkéw Hubnera
5 i Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Z kolei od
strony sgsiedniego budynku Krasinskiego 67B budynek Al odsuniety bedzie az o
37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony projektowanej ulicy
11.KD-D bedg odsuniete od sgsiedniego budynku Krasinskiego 59A o ok. 24 m.
Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego budynku Przasnyska 11A o ok.
36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii prostej ok. 20 m (ok. 14m
mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi naroznikami budynkdw).
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online 16.03 Nie ustyszatem odpowiedzi na moje pytanie odnosnie wielkosci inwestycji. Pytam W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
jeszcze raz - czy rozwazajg Panstwo zmniejszenie liczby budynkéw oraz odsuniecie ich | inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
od istniejgcych zabudowan? Czy wtedy nie bedg Paristwo réwniez zyskowni? (czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), zostaty
czesciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
drzewa, budynki Al i B1 zostaty odsuniete od sgsiednich budynkdw istniejgcych
na odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostata zmniejszona z 195 na 168.
Poza tym czesci budynkéw A1, A2 i B1 od strony sgsiednich budynkéw Hubnera
5 i Powazkowska 42 zostaty obnizone z 7 do 6 kondygnacji - tj. 5 pieter + parter
(budynek A1) oraz z 6 do 5 kondygnacji - tj. 4 pietra + parter (budynki A2 i B1).
online 16.03 Caty czas mowia Panstwo, ze wszystko robicie dla dobra mieszkancéw. Nagle zaczyna | Wielko$é oraz lokalizacja placu zabaw ogdlnodostepnego jest zgodna z
zalezeé Panistwu na zieleni, placach zabaw, przedszkolu, ulicach i parkingach — czyli Warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynk i ich usytuowanie.
doktadnie na tym, czego do tej pory w projektach brakowato. W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
Plac zabaw przy Domu D to w praktyce placyk metr na metr. Miejsca parkingowe? zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne, z ktorych bedg mogli
Kilka stanowisk pod blokiem dla okoto 200 mieszkan. ,Zielen” ogranicza sie do korzystacé réwniez mieszkancy sgsiednich osiedli i ich goscie, 9 miejsc
kawatka trawnika i kilku nasadzen. parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D zostanie
Jesli naprawde chcecie Pafstwo wyjs¢ naprzeciw mieszkaricom, to zamiast upychac na | zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
tym terenie piec blokdw, pozostawcie dwa — i rzeczywiscie zrealizujcie przedszkole, Powierzchnia terendw pokrytych zielenig na terenie inwestycji wyniesie ponad
ktére obecnie wyglada raczej na karte przetargowa niz realng cze$¢ inwestyciji. 5350 m2. Powierzchnia biologicznie czynna stanowié bedzie ok. 35,9%
powierzchni dziatki. Na terenie zostanie zachowana czes¢ istniejgcych wysokich
drzew. Nowe nasadzenia obejmowac bedg powierzchnie ponad 5350 m2
terenu. Czescig inwestycji bedzie publiczny lokal oswiatowy o powierzchni ok.
775 m2, ktory moze zostaé wykrzystany na przedszkole lub inne funkcje
o$wiatowe - bedzie to zalezato od decyzji Dzielnicy Zoliborz.
online 16.03 a ja prosze o potwierdzenie tych kwot - ile mamy z lexa na inwestycje a ile z planu, bo | W przypadku realizacji inwestycji ustugowej na podstawie obowigzujgcego
nie wiem, czy dobrze rozumiem, ze to ponad 20 milionéw? Prosze o doktadne planu miejscowego inwestor bedzie zobowigzany do sfinansowania inwestycji
wyjasnienie drogowej - budowy ulicy dojazdowej 11.KD-D, ktérej warto$¢ wynosi ok. 4,6 min
zt. W przypadku inwestycji realizowanej w oparciu o Specustawe mieszkaniowg
zobowigzujemy sie do poniesienia réwniez naktadéw na realizacje lokalu
oSwiatowego i modernizacje publicznego terenu zieleni, co wraz z budowa ulicy
11.KD-D oznacza koszt ok. 22 min zt.
online 16.03 A ja nie chce pod oknem ani sklep Dziekujemy za ten gtos.
A ja nie chce pod domem zadnego basenu .. to
masakra ... a market typu dyskont tez ...
online 16.03 Czy od budynk Hubnera 5 réwniez jest spetniony warunek wysokosci i odlegtosci? Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, czesci budynkow Al i

B1 zostaty zlikwidowane i zdecydowanie odsuniete od sasiednich istniejgcych
budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos$¢ ok. 24- 25m (co jest
wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub
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wiekszg). Budynek B2 bedzie odsuniety od budynku Hubnera 5 mierzone w linii
prostej ok. 20 m (ok. 14m mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi
naroznikami budynkdwy). Sasiednie istniejgce budynki beda miaty zapewnione
nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Rowniez odlegtosci pomiedzy budynkami sg zgodne z obowigzujgcymi
przepisami.

online 16.03

tadna zielen i oddzial

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

W szkole przy Anny German juz jest za duzo dzieci. Warto to wzig¢ pod uwage, nie
tylko odlegto$¢, ale tez jakosé warunkdw nauki. Jak Panstwo to widzicie?

W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o powierzchni ok.
775 m2. Jego dokfadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb
Dzielnicy w czasie, kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie
ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe
przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgé obecne grupy
przedszkolne z sgsiednich szkdt - przy ul. Anny German, uwalniajgc w niej
dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas | - Ill). Zapotrzebowanie
planowanej inwestycji na miejsca w szkotach podstawowych - zgodnie ze
wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie mniej niz
pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego.

online 16.03

Jestescie nie fair. Przy zakupie mieszkania gwarantowaliscie ze nie bedzie duzej
zabudowy!

Kazdy nabywca mieszkania na osiedlu Zoliborz Artystyczny zgodnie z Ustawg o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym otrzymat prospekt informacyjny jako
integralny zatacznik do umowy deweloperskiej. Zostat on sporzadzony zgodnie
ze wzorem wynikajgcym z ww. ustawy i w prospekcie tym wskazane zostato
przeznaczenie terendw przylegtych do osiedla, w tym funkcje ustugowa dla
omawianego terenu, okreslong w obowigzujgcym juz wtedy miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Informacje, ktére sg udzielane w okresie
sprzedazy danej inwestycji sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym
wynikajagcym z przepiséw ww. ustawy.

online 16.03

Skoro Dom Development twierdzi, ze rozpoczal prace projektowe w zeszlym roku, z
czego wynika ze aktualny plan jest identyczny do tego, ktory wyciekl do internetu 5 lat
temu?

Przedstawione podczas procesu dialogu koncepcje inwestycji uzyskaty
pozytywne opinie jednostek miejskich w okresie od 2025/2026 roku. Proces
opiniowania dotyczyt koncepcji, ktdra powstata zgodnie z wytycznymi jednostek
miejskich w 2025 r.

online 16.03

Jaki jest konkretny podziat kwot inwestycji towarzyszgcych?(4,6 mln droga a
pozostate) czy po zrealizowaniu inwestycji deweloper ztozy jakie$ sprawozdanie
potwierdzajace wydatek 22 min zf?

Wartos¢ planowanej inwestycji drogowej (budowa ulicy 11.KD-D) to ok. 4,6 min
zt, wartos¢ planowanej modernizacji skweru Aleksandry Pitsudskiej to ok 1,5mlin
zt, wartos¢ realizacji lokalu oswiatowego o powierzchni ok. 775 m2 to ok. 16
min zt - taczne naktady inwestora (Dom Development) na inwestycje publiczne
to ok. 22 min zt. Odpowiednie kwoty oparte na wstepnym szacunku kosztéw
bedg zawarte w porozumieniu oraz umowie, ktére bedg zawieraty
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zabezpieczenia w wysokosci tych kwot na rzecz Miasta na wypadek
niewykonania czesci lub catodci inwestycji towarzyszacych przez inwestora.
Inwestor bedzie zobowigzany porozumieniem i umowa do zrealizowania ww.
inwestycji w zakresie i standardzie narzuconym przez Miasto.

online 16.03 W Panistwa poprzedniej inwestycji stojg puste lokale. Skad pomyst, ze potrzeba W parterach budynkéw mieszkaniowych planowana jest realizacja lokali
budowac kolejne? ustugowych o facznej powierzchni powyzej 600 m2 z przeznaczeniem na lokalne
Ten niedokonczone fragment miasta miat by¢ przekazany pod rekreacje, a nie ustugi, ktére stuzy¢ bedg mieszkaricom sgsiednich osiedli. Teren planowanej
mieszkania. Uporzadkuje przestrzen wykorzystanie zgodne z MPZP. inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w obowigzujgcym planie
miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do jego zagospodarowania
w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice badZ Miasto. Funkcje jakie
mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym,
zapewniajace racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji
prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-
gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z
jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem.
online 16.03 W okolicy brak jest miejsce parkingowych. Gdzie potencjalnie mieszkancy i osoby W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
korzystajgc z ustug beda parkowad swoje auta? zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne, z ktorych bedg mogli
korzystaé réwniez mieszkancy sgsiednich osiedli i ich goscie, 9 miejsc
parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D zostanie
zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
online 16.03 No wiasnie potrzebujemy zieleni bez budynkéw Ten teren rowniez w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczony jest pod
zabudowe (komercyjna, nie publiczna), z obowigzkiem zachowania 20%
powierzchni dziatki jako zieleni - tzw. powierzchni biologicznie czynnej.
online 16.03 Mamy teraz cztery puste lokale "ustugowe", firny konczg dziatalnos$¢ po roku. Kogo W parterach budynkéw mieszkaniowych planowana jest realizacja lokali
chcecie Panstwo przywabic na otwarcie biznesu w tym miejscu. ustugowych o tgcznej powierzchni ponad 600 m2 z przeznaczeniem na lokalne
ustugi, ktére stuzyé beda mieszkaricom sgsiednich osiedli.
online 16.03 “Kameralny” to w tym przypadku synonim “mikroskopijny”. To nie rekompensuje w Dziekujemy za ten gtos.
zaden sposob wykorzystania terenu na bloki.
online 16.03 Przy ul. Krasinskiego powstato miejsce dla zabawy i relaksu, wybudowane z budzetu Dziekujemy za ten gtos.
obywatelskiego. Wasza propozycja to utamek tego miejsca. | jest blizej niz to co
proponujecie. Zatosne manipulacje. Ale Pani gtupoty opowiada, tam juz sa miejsca do
relaksu przy Krasinskiego. Jakie "risercze" ? Kogo chcecie oszukac?
online 16.03 Teren inwestycji w MPZP ma oznaczenie A9.U — ustugi, bez funkcji mieszkaniowej. Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Wprowadzenie w tym miejscu zabudowy mieszkaniowej oznacza wiec zmiane
podstawowego przeznaczenia terenu

(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta.
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Skwer Pitsudskiej to ostatnie miejsce gdzie mozna wyprowadzi¢ spokojnie psa. Nie
chcemy placu zabaw ani zieleni pietrowej!

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

Co w tym miejscu zaktada projekt planu ogdlnego (ktdry zastgpi studium)? Czy
inwestycja jest zgodna z projektem tego planu (funkcja, wysokos¢, powierzchnia
zabudowy)?

Projekt sporzgdzanego Planu Ogdlnego Warszawy przewiduje na tym terenie
strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, o max.
intensywnosci zabudowy 2,0, max. wysokosci zabudowy 30m, min. udziale
powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcym 30% powierzchni dziatki, max.
powierzchni zabudowy wynoszgcej 30% powierzchni dziatki. Planowana
inwestycja jest catkowicie zgodna ze sporzadzanym projektem Planu Ogdlnego
Warszawy.

online 16.03

Czy jest analiza ruchu drogowego dla tego rejonu. Straz miejska nie daje sobie rady z
chaosem jaki jest teraz a Wy dokfadacie kolejne samochody.

W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz ograniczconym wptywem
inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym drogg 11.KD-D, ktdra istotnie wptynie na poprawe lokalnego
uktadu drogowego, Jednostki miejskie nie wymagaty na tym etapie
przeprowadzenia pomiarow ruchu oraz opracowania analiz i prognoz ruchu.

online 16.03

B1 jest pokazany jako nizszy, a w rzeczywistosci sa zblizonej wysokosci. Hubnera 5 jest
przytloczony proponowana inwestycja i niewiele nizszy od obecnej zabudowy.

Zblizona do budynku Hubnera 5 cze$¢ budynku B1 zostata obnizona, w zwigzku z
przeprowadzonym Dialogiem o inwestycji, z 5-pieter do 4 pieter tj. 16,5m.
Budynek B1 bedzie znacznie nizszy od budynku Hubnera 5, ktéry ma wysokos¢
ok. 26 m. Czesdci budynkdéw Al i B1 zostaty zlikwidowane i zdecydowanie
odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42
na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy
budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksz3).

online 16.03

Budynek B! w czesci 5 i 6-cio pietrowe]j zacieni mieszkania w Budynku
Hubnera 5. Tam nic nie uros$nie. Studnia.

Zblizona do budynku Hubnera 5 cze$¢ budynku B1 zostata obnizona, w zwigzku z
przeprowadzonym Dialogiem o inwestycji, z 5-pieter do 4 pieter tj. 16,5m.
Budynek B1 bedzie znacznie nizszy od budynku Hubnera 5, ktéry ma wysokos¢
ok. 26 m. Czesci budynkow A1l i B1 zostaty zlikwidowane i zdecydowanie
odsuniete od sgsiednich istniejagcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42
na odlegtosé ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy
budynkami w sgsiednich osiedlach lub wiekszg).Wszystkie sgsiednie istniejgce
budynki bedg miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujgcym
Rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

online 16.03

Konstruktywna propozycja: zabudowac ten teren zgodnie z MPZP

Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujacym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja

94



Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem.

online 16.03

Czy obecnie to Paristwa prace trwajg na terenie, na ktérym chcecie budowac te
inwestycje?

Inwestor nie prowadzi na terenie nieruchomosci prac budowlanych.

online 16.03

Popieram glos w sprawie drogi, tu juz sa budynki z 4 stron otoczone betonem.Brakuje
tu przestrzeni, zieleni i uslug np rekreacyjnych skierowanych do mieszkancow, a nie
nowych mieszkan i kolejnej drogi

Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany przez podmiot prywatny,
jednoczesnie jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi
komercyjne, nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji
celu publicznego przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje, jakie mogtyby powstaé
na terenie zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejacego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami
mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem. Droga 11.KD-D jest ustalona w
obowigzujgcym planie miejscowym, jej realizacja jest konieczna niezaleznie od
planowanej inwestycji mieszkaniowej, jako brakujgcego elementu obstugi
drogowej sgsiednich osiedli oraz powigzan pieszo-rowerowych pomiedzy ulicg
Powazkowska, ulica Hubnera i wnetrzami osiedlowymi.

online 16.03

Potrzeby mieszkancéw to funkcje zielone, rekreacyjne. Nie mieszkaniowe. Dlaczego
nie przeprowadzili Paristwo konsultacji spotecznych przed catym projektem?

Teren planowanej inwestycji nalezy i jest uzytkowany przez podmiot prywatny,
jednoczesnie jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi
komercyjne, nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji
celu publicznego przez Dzielnice badZ Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac¢ na
terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnosc¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami
mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem. Dialog o inwestycji prowadzony
jest w trybie przewidzianym w Instrukcji Prezydenta m. st. Warszawy.

online 16.03

Tak, dzi$ przejazd tq ulica jest trudny, kiedy auta dostawcze tam stojg. 6 miejsc w
pasie ulicy mamy dla sgsiedniego bloku, ktéry liczy 25 mieszkan i 2 lokale ustugowe.
Panstwa propozycja jest niepowazna. ponawiam pytanie, gdzie parkowac bedg
samochody kurierow, dostawcow itp?

W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne - np. dla gosci oraz 9
miejsc parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D
zostanie zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
Na terenie inwestycji mieszkaniowej zostata przewidziana osobna przestrzen dla
postoju samochdd zaopatrzenia i kurieréw. W zwigzku z postulatami
zgtoszonymi w trakcie Dialogu liczba mieszkan zostat zmniejszona z 195 na 168,
co oznacza réwniez mniej miejsc parkingowych w planowanej inwestycji dla
mieszkan. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu, taczna
liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkancow, dla lokali
ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia ruchu
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kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych.

online 16.03

Po prezentacji mam poczucie, ze to zupelnie nie spelnia funkcji jaka byla zawarta w
planie. Zabudowa jest gesta i te prezentowane funkcje uslugowo rekreacyjne nie
spelniaja potrzeb mieszkancow Zoli.

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standarddéw Urbanistycznych stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki w inwestycji
mieszkaniowej majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji czyli parter + 6 pieter) - sg to
czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze a dodatkowo zostaty czesciowo obnizone na skutek postulatow
mieszkancéw przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one miaty od 3
kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnaciji (5 pieter). Czesci budynkéw AliB1
zostaty zlikwidowane i zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych
budynkéw Hubnera 5 i Powagzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest
wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub
wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na
terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w
planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od
terendw sagsiednich osiedli, na ktorych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi ok. 2,5. W inwestycji znajdg sie réwniez lokale ustugowe o powierzchni
ok. 600m2, mieszczace lokalne ustugi, stuzace mieszkaricom okolicznych osiedli.
Cata przestrzen nowego kwartatu zabudowy bedzie nieogrodzona, zielona,
wyposazona w plac zabaw i miejsce rekreacji, bedzie ona ogdlnodostepna dla
wszystkich mieszkaricdw okolicznych osiedli.

online 16.03

Te wszystkie inwestycje dodatkowe to taki plaster na fakt, ze powstang nowe budynki

Dziekujemy za ten gtos.

online 16.03

Czy sprawdzali Panstwo Jakie jest ryzyko nadmiernego zaludnienia w tym rejonie przy
powstaniu tej inwestycji ? Czy ktos sie nad tym pochylat ? 200 kolejnych mieszkan
wplynie znacznie na gestos¢ zalud

W inwestycji planowanych jest 168 mieszkan dla ok. 320 mieszkancéw (liczba
mieszkan zostata zmniejszona z 195 do 168 na skutek Dialogu o inwestycji).
Intensywnos¢ planowanej zabudowy wyniesie ok. 1,38, podczas gdy
intensywnos¢ zabudowy sgsiednich osiedli to w wiekszosci ok. 2,5. Inwestycja
nie wptynie istotnie na gestos¢ zaludnienia Zoliborza Potudniowego.

online 16.03

Czy miejski zespdt dot. spraw drogowych miat wiedze, ze w sgsiedztwie planowane sg
jeszcze 2 inwestycje w ramach specustawy i znajac te plany uznat,ze analiza natezenia
ruchu nie jest potrzebna?

W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz ograniczonym wptywem
inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym drogg 11.KD-D, ktéra istotnie wptynie na poprawe lokalnego
uktadu drogowego, Jednostki miejskie nie wymagaty na tym etapie
przeprowadzenia pomiardow ruchu oraz opracowania analiz i prognoz ruchu.
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Wszystkie inwestycje o powierzchni uzytkowej mieszkaniowej (PUM)
przekraczajgcej 5000 m2 musza uzyskac¢ akceptacje tzw. Zespotu
Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych, zgodnie z zarzagdzeniem
Prezydenta m. st. Warszawy, a wiec rowniez wspomniane 2 inne planowane
inwestycje w sgsiedztwie

online 16.03

Czy uwazacie Panstwo, ze odpowiednio chronicie pomniki przyrody, ktéry znajduje sie
na dziatce?

W zakresie drzew planowanych do zachowania na terenie inwestycji
mieszkaniowe] wskazujemy, ze zabudowa zostata zaprojektowana w taki
sposob, aby bezpiecznie zachowac drzewa w trakcie budowy i przysztego
funkcjonowania osiedla. Spétka dysponuje pomoca specjalistéw w zakresie
odpowiedniego zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne
zabezpieczenia, zgodne z wytycznymi specjalistow.

online 16.03

Czemu przy ostatniej budowie jedno z najwiekszych drzew zostalo zasypane ziemia?
To przyspanie na pewno wplywa na stan drzew i zaraz usyszyny, ze jego stan nagle
stal sie “sredni”.

W zakresie drzew planowanych do zachowania na terenie inwestycji
mieszkaniowe] wskazujemy, ze zabudowa zostata zaprojektowana w taki
sposoéb, aby bezpiecznie zachowac drzewa w trakcie budowy i przysztego
funkcjonowania osiedla. Spétka dysponuje pomocg specjalistéw w zakresie
odpowiedniego zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne
zabezpieczenia, zgodne z wytycznymi specjalistdw. Wszystkie drzewa wskazane
do zachowania znajduja sie na wzniesieniu, ktére zostanie odpowiednio
zabezpieczone i zachowane, aby utrzymadé je w dobrym zdrowiu.

online 16.03

W najblizszym sgsiedztwie mamy inwestycje Powazkowska oraz przy Przasnyskiej
dwie kolejne plus sady zoliborskie, czy majg Panstwo aktualne analizy dot.natezenia
ruchu uwzglednijace te inwestycje ?

W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz ograniczonym wptywem
inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym drogg 11.KD-D, ktéra istotnie wptynie na poprawe lokalnego
uktadu drogowego, Jednostki miejskie nie wymagaty na tym etapie
przeprowadzenia pomiardow ruchu oraz opracowania analiz i prognoz ruchu.
Wszystkie inwestycje o powierzchni uzytkowej mieszkaniowej (PUM)
przekraczajgcej 5000 m2 muszg uzyskac akceptacje tzw. Zespotu
Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych, zgodnie z zarzgdzeniem
Prezydenta m. st. Warszawy, a wiec réwniez wspomniane 2 inne planowane
inwestycje w sgsiedztwie

online 16.03

Minimalne normy to minimum 3 godziny dla minimum jednego pokoju w mieszkaniu
od 21 marca do 21 wrzesnia i projekt wyglada jakby nie gwarantowal wiecej,
szczegolnie nizszym pietrom.

Sasiednie istniejgce budynki bedg miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
obowigzujgcym Rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

online 16.03

W zwigzku z tym, zZe juz sg miejsca handlu i ustug w tej czesci miasta, kolejne nie sg
potrzebne. Boisk oraz miejsc do sportu i rekreacji nie ma.

Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto, w tym jako terenu sportowego i rekreacyjnego. Funkcje jakie
mogtyby powstac na terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym,
zapewniajace racjonalnosc jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji
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prywatnej, to np. rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-
gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z
jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem.

online 16.03

Wiekszosc propozycji towarzyszacych w zaden sposob nie rekompensuje uciazliwosci
inwestycji: rozmiaru, wysokosci etc. Wiele pytan dotyczylo jej zmniejszenia i
sklonnosci do rewizji tego planu.

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), zostaty
czesSciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
drzewa, budynki Al i B1 zostaty odsuniete od sgsiednich budynkdéw istniejgcych
na odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat zmniejszona z 195 na 168.
Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt).

online 16.03

W kontekscie pytan pana Mariusza. Gdzie badania dot. wydolnosci okolicznych szkét?
Dzi$ jest juz za duzo dzieci, ktére uczg sie w systemie 2 zmianowym. Szkota jest
niewydolna.

W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o powierzchni ok.
775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb
Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie
ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe
przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgé obecne grupy
przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny German , uwalniajac w niej
dodatkowe miejsce dla edukacji poczgtkowej (klas I - 1l). Zapotrzebowanie
planowanej inwestycji na miejsca w szkotach podstawowych - zgodnie ze
wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie mniej niz
pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego.

online 16.03

Czyli to nie DD zaprojektowal to osiedle, tylko poprzedni inwestor w 2021?

Dziekujemy za ten gtos. Przedstawione podczas procesu dialogu koncepcje
inwestycji uzyskaty pozytywne opinie jednostek miejskich w okresie od
2025/2026 roku. Proces opiniowania dotyczyt koncepcji, ktéra powstata zgodnie
z wytycznymi jednostek miejskich w 2025 r.

online 16.03

Dzien dobry, z ogromnym zaciekawieniem wstuchuje sie w Paristwa monolog
dotyczacy tej inwestycji. Trzeba pare rzeczy tu sprecyzowac. Po pierwsze Panstwo sg
moze i firmg wywodzgaca sie z Warszawy, ale wtascicielem Panstwa wiekszoSciowym
jest fundusz z Luksemburga, to tak precyzujgc to piekne wprowadzenie na temat
Warszawy.

Teraz przejde do pytan. Po pierwsze, czy planujg Panistwo na terenie skweru trzymac
maszyny, ktore beda wykonywadé potencjalnie te inwestycje, bo caty czas wierzymy, ze
ona sie nie zadzieje i dlatego tez Paristwo planujg pdzniej naprawiaé ten skwer czy
dodawac tam nowe urzadzenia.

Po drugie, powiedzieli Panistwo o brakujgcym potaczeniu drogowym. Nam zadnego
potaczenia drogowego nie brakuje, szanowni Panstwo. Nam sie naprawde na tym

Projektowana droga dojazdowa 11KD-D objeta planowang inwestycja, do
realizacji na koszt inwestora inwestycji mieszkaniowej, jest wyznaczona w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
Zoliborza Potudniowego, a wiec zostataby ona zrealizowana niezaleznie od
planowanej inwestycji na przedmiotowym terenie (na koszt innego inwestora z
sgsiedztwa lub na koszt m.st. Warszawa). Przewidziana jest realizacja drogi
11KD-D zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Planowana
ulica bedzie miata uspokojony ruch jednokierunkowy, ograniczenie predkosci,
wyniesione przejscia dla pieszych, kontrapas rowerowy, dwa rzedy zieleni oraz
ogdlnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw. Jej realizacja jest
wymagana przez jednostki miejskie (tzw. Zespot Koordynacyjno-Negocjacyjny
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etapie juz bardzo dobrze tutaj jezdzi. Nie potrzebujemy Parstwa drogi. Smiato moga
Panstwo swojg droge budowac gdzie$ tam w Panistwa innych inwestycjach. Ze
wzgledu na to, chociazby, ze Pafistwo wprowadezili nas btad, nie chce powiedzieé
oszukali na etapie zakupu tutaj mieszkan, poniewaz informowali nas Paiistwo o tym,
Ze tutaj na tej dziatce mieszkanidowka zadna nie powstanie. Méwili to Panstwo
wyraznie, jest to w prospekcie informacyjnym. Natomiast teraz Panstwo spieszg sie z
lexem kolejnym, ktdry jest juz trzecim tutaj na Zoliborzu. O tym tez bedziemy
oczywiscie méwic na spotkaniach w Radzie Miasta, w Radzie Dzielnicy, wiec tez
bedziemy przygotowani na te spotkania.

Szanowni Panstwo, my tej inwestycji nie potrzebujemy. Przede wszystkim niech
Panistwo sie wywigzg ze swoich zobowigzan. Zapewniali nas Panistwo, ze tutaj nie
powstang mieszkania, wiec chciatbym sie zapytaé, co sie stato, zeby stwierdzili
Panstwo, a w mojej ocenie wiedzieli juz Paristwo na etapie sprzedazy mieszkan, ze ta
inwestycja tutaj powstanie, bo my jej nie potrzebujemy. Mdwie z perspektywy
mieszkanca, ktdry czuje sie oszukany, bo wie Pan, na etapie zakupu nieruchomosci,
jesli ktos Pana zapewnia, ze nie powstang tutaj mieszkania, to jest to na mnie dos¢
duze, nie chce powiedzie¢, oszustwo, ale na pewno nieporozumienie, to jest tak
delikatnie. Co kierowato Paiistwem, zeby te inwestycje zbudowac, skoro zapewniali
Panstwo swoich klientéw, ze tutaj mieszkania nie powstang?

| drugie pytanie, czy robili Panstwo jakies badania natezenia ruchu? Komu potrzebna
jest ta droga, bo na pewno nie mieszkaricom? Wiec na te dwa pytania poprositbym o
odpowiedz. Dziekuje uprzejmie.

To rozumiem, ze na tamtym etapie 9sprzedazy mieszkan)nie planowali Parstwo, ani
nie rozwazali Panstwo w zadnym, tylko zeby to padto konkretnie, nie rozwazali
Panstwo lokali mieszkaniowych na dziatce przy Powgzkowskiej 44a? Poprositbym o
precyzyjng odpowied? i zaprotokotowanie tego.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

ds. inwestycji drogowych) jako przewidziane w planie miejscowym potfaczenie
ulicy Powazkowskiej i Hubnera, ktéra poprawi obstuge komunikacyjng
sgsiednich osiedli. W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz
ograniczonym wptywem inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym drogg 11.KD-D, ktdra istotnie wptynie na
poprawe lokalnego uktadu drogowego, jednostki miejskie nie wymagaty na tym
etapie przeprowadzenia pomiarow ruchu oraz opracowania analiz i prognoz
ruchu.

Kazdy nabywca mieszkania na osiedlu Zoliborz Artystyczny zgodnie z Ustawg o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym otrzymat prospekt informacyjny jako
integralny zatgcznik do umowy deweloperskiej. Zostat on sporzadzony zgodnie
ze wzorem wynikajgcym z ww. ustawy i w prospekcie tym wskazane zostato
przeznaczenie terendw przylegtych do osiedla, w tym funkcje ustugowa dla
omawianego terenu, okreslong w obowigzujgcym juz wtedy miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Informacje, ktére sg udzielane w okresie
sprzedazy danej inwestycji sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym
wynikajagcym z przepiséw ww. ustawy.

online 16.03

Dzien dobry, tukasz Ostrowski. Ja mam kilka pytan po uwaznym wystuchaniu
prezentacji Dom Development. Mam pytania nie tylko jako o mieszkaniec Zoliborza,
ale tez mam zaszczyt petni¢ mandat radnego tej pieknej dzielnicy. Zaczynajac troche
od konca, moze zanim przejde do pytan, w nawigzaniu do ostatniego slajdu
prezentacji, ktdrg Panstwo przed chwilg widzieliscie, byé moze wiekszos¢é z Paristwa
juz o tym wie, ale tak dla petnej informacji, dla wszystkich, w najblizszg srode, 18
marca o godzinie 17 w urzedzie dzielnicy bedzie Komisja Samorzgdnosci i Dialogu
Spotecznego. Specjalne, nadzwyczajne posiedzenie Komisji poswiecone tej
planowanej inwestycji w formie lex deweloper, a w kolejng Srode, 25 marca o
godzinie 17, réwniez w urzedzie dzielnicy, nadzwyczajne posiedzenie Rady Dzielnicy.
Bardzo serdecznie wszystkich Paristwa mieszkancow zapraszam, bo rozumiem, ze
przedstawiciele inwestora bedg obecni.

W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o powierzchni ok.
775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb
Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie
ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe
przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgé obecne grupy
przedszkolne z sgsiednich szkét np. przy ul. Anny German, uwalniajgc w niej
dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas | - Ill). Zapotrzebowanie
planowanej inwestycji na miejsca w szkotach podstawowych - zgodnie ze
wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie mniej niz
pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego. W ramach inwestycji
mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang zrealizowane 23 miejsca
parkingowe ogdlnodostepne - np. dla gosci oraz 9 miejsc parkingowych
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Kilka pytan z mojej strony majgcych wspdlny mianownik pod tytutem jakosc¢ zycia
okolicznych mieszkancow lokalnej spotecznosci. Lokal oswiatowy. Rozumiem, gdzies
tam na prezentacji migneto przedszkole. Czy zostata przeprowadzona jakakolwiek
analiza, nazwijmy to edukacyjna, pod katem zapotrzebowania na tego typu ustugi
oswiatowe? Pytam szczegdlnie w kontekscie planowanej i ktdra niedtugo tak
naprawde ruszy, budowy zespotu ztobkowo-przedszkolnego przy ulicy Ficowskiego, a
nizu demograficznego, w ktérym zyjemy. Czyli, no po prostu, czy ten lokal osSwiatowy
ma racje bytu? Ja widze bardziej zapotrzebowanie w tej chwili, w tej czesci Zoliborza
Potudniowego na nowy obiekt pod tytutem szkota podstawowa, bo szkotfa przy Anny
German juz w tej chwili jest przepetniona juz kosztem jakosci nauki i komfortu dzieci.
Wiec to jest pierwsze pytanie zasadnicze o analize edukacyjng zapotrzebowania na
ustugi, nazwijmy to edukacyjno-oswiatowe.

Drugie pytanie, byto na slajdzie poswieconym zieleni pokazane, ile drzew zostanie
zachowanych z tego starodrzewu. Natomiast ja mam pytanie w drugg strone, ile
zostanie usunietych?

| trzecie pytanie, miejsca parkingowe. Tam w prezentacji panstwo przedstawiali, ze
tak naprawde wszystkie miejsca naziemne zostang schowane, natomiast beda tylko
miejsca podziemne. Oczywiscie tam tez byta mowa o miejscach parkingowych w
garazu podziemnym dedykowanym lokalom ustugowym. Natomiast biorgc pod
uwage, zaktadajac, ze inwestycja powstanie, dwa, ze powstanie tam przedszkole, trzy
to pytanie, gdzie majg parkowac rodzice odwozacy dzieci do przedszkola lub
odbierajacy. | tak samo, gdzie majg parkowac kurierzy, gdzie majg parkowac¢ dostawcy
jedzenia. Przy tej drodze 11 KDD nie widze opcji, nie widze miejsca na tego typu
rzeczy.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D zostanie zrealizowanych
dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych. Na terenie inwestycji
mieszkaniowe] zostata przewidziana osobna przestrzen dla postoju samochdéd
zaopatrzenia i kurieréw. W zakresie drzew planowanych do zachowania na
terenie inwestycji mieszkaniowej wskazujemy, ze zabudowa zostata
zaprojektowana w taki sposob, aby bezpiecznie zachowac drzewa w trakcie
budowy i przysztego funkcjonowania osiedla. Spotka dysponuje pomocg
specjalistow w zakresie odpowiedniego zabezpieczenia drzew i w tym
przypadku wykona stosowne zabezpieczenia, zgodne z wytycznymi specjalistow.

online 16.03

Dzien dobry. Witam Panistwa serdecznie. Chciatbym sformutowac kilka uwag do tego,
co ustyszelismy.

To jest moje czwarte spotkanie, w ktérym uczestnicze w ramach prowadzonego przez
Panstwa tzw. dialogu. Chciatbym zaczg¢ od tego, ze ze zrozumiatych przyczyn z
Panstwa strony nie pada tutaj stwierdzenie, ze spotykajg sie Panistwo do tej pory
niemal wytgcznie z gtosami sprzeciwu, krytyki bgdz zdecydowanego sprzeciwu
dotyczacego tej inwestycji.

Ta propozycja, prosze to potraktowac jako moje zdanie osobiste, ale stysze je
wielokrotnie na spotkaniach, czytam je wielokrotnie, ta propozycja, ta koncepcja
Panistwa osiedla jest w mojej opinii po prostu szkodliwa dla mieszkarncéw i okolic. W
przeciwienstwie do postanowien planu miejscowego: handel, wystawiennictwo,
gastronomia, sport, rozrywka, cytuje z pamieci, to sg inwestycje, ktdre powstajg po
to, zeby zapewnic realizacje potrzeb mieszkancow, a nie mnozy¢ mieszkancow, jak
Panstwa inwestycja. Szkodliwos¢ tej inwestycji zasadza sie naprawde na wielu

W ramach inwestycji mieszkaniowej w garazu podziemnym zostang
zrealizowane 23 miejsca parkingowe ogdlnodostepne - np. dla gosci oraz 9
miejsc parkingowych dedykowanych dla lokali ustugowych. W ulicy 11.KD-D
zostanie zrealizowanych dodatkowo 6 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych.
Wskazniki parkingowe zostaty przyjete zgodnie z Lokalnymi Standardami
Urbanistycznymi (LSU) stanowigcymi uchwate Rady Warszawy. W zwigzku z
postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona inwestycja
mieszkaniowa - jej intensywnos¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38 (czyli
ponizej dopuszczonej w obowigzujgcym planie miejscowym 1,5), zostaty
czesciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
drzewa, czesci budynkdow Al i Bl zostaty zlikwidowane i odsuniete od sgsiednich
budynkow istniejgcych na odlegtosc ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
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poziomach. Zageszczenie zabudowy, zageszczenie zaludnienia, wzrost ruchu
samochodowego.

Z czym sie wigze co$, co tutaj nie pada, o czym tez warto pamieta¢, bardzo tatwo jest
wyliczy¢, w przyblizeniu oczywiscie, na podstawie wskaznikow mdéwigcych o tym, ile
samochodow przypada na jeden lokal mieszkalny w takim regionie, ze oprécz 195
samochodow przynaleznych do lokali mieszkalnych parkujacych w garazu
podziemnym, na powierzchni pojawi sie kilkadziesigt samochoddéw parkujacych na
state gdzies$ tu w okolicy. Wedtug wskaznikow najczesciej przyjmowanych, dosc
skromnych zreszta, mozna przyjac, ze bedzie to miedzy 40 a 80 pojazddw, jak bedzie,
zobaczymy.

Wysokos¢ zabudowy, wyliczajac dalej te szkodliwosci dla mieszkaricow i okolicy.
Przypomnijmy $rednio 5 m, czyli 1/4 wiecej niz w planie miejscowym obecnie
obowigzujacym, a maksymalnie bodaj 7,5 m wiecej. Ja wiem, ze Panistwo uzasadniajg
to sgsiedztwem, ze w sgsiedztwie jest jeszcze wyzej, ale to jest moim zdaniem
fatszywy argument, bo nie rozmawiamy o sgsiedztwie, tylko o tej dziatce w tym
przypadku.

No i wreszcie np. taka rzecz, ktéra tu padta, ale ktdrg tez warto wypowiedzieé, jak
odlegtos¢ od innych budynkdw tej planowanej zabudowy. Jesli dobrze sobie
przypominam, od 8,6 m do 22,5 bodaj. Jesli Parstwo zechca twierdzi¢ i udowadniaé
okolicznym mieszkancom, ze okoto 20 m to jest daleko, to proponuje przetestowac to
w naturze. Jaki widok ma sie z okna na duzg bryte budynku w odlegtosci okoto 20 m
od okien. Zapewniam, ze wrazenie jest zupetnie inne niz na rysunku i na
prezentowanym przez Pariistwa filmie.

To jest jedna sprawa. Druga sprawa, kolejna, ktdra sie z tym wigze, to jest nieustannie
przedstawione przez Panstwa uzasadnienie zastosowania specustawy lex deweloper,
ktéra przedstawiona jest przez Panstwa jako cos$, co przynosi zalety dla mieszkancow,
bo uzgadniamy, bo dialogujemy, bo sg inwestycje towarzyszgce na cele publiczne itd.
Wiec wypowiedzmy to oczywiscie, co juz na ktéryms spotkaniu padato, ze po pierwsze
ta realizacja, ktorg Panstwo proponujg, ta inwestycja jest niezgodna z pierwotnym
celem uchwalenia tej ustawy, pomijajac to, czemu ona tak naprawde potem w
rzeczywistosci stuzyfa. Ustawa, cytuje, "ma doprowadzi¢ w konsekwencji do
zwiekszenia podazy mieszkan na rynku. Zwiekszenie oferty mieszkaniowej jest
niezbedne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spoteczerstwa, w szczegdlnosci
0s6b o umiarkowanych dochodach, ktére nie mogg naby¢ lub wynajgé mieszkania na
zasadach rynkowych, a jednoczesnie ich dochody s3 zbyt wysokie, aby ubiegac sie o
lokal z mieszkaniowego zasobu gminy". Koniec cytatu, z uzasadnienia wprowadzenia
ustawy specjalnej mieszkaniowej. Nie realizujg Panstwo celu tej ustawy i to tez trzeba
jasno powiedziec. Ona jest korzystna dla Panstwa, to oczywiste, i trudno czynic zarzut
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kwota, ktdra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt). Teren planowanej inwestycji jest prywatny
i jest przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne,
nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu
publicznego przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstaé na
terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnosc jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
realizacja duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami
mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem. Stosowanie ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych nie zostato ograniczone do inwestycji sektora publicznego, ani
nie zostaty w niej ustalone zadne kryteria dochodowe nabywcéw badz
najemcow mieszkan.
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Panstwu z tego powodu, ze do tego Panstwo dazg, ale sugerowatbym, zeby nie
przedstawiaé postepowania w trybie tej ustawy jak jakiejs zalety dla okolicznych
mieszkancow.

Sugerujg Panstwo, ze realizacja wedtug planu miejscowego moze stanowi¢ wrecz
pewne zagrozenie dla mieszkancow. Na dzisiejszym spotkaniu to nie padto, ale
styszeliSmy juz o tym, ze moze tu powstanie szklany biurowiec, albo basen dla
milionerdw, albo jednolita zabudowa wzdtuz istniejgcych budynkéow. To naprawde
niczemu nie stuzy, poniewaz nie muszg nas Panstwo straszyc tym, ze realizacja planu
miejscowego bedzie czyms ztym w poréwnaniu do Panstwa wizji.

Zalety, ktore Panstwo przedstawiajg w tej inwestycji - przestrzen publiczna.
Notabene, powtdrzmy to bardzo prosze, bo zapomnieli Paristwo znowu wspomnie,
Ze ta ogtaszana przez Panstwa o$ z zachodu na wschdd, w strone Placu Centralnego
nie powstanie. Prawdopodobnie moze nie powstac, bo jest tam wspdlnota
mieszkaniowa, ktdra ma swdj ptot i jesli sie nie zgodzi, co najczesciej bywa w takich
sytuacjach, to zadnej osi nie bedzie.

Méwig Panstwo o zieleni, zachowaniu drzew. Przepraszam, ale to jest oczywiste. To
naprawde nie jest nic niezwyczajnego.

Notabene, Plac Niemena i Plac Centralny nie sg prawde mowigc Panstwa najlepsza
wizytg w koncu, jedli chodzi o ziele w Srodku osiedla. Przestrzenie publiczne, ktére
Panstwo przedstawiajg jako zalete tego osiedla, mikroplac zabaw i druga, teren
rekreacyjny o powierzchni 100 m2, tak okoto, to rzeczywiscie cos istotnego. Jesli wiec,
zeby spetni¢ prosbe Pana moderatora, jesli wiec miatbym zmierza¢ do konca, to
chciatbym wspomniec jeszcze jedna rzecz.

Niestety, dlatego zaczatem od tego, ze jest czwarte spotkanie, w ktdrym uczestnicze.
Niestety widac, ze w swoich prezentacjach nie uwzgledniajg Paristwo zadnych z
licznych uwag mieszkancoéw, okolicznych mieszkacéw, co szczegdlnie
symptomatyczne w przypadku skweru Pitsudskiej. Mdwili to Panstwo przed chwilg, ze
rézne propozycje byly zgtaszane, ale nie wspomnieli Panstwo o tym, ze w trakcie
spaceru po skwerze wiekszo$¢ propozycji brzmiata "prosze tego nie ruszac".

| tyle. Poniewaz jestesmy namawiani do zadawania pytan, to koncze pytaniem. Jakie
zmiany zamierzajg Panstwo wprowadzi¢ do swojej koncepcji po wystuchaniu bgdz
odebraniu w inny sposdb krytycznych gtosdw? Zmiany dotyczgce zasadniczych
kwestii, nie tawek na skwerze, nie nasadzen roslin, ale zasadniczych kwestii, ktére tu
ciggle powracajg, ktére sprowadze do dwdch albo trzech rzeczy: liczba budynkow
planowanych, wysokos¢ planowanych budynkéw, liczba mieszkan. Czy np. zamierzajg
Panstwo, wystuchawszy gtoséw mieszkancow, zdecydowad, ze bedzie to nie 195
mieszkan, tylko 98, czyli jedna druga?

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami
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Ja chciatam poruszyc¢ kilka tematéw, ktére widze, ze duzo mieszkarncéw rowniez
zadaje podobne pytania. Jedna sprawa to jest wtasnie sprawa tego, ze jak my
kupowalismy mieszkanie, to bylismy poinformowani, tak w dokumentacji jak i przez
sprzedawcy, ze dziatka obok to jest dziatka o funkcji rekreacyjno-ustugowej i ze
maksymalna wysokos¢ zabudowy to jest 15 metrow. Wiec jak ktos dokonuje zakupu,
a tym bardziej mieszkania, czyli naprawde kosztownego zakupu, patrzy na te
wszystkie parametry, ktére swiadczg o tym, jaka jest jakos¢ przestrzeni, czyli czy ma
blisko sgsiada, czy on jest daleko, ile ma stonca w tym mieszkaniu, jakie jest to
nastonecznienie w ciggu roku, czy bedzie widzie¢ na przyktad zachody storica.To
wszystko wptywa na konsumenta, na jego wybdr. Tak wiec jesli w tamtym momencie
Paristwo nie mowiliscie o tym, ze moze to sie zmienic albo ze moze deweloper bytby
chetny, zeby na tej dziatce cos zabudowac, to my jako konsumenci nie mieliSmy o tym
Swiadomosci. Wyobrazcie sobie Panstwo, drodzy Panstwo, ktdrzy siedzicie przed
nami, ze kupujecie mieszkanie i wiecie, ze ta dziatka jest rekreacyjno-ustugowa i macie
pewien widok, czy to jest widok na morze, czy na zachody stonca, czy na piekny
skyline i to jest tym ciggnikiem, ktéry decyduje o tym, ze kupujecie to wtasnie
mieszkanie.

Inwestujecie w niego to, co macie w ogdle w swoim zyciu, a nawet zaciggacie kredyt,
czyli bardzo powazny budzet na to przeznaczacie i nagle ten sam deweloper planuje
Wam te dziatke zmienié¢ i zabudowac jg z o wiele wyzszg wysokoscig zabudowy niz ten
plan miejski, nawet jesli juz chce zmienic tg funkcje, czyli zmienia Wam te parametry,
ktére Wam obiecywat, przedstawiat w momencie sprzedazy. | teraz, czy Panstwo
byscie nie czuli sie wprowadzeni w bfad? Jak byscie sie czuli z tym pod wzgledem jako
konsumenci? Wiec tutaj ta kwestia, mysle, ze dla wielu mieszkancéw, chyba dla
wszystkich, jest tg kwestia, ktdra nas razi. Czemu? Dlatego, ze jestescie deweloperem,
ktory wybudowaliscie na tej czesci duzg czes¢ tego zoliborza artystycznego.

W tej akurat czesSci jedyna dziatka, ktdra ma te funkcje przez plan zagospodarowania
miejskiego, ktory byt uchwalony w 2018 roku, czyli nie tak dawno temu i byt dtugo w
debacie. Chcecie nam jg zmienic. Po pierwsze, nam odbieracie, zeby na tej dziatce
byty inne funkcje, ktére my jako mieszkancy potrzebujemy.

Szkofa przy Anny German peka szwach. Juz jest ponad 200 ucznidw niz liczba
maksymalna przepustowosci tej szkoty. Jesli tutaj bedzie, tu gdzie proponujecie
przedszkole, ja rozumiem, ze to miasto pewnie decyduje, co zrobic z tym lokalem, ale
gdzie te dzieci pdzniej pdjda z tego przedszkola, skoro ta szkota ich nie przyjmie, bo
nie ma dla nich miejsca? My na tej przestrzeni jako mieszkancy potrzebujemy miec
inne funkcje niz tylko funkcje nowych mieszkan i kilku ustug na dole.

Zageszczenie obecnie na tym osiedlu jest juz bardzo duze, a nie wspomne, ze akurat
Panistwa propozycja tych czterech nowych budynkdw jest o wiele wiekszym
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W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o powierzchni ok.
775 m2. Jego dokfadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb
Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie
ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe
przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgé obecne grupy
przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny German, uwalniajgc w niej
dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas | - Ill). Zapotrzebowanie
planowanej inwestycji na miejsca w szkotach podstawowych - zgodnie ze
wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie mniej niz
pojemnos$¢ planowanego lokalu o$wiatowego. Najwyzsze zaprojektowane
budynki w inwestycji mieszkaniowej maja 6 pieter (tj. 7 kondygnacji czyli parter
+ 6 pieter tj. 22,6m) - sg to czesci budynkow Al i B1. Pozostate czesci tych
budynkow oraz budynki A2 i B2 s nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo
obnizone na skutek postulatow mieszkancow przedstawionych w trakcie
Dialogu. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Ich Wysokos$¢ bedzie wynosic od 4,3m, poprzez 10,4m, 13,4m, 16,5m do 19,5m.
Czesci budynkéw Al i B1 zostaty zlikwidowane i zdecydowanie odsuniete od
sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtosé
ok. 24- 25m (co jest wielkoscia zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w
sgsiednich osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie
intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci
ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest
wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych
intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Kazdy nabywca
mieszkania na osiedlu Zoliborz Artystyczny zgodnie z Ustawg o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym otrzymat prospekt informacyjny jako integralny
zatgcznik do umowy deweloperskiej. Zostat on sporzgdzony zgodnie ze wzorem
wynikajacym z ww. ustawy i w prospekcie tym wskazane zostato przeznaczenie
terendw przylegtych do osiedla, w tym funkcje ustugowg dla omawianego
terenu, okreslong w obowigzujgcym juz wtedy miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Informacje, ktdre sg udzielane w okresie
sprzedazy danej inwestycji sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym
wynikajgcym z przepiséw ww. ustawy.
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zageszczeniem niz to, co do tej pory wybudowaliscie, wiec to tez mnie bardzo mocno
dziwi pod wzgledem estetyki, ale i tez wtasnie tej jakosci dla mieszkarcow, tego jak
bardzo blisko maja swojego drugiego sasiada. Wiec z jednej strony mysle, ze dla mnie
tez tutaj wchodzi kwestia etyki projektowej, ze projektujemy dla mieszkaricéw, dla
ludzi, dla ktérych tez juz sprzedaliscie mieszkania. Nie bede podsumowywaé, jaka to
jest ilos¢ tych mieszkan.

Dla nich musicie mysle¢ o tym, co sie zadzieje na tej dziafce, , a nie zeby tylko miec¢ jak
najwiekszy zysk z tej dziatki. MysImy bardziej pod wzgledem zréwnowazonego
rozwoju, ze robimy to dla spofeczenistwa réwniez. Projektanci tak powinni tak
naprawde projektowac, zeby to stuzyto temu miastu, stuzyto tej dzielnicy i ich
mieszkaricom, a my jesteSmy waszymi klientami.

Wszyscy w otoczeniu prawie tej dziatki, wiekszosé, ktérzy beda korzystac z tej dziatki,
ktéra w przesztosci bedzie miata finalng funkcje, jakg bedzie miata, wiec nie widze
tego w tej propozycji. Po pierwsze ta wysoko$¢ zabudowan nie spetnia tych
wymogow, ktére ci klienci wasi wiedzieli pod wzgledem tych 15 metréw. Jest o wiele,
wiele wyzsza i tez dla mnie nie jest wyttumaczeniem, ze dookota te budynki sg jeszcze
wyisze.

Nie, bo plan miejski méwi 15 metréw, wiec kazdy, kto kupowat tutaj mieszkanie miat
to zapewnienie, ze bedzie miat tg przestrzen dookota siebie i o wiele wiecej swiatta. |
to byt dla nas argument decydujacy o tym zakupie, wiec tutaj mam wtasnie pytanie o
tg etyke dla Panstwa projektowg, jak Panstwo do tego podchodzicie i czy dla Panstwa
to jest w ogdle wazny punkt, czy w ogodle nie jest wazny, a mysle, ze jestesmy w Unii
Europejskiej, w ktdrej jednak powinnismy zmieniaé sposdb patrzenia i wszyscy
zmieniamy na zréwnowazony rozwoj. Mysle, ze Panstwo tez pod wzgledem réznych
czynnikdw, czy to budynkdéw, czy wtasnie otoczenia i tutaj ten cztowiek réwniez jest
tym zréwnowazonym rozwojem ujety, wiec te funkcje spoteczne tego otoczenia
powinny by¢ brane pod uwage.

online 16.03 Dzien dobry. Ponownie tukasz Ostrowski, radny. Mam pytanie, bo tak podnosze reke, | W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona

opuszczam, podnosze, opuszczam. inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
Rozumiem wszystko, co tutaj jest. Bardzo chciatbym nawigza¢ do wypowiedzi pana (czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym 1,5), zostaty
Mariusza, bardzo merytorycznej, rzeczowej, konkretnej itd. Rozumiem stanowisko, czesSciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozumiem proces, raport, konsultacje itd. Nie wierze. Nie wierze po prostu, ze w takiej | rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
korporacji, w spotce gietdowej jak Dom Development po trzech dotychczasowych drzewa, czesci budynkdéw Al i Bl zostaty zlikwidowane i zdecydowanie
spotkaniach z mieszkaricami, czy to online, czy w formie spaceru nie byta odsuniete od istniejgcych na odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostata
przeprowadzona jakakolwiek dyskusja. Czy jestescie panstwo w stanie konkretnie zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
odpowiedzie¢, przepraszam za wyrazenie, bez korpo gadki, na jakie ustepstwa, kwota, ktéra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na

kosztem np. wysokosci budynkdw, ilosci mieszkan, jestescie w stanie panstwo pojs¢, | tym samym poziomie (ok. 22 min zt). W ramach inwestycji zostanie
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zeby ta inwestycja byta jakkolwiek korzystna dla obu stron, bo w tej chwili ona jest
korzystna tak naprawde tylko dla spétki gietdowej, dla inwestora. Na pewno nie jest
korzystna dla mieszkaricdw. To jest pierwsze pytanie, wiec czy na tym etapie jestescie
panstwo jakkolwiek w stanie odnie$¢ sie do bardzo konkretnych pytan pana Mariusza,
czy po prostu po raz kolejny w czasie tego spotkania zastonicie sie panstwo raportem,
co poniekad bedzie zrozumiate, ale wtedy stowo dialog w przypadku tych spotkan
troche traci na znaczeniu.

Drugie moje pytanie, czy jestescie panstwo w stanie dorzucié¢, moze co$ bardziej
powaznego niz, chociaz tez jako mitosnik i posiadacz psa to tez uwazam, ze to jest
bardzo wazne wybieg dla psa, o ktédrym tu byta mowa, ale czy jestescie panstwo jako
inwestor w stanie dorzucic cos dla zoliborskiej spotecznosci, co$ takiego konkretnego,
namacalnego, nie wiem, to co mi w tej chwili przychodzi do gtowy, na przyktad balon
dla przepetnionej szkoty przy Anny German, ktory bytby swego rodzaju druga
dodatkowa salg gimnastyczng na okres zimowy, tak? Bo méwimy caty czas watek
przedszkola, ztobek, klasy jeden, trzy na siedmiuset metrach, to traktuje bardziej w
kategoriach zartu, bo prosze wybaczy¢, no ale no nie, tak? Z dwoma miejscami
parkingowymi dla pracownikéw, ktdrzy by tam pracowali, to w kontekscie przedszkola
brzmi smiesznie, a co dopiero szkoty? Prosze tez zwrdci¢ uwage watku, ktdry tutaj jest
zupetnie pomijany. Za chwile rozpocznie sie budowa zespotu ztobkowo-
przedszkolnego przy ulicy Ficowskiego, ktory juz w tej chwili wzbudza bardzo duze
kontrowersje na Zoliborzu i zdaniem wielu mieszkaricéw w kontekscie nizu
demograficznego jest bardzo przeskalowany, wiec moim zdaniem dyskusja w ogdle o
przedszkolu, tutaj siedemset metréw, no to jest ztudna, tak? Wiec i niepotrzebna, bo
za kilka lat, no chyba, ze sie nagle wszyscy, méwie tutaj, no ta tendencja spadkowa
nizu nagle odwrdci. Natomiast dwa konkretne pytania po tym ekspose. Czy jestescie
Panistwo w stanie jakkolwiek na tym etapie dialogu i w ten sposdb udowodnic, ze to
jest naprawde dialog, ze wy wyciggacie na biezgco wnioski, ze stuchacie tych
mieszkancéw, nie na zasadzie dostawimy poidetko na skwerze imienia Pitsudskiej,
tylko czy jestescie w stanie zejS¢ z wysokosci mieszkan, ograniczy¢ liczbe mieszkan,
odsung¢ kubature planowanych budynkdw od tych istniejgcych, plus czy jestescie w
stanie dorzuci¢ co$ konkretnego, wymiernego, drogiego dla lokalnej zoliborskiej
spotecznosci. Bardzo dziekuje.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

zrealizowany lokal oswiatowy o powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne
przeznaczenie bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie kiedy
bedzie on oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.).
Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100
dzieci, to bedzie on mégt przejg¢ obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkot -
przy ul. Anny German i przy ul. Przasnyskiej, uwalniajagc w nich dodatkowe
miejsce dla edukacji poczatkowej (klas I - Ill). Zapotrzebowanie planowanej
inwestycji na miejsca w szkotach podstawowych - zgodnie ze wskaznikami
ustawowymi oraz miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢
planowanego lokalu o$wiatowego. Dziekujemy za sugestie dotyczacg innej
inwestycji towarzyszacej, ktdrg inwestor mégtby zrealizowac.

online 16.03

Dziekuje bardzo. Obiecuje, ze tym razem bedzie to kréotka wypowiedz. Zanim ona
nastapi, ona tylko jest dwuczesciowa. Dwie rzeczy chciatem powiedzie¢. Zanim ona
nastgpi, ciesze sie, ze ustyszatem odpowiedz. Przepraszam, ze nie pamietam imienia i
nazwiska Pana przed chwilg wypowiadajgcego sie. Niestety, trzeba powiedzie¢ jedno,
dobrze, ze ona padta. Wida¢ stad, ze zadnych zmian istotnych Panstwo w tym
projekcie wprowadzac¢ nie bedg, czyli liczba budynkow, wysokosé zabudowy, liczba

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujgcym planie miejscowym 1,5), zostaty
czeSciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawic¢ wiecej miejsca dla istniejgcego wysokiego
drzewa, budynki Al i B1 zostaty odsuniete od sgsiednich budynkdw istniejgcych
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mieszkan, to nie wchodzi w gre. | dobrze, ze to zostato wypowiedziane.

Natomiast dwie rzeczy, ktore chciatem zasygnalizowaé, jedna to sg takie dwie
obserwacje, poniewaz do tego, co Panstwo powiedzieli w odpowiedzi na moja
poprzednig wypowiedz, poniewaz mam wrazenie, ze dochodzi tutaj do pewnego
rodzaju naduzycia w przedstawionej argumentacji przez Paristwa. Pierwsza sprawa,
mowig Panstwo i co do litery, oczywiscie prawa jest to absolutnie prawda, ze
inwestycja prowadzona wedtug planu miejscowego wyklucza funkcje spoteczng, czyli
owe 750 czy 770 metréow tzw. przedszkola. Tak, to prawda. Natomiast prosze
pamietac o tym, ze handel, wystawiennictwo, gastronomia, sport, rozrywka to jest
funkcja spoteczna. Ja wiem, ze prywatna, wiem, ze realizowana przez prywatnych
inwestordw, ale to wtasnie sg m.in. funkcje spoteczne i nie nalezy o tym zapominac.
A druga sprawa to bardzo konkretna i tu prositbym o sprecyzowanie, poniewaz byli
Panstwo taskawi powiedzieé, ze te 195 mieszkan to jest wzrost liczby mieszkan o
2,5%. Prosze powiedzie¢ nam wobec jakiego obszaru te 2,5%, bo z tych 2,5% wynika,
ze zapewne maja Pafistwo na mysli caty obszar tzw. Nowego Zoliborza, czy jakkolwiek
nazywadé ten teren na terenie tzw. dawnego Zoliborza Przemystowego. A ja raczej
prositbym, zeby Panstwo formutujac taki wniosek, czyli o ile nastgpi tutaj zwiekszenie
liczby mieszkan odniesli sie do okolicznych budynkdw, bo to jest tak naprawde
istotne. Gdybysmy ustyszeli ile jest mieszkarh w okolicznych budynkach tego Parfistwa
przysztego placu budowy, to wtedy moglibysSmy tak naprawde wiedzie¢ o jaki procent
liczba tych tu konkretnie miejscowo mieszkan zostanie zwiekszona.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

na odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostat zmniejszona z 195 na 168.
Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej, kwota, ktéra przeznaczona
bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na tym samym poziomie (ok.
22 min zt). Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem itp. W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal
osSwiatowy o powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie
zaleze¢ od biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie, kiedy bedzie on oddawany do
uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby
przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on
mogt przejgé obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny
German, uwalniajac w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas I -
Il). Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w szkotach
podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33
dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego.
Odniesienie sie do niewielkiego wzrostu procentowego liczby mieszkan odnosito
sie do liczby mieszkan w rejonie Zoliborza Potudniowego.

online 16.03

Dobry wieczér. Dziekuje bardzo. Tutaj nawigzujgc do pana przedstawiciela, to nie
wiem, czy to jest dobry pomyst, zeby sie powotywaé na osobiste doswiadczenia jako
mieszkanca, bo ciezko nam uwierzy¢, zeby ktos z Paristwa prywatnie chciat miec¢
inwestycje w trybie Lex Developer przed oknem, czy sgsiadujgcg ze swoim blokiem.
Ale to tylko w odniesieniu do tego ostatniego sformutowania. Jezeli chodzi o to
wszystko, co panstwo mowicie, to oczywiscie mysle, ze nie bede odosobniony, jesli
powiem, ze konsultacje kazdy sobie pewnie wyobraza delikatnie inaczej, anizeli to, co
jest prowadzone tutaj w formie zdalnej, bo jedyne spotkanie fizyczne odbyto sie w
tym czasie, kiedy w dzielnicy byty wazne wydarzenia i byta sesja Rady Dzielnicy, wiec
wiekszos¢ osob nie mogta wzigc udziatu w tych fizycznych konsultacjach. | z tego, co
rozumiem jako mieszkaniec, tak jak juz wczesniej chyba pan Mariusz powiedziat, dla
panstwa to sg konsultacje, ale z zastrzezeniem, ze mozemy konsultowac tylko
nieistotne elementy planowanej inwestycji, nieistotne z perspektywy kosztéw lub
kubatury.

Wszelkie istotne nie polegajg tym konsultacjom, tak ja to rozumiem. Istotne, jak

Wszystkie inwestycje w trybie Specustawy mieszkaniowej sg prowadzone i
koordynowane przez odpowiednie jednostki Urzedu m. st.Warszawy. Urzad
bierze pod uwage wptyw wszystkich procedowanych inwestycji na uktad
drogowy, potrzeby oswiatowe, zapewnienie urzgdzonych terenéw rekreacji. W
zakresie drzew planowanych do zachowania na terenie inwestycji
mieszkaniowej wskazujemy, ze zabudowa zostata zaprojektowana w taki
sposoéb, aby bezpiecznie zachowac¢ drzewa w trakcie budowy i przysztego
funkcjonowania osiedla. Spétka dysponuje pomocg specjalistéw w zakresie
odpowiedniego zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne
zabezpieczenia, zgodne z wytycznymi specjalistow. Przedstawione podczas
procesu dialogu koncepcje inwestycji uzyskaty pozytywne opinie jednostek
miejskich w okresie od 2025/2026 roku. Proces opiniowania dotyczyt koncepcji,
ktora powstata zgodnie z wytycznymi jednostek miejskich w 2025 r.
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rozumiem, to sg budynki, bo rozumiem, ze inwestycja polega na budowie budynkow i
infrastruktury towarzyszacej, ktéra jednak jest w mniejszosci, jesli chodzi o koszty i
kubature. | tu mam pytanie do panistwa, juz przechodzac do meritum, czy panstwo
wszystkie analizy, ktére czynicie w ramach tego procesu inwestycyjnego, réwniez te,
ktére komunikujecie samorzgdowi, ktére komunikujecie mieszkaricom, czy one
uwzgledniaja to, ze jednoczesnie w promieniu 200, moze 250 metréw procedowane
sg analogiczne wnioski w trybie lex deweloper przez innych deweloperéw? Mam tu na
mysli to, ze nie mowimy o 200 mieszkaniach, tez nie wiem, czy wszyscy mieszkancy sg
tego Swiadomi, tylko o wielokrotnosci tej liczby, kilkuset, moze dochodzimy do
tysigca. | wszystkie te mieszkania w tej liczbie s3 w rejonie szkoty przy Anny German,
sg w rejonie ulicy Przasnyskiej, Rydygiera, Hubnera. Ruch samochodowy dotyczy
wszystkich tych inwestycji po tych samych szlakach komunikacyjnych. Wszystkie te
inwestycje obejmuje ten sam autobus do stacji metra, ktory jest autobusem krétkim z
uwagi na wielkos¢ ulic, ktora tutaj jest zbudowana, ich standard nie jest autobus
przegubowy.

No i to jest moje pytanie, bo nie mam dostepu do dokumentéw zrédtowych, czy te
Paristwa analizy uzmieniajg rowniez te projektowane budynki, ktére jeszcze nie
istniejg i mieszkania, ktdre sg tam zaprojektowane? To jest moje pierwsze pytanie.
Drugie pytanie, mysle, ze istotne dla klientow Panstwa spotki, spotki publicznej, co
moze miec¢ znaczenie, jest takie, Panstwo caty czas powtarzacie na spotkaniach, ze
tym projektem sie zajeliscie w 2025 roku. Jezeli ja Zle to zrozumiatem, to oczywiscie
prosze mnie sprostowac. | moje pytanie w tym zakresie jest takie, dlaczego ten
projekt w takiej sytuacji jest analogiczny jak projekt i rzuty, juz ktore byty
upublicznione w 2021 roku, ktére byty przesytane miejscowym samorzagdowcom w
2021 roku. Jezeli Parstwo nie mieliscie z nimi do czynienia, to po prostu bym chetnie
sie dowiedziat, czy to jest projekt spétki Dom Development, czy to jest projekt dla
kogos innego i jezeli tak, to czemu Panstwo sami nie zaprojektowaliscie tej
przestrzeni, skoro celem spotki jest zrobienie jak najlepszego projektu. | to s moje
dwa gtéwne pytania.

A trzecia, ze kwestia jest tylko spostrzezenie, do pani ktéra sie zajmuje u Panstwa
przyroda, tak zrozumiatem, moéwita, ze oczywiscie nie ma gwarancji, ze drzewa
przezyja, bo to istoty zywe, ale ze sg rézne technologie i na koniec nie wiem, czy ja
dobrze zrozumiatem, ze mozna przesadzac¢ drzewa i tu mam pytanie, czy Pani na
pewno widziata to drzewo, ktdre jest pomnikiem przyrody i czy méwimy o
przesadzeniu 20-metrowego drzewa?

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

online 16.03

Ja juz niestety musze zaraz opusci¢ spotkanie. Pisatam duzo komentarzy na czacie.
Niestety te komentarze s3 przez pana moderatora dosy¢ wybidrczo czytane, wiec
chciatam tylko na koniec od siebie powiedzie¢, ze w imieniu tez wielu mieszkancow,

W zwigzku z postulatami zgtoszonymi w trakcie Dialogu zostata zmniejszona
inwestycja mieszkaniowa - jej intensywnos$¢ zostata zmniejszona z 1,55 do 1,38
(czyli ponizej dopuszczonej w obowigzujgcym planie miejscowym 1,5), zostaty
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moich sgsiadow, ktdrzy nie mogli sie pojawic na tym spotkaniu, chciatam wyrazi¢
stanowczy sprzeciw wobec tej inwestycji. Wbrew temu, co prébuje tutaj powiedzieé¢
Dom Development, uwazamy, ze po prostu ta inwestycja bedzie znacznie obnizy
jakos¢ zycia i po prostu negatywnie wptynie na wszystkich okolicznych mieszkarncow.
Tak jak juz zostato powiedziane, jezeli Panstwo tak naprawde nie sg gotowi
uwzglednié naszych uwag i nie s3 Panstwo gotowi ani zmniejszy¢ liczby budynkoéw, ani
zmniejszy¢ wysokosci, poniewaz wtedy ta inwestycja przestataby by¢ dla Panstwa
optacalna, no to ja to jak najbardziej rozumiem.

Mam w takim razie propozycje, zeby po prostu z tej inwestycji zrezygnowaé. Moga
Panstwo po prostu zrezygnowad z tej inwestycji i my jako mieszkarcy bedziemy wtedy
bardzo wdzieczni. To tyle ode mnie.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

czesSciowo obnizone budynki A1, A2 i B1, a w budynku B2 zostat usuniety
rozbudowany parter, zeby pozostawi¢ wigcej miejsca dla istniejgcego wysokiego
drzewa, budynki Al i B1 zostaty zmniejszone i odsunigte od sgsiednich
budynkdw istniejgcych na odlegtos¢ ok. 24 - 25m. Liczba mieszkan zostata
zmniejszona z 195 na 168. Pomimo zmniejszenia inwestycji mieszkaniowej,
kwota, ktéra przeznaczona bedzie na inwestycje publiczne zostata utrzymana na
tym samym poziomie (ok. 22 min zt).

online 16.03

Ja chciatam w takim razie jeszcze sie zapytac. Najpierw powiem, ze nie wszystkie moje
pytania wtedy zostaty odpowiedziane, przynajmniej nie mam takiego odczucia, ale
jeszcze powiem, ze jedno pytanie, ktore mysle, ze to jest ta przestrzen, ze moge je
zadad, to jest to, ze Panstwo moéwiliscie, ze tam gdzie sg bliskie budynki, ktore sg
nizsze albo w ogdle bliskie, to zrownujecie tg wysokos¢ do tego budynku, obnizacie tg
wysokos¢ albo zréwnujecie do tego budynku obok. W takim razie moje pytanie, nie
widze tego na planie przy A2. A2 ma 6 pieter, a naprzeciwko tego jest F1, ktére ma 3
pietra na samym koricu. Dlatego tutaj moje zapytanie o to, czy planujecie Pafstwo
edycje przy zgtoszeniu wtasnie tej potrzeby, zeby obnizy¢ to A2 do 3 pieter w tym
miejscu, zeby przynajmniej ci mieszkancy mieli zapewniony wiekszy, jakkolwiek
mozna to zabrzmie¢, ale jednak lepszy niz obecnie przedstawiony komfort
przestrzenny. A odnosnie moich wczesniejszych pytan, to nie dostatam odpowiedzi
odnosnie tego, jakby sie Paristwo czuli, gdyby to Pariistwo byli w tej sytuacji, czyli w
naszej, gdzie deweloper chce zbudowaé w nadziatce, gdzie miat by¢ niski budynek,
kilka wysokich budynkdw, niska zabudowa. Na to nie dostatam odpowiedzi, wiec tu
bym chciata wiedzie¢ Paistwa stanowisko. | tez nie dostatam odnosnie tej etyki
projektowej odpowiedzi pod wzgledem wtasnie tych potrzeb mieszkancéw, bo jedna
rzecz to sg te publiczne wtasnie ustugi, szkota, przedszkole, ale one tez mogg by¢
prywatne. Duzo szkét powstaje prywatnych i duzo mieszkancow wysyta swoje dzieci
do szkot prywatnych, ktérych tutaj nie mamy w okolicy.

Oprécz tego, czemu ja dzisiaj styszatam juz odpowiedz na temat, ze basen prywatny to
nie bytoby dobrg inwestycja, nie rozumiem czemu. Na przyktad Warszawianka
Swietnie funkcjonuje, czy inne rekreacyjne ustugi, czy jak Hala Koszyki, czy inne opcje,
ktore tgczg mieszkancow i dajg im przestrzen na rekreacje. Wiec akurat tutaj widze
inne funkcje, ktére mogtyby by¢ pozyteczne dla mieszkancow.

Jeszcze chciatabym tez zaznaczyé, czy Panstwo sobie zdajecie sprawe, ze tutaj

Na skutek przeprowadzonego Dialogu max, wysokos¢ budynku A2 zostata
zmniejszona z 6 do 5 kondygnacji (tj. 4 pietra + parter), czyli z 19,5m do 16.3m.
W ramach inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o powierzchni ok.
775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb
Dzielnicy w czasie, kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie
ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe
przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgé obecne grupy
przedszkolne z sgsiednich szkét np. przy ul. Anny German, uwalniajac w niej
dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowe;j (klas | - Ill). Zapotrzebowanie
planowanej inwestycji na miejsca w szkotach podstawowych - zgodnie ze
wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie mniej niz
pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego. Teren planowanej inwestycji jest
prywatny i jest przeznaczony w obowigzujacym planie miejscowym na ustugi
komercyjne, nie ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji
celu publicznego przez Dzielnice badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstaé na
terenie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce
racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np.
rozbudowa istniejacego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego,
realizacja duzego dyskontu spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi
na krotkoterminowy wynajem itp. Basen Warszawianka nie jest obiektem
prywatnym - jest wtasnoscig Miasta, za jego zarzadzanie odpowiada
samorzadowa fundacja. Wielko$¢ oraz lokalizacja placu zabaw
ogoélnodostepnego jest zgodna z Warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie. Wielkos$¢ placu zabaw dedykowanego
dla lokalu oSwiatowego jest zgodna z miejskimi standardami osSwiatowymi.
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wiekszos¢ mieszkancow to sg mtode rodziny z dzie¢mi, ze tutaj ten plac zabaw, ktéry
Panistwo podajecie jako mozliwos$¢ jest bardzo maty w stosunku do tego, ile tutaj jest
rodzin z dzie¢mi, ze to w ogdle nie jest dla nich zadne rozwigzanie i ze rozumiem tez,
ze ten lokal ustugowy, ktory oddajecie miastu liczy te ilo$¢ dzieci, ktére bytyby w tych
mieszkancach, ale po pierwsze odejmuje mozliwos¢ wtasnie tym, ze na przyktad
mogliby miec¢ tam szkote prywatng, wiec te dzieci nie majg wtedy gdzie chodzi¢, gdyby
tam taka funkcja powstata. Po drugie, gdyby tam byt jakis lokal, no to te dzieci majg
rézny wiek, wiec to, czy to bedzie lokal na klasy 1-3 nie spetni te wymogi tych
wszystkich dzieci, wiec to tez prosze wzigé pod uwage. Dziekuje.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

online 5.03

Co chcg Panstwo modernizowad na skwerze Aleksandry Pitsudskiej?

W ramach inwestycji towarzyszacej zaplanowane zostaty dziatania majace na
celu zwiekszenie atrakcyjnosci zaréwno przyrodniczej, jak i funkcjonalnej terenu
Skweru A. Pitsudskiej. Wsréd planowanych zadan przewidziano realizacje
nowych nasadzen roslinnosci wielopietrowej wewnatrz terenu, jak i od strony
otaczajacych ulic. Zaplanowano modernizacje/remont sitowni plenerowej, tak
aby lepiej stuzyta mieszkanncom przez caty rok, przewidziano realizacje placu
zabaw oraz stref rekreacji z hamakami. Dodatkowo zostang zrealizowane nowe
powigzania piesze i powstanie Zrodetko wody pitne;j.

online 5.03

Wspomnieli Paristwo o wymogu bliskosci dwdch szkét podstawowych - jaka jest druga
szkota w rejonie? Szkota na Anny German juz w tej chwili jest przepetniona, dzieci
uczg sie na dwie zmiany.

Szkoty podstawowe publiczne wypetniajgce obowigzek odlegtosci max. 800m
drogi dojscia od inwestycji, wynikajgcy z przepisdw ustawowych oraz miejskich
Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) to szkota przy ul. Anny German 5A
oraz szkotfa im. Jana Brzechwy przy ul. Przasnyskiej 18A. W ramach tzw.
inwestycji towarzyszacej oswiatowe] na terenie przewidziana jest realizacja
lokalu oswiatowego o powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie
bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie kiedy bedzie on
oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal
zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to
bedzie on mdgt przeja¢ obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét np. przy
ul. Anny German, uwalniajac w niej dodatkowe miejsce dla edukacji
poczatkowej (klas | - Ill). Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w
szkotach podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi -
to 33 dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu
osSwiatowego.

online 5.03

Kiedy Dom Development nabyt dziatke Powazkowska 44a? Przy sprzedazy
poprzednich etapdéw uzywat brak zabudowy w tym miejscu i MPZT jako zalete dla
mieszkan, ktore na te strone maja okna. A obecnie sam chce ten teren zabudowac
niezgodnie z MPZT.

Zgodnie z MPZT zabudowa moze mie¢ max. 15 metréw, w jakim celu zmienia¢ ten

Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
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podpunkt?
Jaka zaleta dla mieszkaricéw jest wybudowanie parku w istniejgcym juz parku?

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkéw
oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkancow zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i taka propozycje
przedstawimy we wniosku o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
do 6 kondygnacji (5 pieter). Projektowane budynki bedg miaty wysokosci bardzo
zréznicowane - od 4,3 m, poprzez 10,4m, 13,4m, 16,5m, 19,5m do max. 22,6m
wysokosci, a wiec zarowno nizsze, jak i nieco wyzsze niz 15m. Wysokosci
budynkow w okolicznych osiedlach sg wyzsze - przewazajaco istniejgca
zabudowa jest 8-kondygnacyjna, z lokalnymi zwyzkamido 9, 10i 11
kondygnacji. Spotka nie jest obecnie witascicielem nieruchomosci. W ramach
trwajacej procedury dziata w porozumieniu z obecnym uzytkownikiem
nieruchomosci. W zakresie modernizacji Skweru nie jest to dziatanie
odbiegajace od realizowanych prac w wielu parkach/skwerach w Warszawie.
Prace te majg na celu zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ przyrodniczg jak i funkcjonalng
tego terenu.

online 5.03 Czy publiczny plac zabaw mogtby by¢ wiekszy? Ten zaproponowany wyglada na Dziekujemy za ten komentarz. W pracach projektowych po dialogu o inwestycji
strasznie maty. zweryfikujemy mozliwo$¢ innej aranzacji ogélnodostepnego placu zabaw.
online 5.03 Pytanie: wspomnieli Panstwo o tym, ze teren ma by¢ otwart. Z czego wynika taka Na terenie inwestycji mieszkaniowej powstang 2 place zabaw, jeden
dysproporcja w wielkosci i zaopatrzeniu placu zabaw ogélnodostepnego i przeznaczony na rzecz Dzielnicy jako przynalezny do lokalu oswiatowego, drugi
przeznaczonego dla mieszkancéw? Czy przeznaczony dla mieszkaricow bedzie réwniez | jako plac zabaw ogélnodostepny dla mieszkarncéw. W chwili obecnej nie mamy
ogdlnodostepny? Jezeli nie to dlaczego ogdlnodostepny jest tak staby. mozliwosci zapewnic, ze plac zabaw dla lokalu o$wiatowego bedzie réwniez
placem zabaw ogdlnodostepnym - decyzja ta bedzie nalezata do Dzielnicy
Zoliborz. Jednak w wielu miejscach placéwki miejskie udostepniajg po godzinach
pracy swoje tereny do uzytku mieszkarncow. Obydwa place zabaw zostaty
zaprojektowane zgodnie z przepisami prawa, w tym przypadku plac zabaw
ogodlnodostepny przekracza wielkos¢ wymagana przepisami.
online 5.03 i jaka opinie wydata MKUA? Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zajeta pozytywne stanowisko
w sprawie planowanej inwestycji mieszkaniowej i inwestycjach towarzyszacych.
online 5.03 6 miejsc postojowych na takie osiedle? Juz teraz absolutnie nie ma gdzie zaparkowaé | Wspomniane 6 miejsc postojowych ogdlnodostepnych bedzie zrealizowanych w

w okolicy. Wszyscy mieszkancy z nowych 200 mieszkan bedg musieli wyjecha¢ wtasnie
przez Hubnera. A sami Panstwo sprzedajgc mi mieszkanie zachwalaliscie, ze bedzie to
spokojna ulica. Tam co ranek bedga korki, hatas. To nie sg drogi zaprojektowane na
takg przepustowowsc.

projektowanej ulicy 11.KD-D. Na terenie inwestycji mieszkaniowej - w garazu
podziemnym znajdzi sie, poza miejscami parkingowymi dla mieszkancow
planowanych 168 mieszkan - 23 ogdlnodostepne miejsca parkingowe oraz 9
miejsc parkingowych dla obstugi komercyjnych lokali ustugowych. Dla
usprawnienia ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania
drogowe zostaty zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw.
Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Ulica bedzie
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

jednokierunkowa, wjazd na nig bedzie z ulicy Powgzkowskiej, wyjazd w dwie
strony - do ul. Hubnera badz do ul. Krasinskiego.

online 5.03 O jaka intensywnos$¢ zabudowy wystepuje DD? Po zmianach wprowadzonych na skutek przeprowadzonego Dialogu o
inwestycji, planowana intensywnos¢ zabudowy na terenie wyniesie 1,38 (czyli
ponizej ustalonej w obowigzujgcym planie miejscowym intensywnosci 1,5 dla
tego terenu).

online 5.03 Czy przy zgtaszaniu uwag do MPZP nie chcieliscie Panstwo forsowac¢ zmiany tego Dziekujemy za ten komentarz. Teren nieruchomosci zostat przeznaczony w

terenu na funkcje mieszkaniowa? Na co nie byto zgody. Oznacza to, ze juz wtedy planie miejscowym zgodnie z jego wykorzystaniem na cele ustugowe w
mieliscie Panstwo plan takiej budowy. Miasto wtedy sie na to nie zgodzito. owczesnym czasie. Obecnie Spotka prowadzi dziatania zwigzane z uzyskaniem
zgody na realizacje inwestycji mieszkaniowej wraz z ustugami i inwestycjami
towarzyszacymi, co spotkato sie z pozytywnymi opiniami jednostek miejskich.
online 5.03 1.Poprosze o autoryzowany pomiar odlegtosci pomiedzy inwestycjg a szkotg przy ul. Doktadna dtugos¢ dojscia od granicy terenu planowanej inwestycji do szkoty
Anny German oraz szkoty przy ul. Przasnyskiej przy ul. Anny German wynosi 611m, do szkoty przy ul. Przasnyskiej - 774m. W
2. Czy zgodnie z uzasadnieniem projektu specustawy mieszkaniowej, w ktorej ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez prywatnego inwestora
ustawodawca ustalit cel ,,ograniczenia barier administracyjno-prawnych w zakresie powstang mieszkania przeznaczone na sprzedaz indywidualng. Nie ma
budowy mieszkan dla grup spotecznych o umiarkowanych dochodach” inwestor mozliwosci w tej procedurze realizacji mieszkan na wynajem wnoszonych do
zbuduje tutaj mieszkania komunalne lub TBS? Czy jednak bedga to mieszkania zasobu m. st. Warszawy, w tym do Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
komercyjne? Przystuchujac sie Panstwa planom, nie wyglada na to, ze beda to badz zasobu komunalnego. Stosowanie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
mieszkania dla 0séb o wysokich i bardzo wysokich dochodach. i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie zostato
3. Co rozumiecie Painstwo pod nazwg inwestycja oswiatowa? ograniczone do inwestycji sektora publicznego, ani nie zostaty w niej ustalone
Moéwiliscie Panstwo o max wysokosci 6 pieter- konkretnie jaka to jest wysokosc? lle zadne kryteria dochodowe nabywcéw badz najemcéw mieszkan. Inwestycje
metrow? oswiatowaq towarzyszgcg inwestycji mieszkaniowej stanowic bedzie budowa,
wyposazenie i przekazanie w formie darowizny dla Dzielnicy Zoliborz, lokalu
oSwiatowego o powierzchni ok. 775 m2, o wartosci ok. 16 min zt,
zlokalizowanego w parterze projektowanego budynku mieszkaniowego Al.
Najwyzsze w inwestycji budynki mieszkaniowe stanowi¢ bedg czesci budynkdw
AliB1 o wysokosci 7 kondygnacji (tj. 6 pieter + parter), tj. 22,6m. Pozostate
czesci budynkéw Al i B1 oraz budynki A2 i B2 bedg nizsze (ich wysoko$é bedzie
wynosi¢ od 4,3m, poprzez 10,4m, 13,4m, 16,5m do 19,5m).

online 5.03 Uprzejmie prosze o wskazanie konkretnej daty powstania projektu tego osiedla. W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania, jednak
przewidujemy finalizacje inwestycji nie wczesniej niz na poczatek 2030 roku.

online 5.03 Aktualnie sytuacja na osiedlu wyglada tak, ze codziennie przyjezdza straz miejska, Poza miejscami dla mieszkancéw inwestycji oraz 9 miejscami parkingowymi

poniewaz kierowcy parkujg samochdd na dziko na ul Hubnera.

Pytanie - wspomniat Pan o wspdtczynniku miejsc postojowych. Jak rozumiem to sg
miejsca, ktore Panstwo sprzedajecie?

Skoro planowana jest poprawa komunikacji i parkowania to dlaczego nie rozwazacie
Panstwo przekazania ogdélnodostepnych miejsc postojowych w garazu dostepnej dla
catej spotecznosci Zoliborza?

przeznaczonymi dla obstugi komercyjnych lokali ustugowych w inwestycji, w
projektowanym garazu podziemnym na terenie inwestycji 23 miejsca
parkingowe bedg ogdlnodostepne. Bedga z nich mogli bez zadnych ograniczen
korzysta¢ mieszkancy okolicznych istniejgcych osiedli.
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online 5.03

To o czym Panstwo méwicie nie dotyczy Hubnera 5 - my bedziemy patrzec prosto w
okna bloku na przeciwko. Czuje sie bardzo oszkukana, bo jak juz wielokrotnie padto,
sprzedajgc nam mieszkania obiecywaliscie Pafistwo doktadnie co$ odwrotnego.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki Al i B1
zostaty zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od sasiednich istniejgcych
budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m (co jest
wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub
wiekszg). Z kolei od strony sasiedniego budynku Krasinskiego 67B budynek Al
odsuniety bedzie az o0 37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony
projektowanej ulicy 11.KD-D bedg odsuniete od sgsiedniego budynku
Krasinskiego 59A o ok. 24 m. Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego
budynku Przasnyska 11A o ok. 36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii
prostej ok. 20 m (ok. 14m mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi
naroznikami budynkdwy). Sg to odlegtosci charakterystyczne dla zabudowy
okolicznych osiedli, zgodne z przepisami budowlanymi, spetniajace
obowigzujgce Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

online 5.03

Czy MPZP przewidujgcy rozne ustugi dostepne dla mieszkancéw, ale bez
wielkokubatorowych blokéw nie wydaje sie Panstwu lepszym rozwigzaniem, skoro
dziatka jest otoczona z 4 stron przez osiedla blokow? Gestos¢ zabudowy mieszkalnej
w tej czesci dzielnicy jest juz bardzo wysoka. Planowana inwestycja to wysokie bloki
zastaniajgce Swiatto mieszkaricom , zwiekszenie natezenia ruchu na pobliskich ulicach,
ostabienie najwiekszych starych drzew, ktére w wyniku naruszenia systemu
korzeniowego mogg uschnac.

Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czesci budynkdéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci
zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla
tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie
nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowe] wynosi ok. 2,5. Sgsiednie istniejgce budynki bedg miaty
zapewnione nastonecznienie zgodne z obowigzujagcym Rozporzgdzeniem w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Natezenie ruchu kotowego nie ulegnie istotnemu zwiekszeniu,
faczna liczba miejsc parkingowych w inwestycji (tj. miejsca dla mieszkaricéw, dla
lokali ustugowych i ogélnodostepne) wyniesie 202, przy czym dla usprawnienia
ruchu kotowego w obszarze zostanie zrealizowana ulica 11.KD-D, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Rozwigzania drogowe zostaty
zaakceptowane przez jednostki miejskie w ramach tzw. Zespotu Koordynacyjno-
Negocjacyjnego ds. drogowych. Zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby
mozliwe byto bezpieczne przeprowadzenie prac budowlanych, a po ich
zakonczeniu, aby zachowane drzewa staty sie wizytéwka nowej przestrzeni.
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Spdtka dysponuje pomoca specjalistow w zakresie odpowiedniego
zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne zabezpieczenia,
zgodne z wytycznymi specjalistow.

online 5.03 szacunkowo kiedy whbicie 1 topaty W obecnym stanie procedury jest to trudne do doprecyzowania, jednak do prac
budowlanych przystgpimy nie wczedniej niz w potowie 2028 roku.
online 5.03 W jaki sposéb planujecie Paristwo zmniejszy¢ niedogodnosci dla mieszkancow Obecnie teren planowanej inwestycji jest w wiekszosci pozbawiony jakosciowej
wynikajace z wysokiego wskaznika miejskiej wyspy ciepta? Taka wysoka zabudowa i zieleni. Planowane zagospodarowanie terenu przewiduje przeznaczenie pod
ilos¢ betonu wptywa negatywnie na komfort mieszkancow catej dzielnicy z powodu zielen ponad 5.350 m2 terenu, co oznacza, ze tak zwana powierzchnia
braku duzej ilosci terenu biologicznie czynnego ktory jest dostepny w chwili obecnej. | biologicznie czynna stanowi¢ bedzie ok. 35,9% powierzchni terenu.
Dodatkowo jakimi technikami zamierzacie Paristwo zadbac aby chroniony starodrzew | Przewidziane jest réwniez zachowanie i ochrona istniejgcych drzew na terenie.
nie zostat uszkodzony w trakcie budowy? Spdtka dysponuje pomoca specjalistdw w zakresie odpowiedniego
zabezpieczenia drzew i w tym przypadku wykona stosowne zabezpieczenia,
zgodne z wytycznymi specjalistow.
online 5.03 Jak bedzie wyglada¢ gospodarka odpadami? osiedle jest wkomponowane w 4 bloki - | Na terenie nieruchomosci zaprojektowano miejsce postoju pojazdow
w jaki sposéb zamierzacie Panstwo zaplanowa¢ wywoz Smieci bez zwiekszania odbierajgcych odpady. Jednoczesnie w dwdch centralnych budynkach Al i B1
dyskomfortu mieszkancow? zaprojektowano pomieszczania na odpady, skad bedg odbierane przez
odpowiednie stuzby.
online 5.03 Dobry wieczdr, wyprowadzenie catego ruchu ruchu na Hubnera zamiast chociaz Wyjazd z projektowanej ulicy 11.KD-D bedzie mozliwy w dwie strony - na
czesciowo na Powazkowska to duzy btgd. Na Hubnera nie ma obecnie miejsca nawet | potudniowy-wschdd przez ul. Hubnera do Rydygiera i na potudniowy-zachdd do
na zastrzymanie sie takséwki/samochodu dostawczego. Wystarczy kilku kurieréw i nie | ulicy Krasiniskiego. Jednokierunkowa organizacja ruchu jest wymogiem tzw.
mozna swobodnie przejechac.. Utrudnienia dla mieszkancéw i korki gwarantowane. Zespotu Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych.
Czy zamierzacie Panstwo jeszcze dopracowac tg kwestie? Uspokojenie ulicy
jednokierunkowej kosztem ul.Hubnera? Wyjazd z osiedla jest jednoznacznie
kierowany ddo Hubnera? Ponawiam pytanie: Czy wyjazd z osiedla jest palnowany
wyltagcznie do Hubnera?
online 5.03 Czy moga Panstwo udostepnic analize natezenia ruchu dla tej inwestycji i drogi, ktorg | W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz ograniczconym wptywem
Panstwo planujg zbudowac? inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym drogg 11.KD-D, ktdra istotnie wptynie na poprawe lokalnego
uktadu drogowego, Zarzad Drég Miejskich nie wymagat na tym etapie
przeprowadzenia pomiardow ruchu oraz opracowania analiz i prognoz ruchu.
online 5.03 Ulice Powgzkowska, Krasinskiego w strone placu Wilsona sg juz znaczgco W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz ograniczonym wptywem
zakorkowane w godzinach szczytu. Rydygiera wyjazd w Powgzkowska takze sie inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z obowigzujgcym planem
korkuje. Dodatkowo natezenie ruchu samochodowego bedzie negatywnie wptywac miejscowym drogg 11.KD-D, ktdra istotnie wptynie na poprawe lokalnego
na juz trudna sytuacje. Bardzo potrzebna jest doktadna analiza natezenia ruchu z uktadu drogowego, Zarzad Drég Miejskich nie wymagat na tym etapie
uwzglednieniem nowego planowanego budynku na Przasnyskiej i przy Anny German | przeprowadzenia pomiardw ruchu oraz opracowania analiz i prognoz ruchu.
online 5.03 Wchodzicie Paristwo z dogeszczaniem, bo na tym terenie miato nie by¢ mieszkan, a Wprowadzenie zmian w planowanej inwestycji na skutek przeprowadzonego

ustugi, wiec kazde mieszkanie jest dogeszczeniem.

Dialogu spowodowato obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do
1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym
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na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw sgsiednich
osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5.

online 5.03 czy wiaty smietnikowe s3 umieszczone na poziomie ) czy -1? Pomieszczenia do gromadzenia odpaddw zostaty zaprojektowane w parterach
budynkdéw Al i B1, blisko miejsca postoju pojazdu odbierajgcego odpady.
online 5.03 czy odlegtosci szkét od inwestycji zostaty potwierdzone przez Biuro Edukacji? Zgodnie z pismem od Biura Edukacji: "W odlegtosci do 800 m od planowanej
inwestycji, zgodnie z zapisami uchwaty, znajdujg sie dwie szkoty podstawowe:
Szkota Podstawowa nr 396 przy ul. Anny German 5a oraz Szkota Podstawowa nr
92 im. Jana Brzechwy przy ul. Przasnyskiej 183"
online 5.03 Pomiedzy budynkiem E i planowanym B2 jest duze drzewo. Z planéw wida¢, ze jest do | Dziekujemy za ten komentarz. W toku dalszych prac projektowych
wyciecia (nie jest oznaczone czarng kropka). Prosze rozwazy¢ jego pozostawienie. zweryfikujemy mozliwosc jego bezpiecznego zachowania oraz aktualny stan
Drzewo siega prawie 3p bud. E. Tak to jest akacja :) zdrowotny drzewa.
online 5.03 | Biuro Edukacji uznato odlegtosci za zgodne? Zgodnie z pismem od Biura Edukacji: "W odlegtosci do 800 m od planowane;j
inwestycji, zgodnie z zapisami uchwaty, znajduja sie dwie szkoty podstawowe:
Szkota Podstawowa nr 396 przy ul. Anny German 5a oraz Szkota Podstawowa nr
92 im. Jana Brzechwy przy ul. Przasnyskiej 183"
online 5.03 Na etapie uzgadniania MPZP Dom Development zabiegato o zmiany tego terenu na Przedstawione podczas procesu dialogu koncepcje inwestycji uzyskaty
mieszkaniowy i zmiane wysokosci, wiec juz te kilka temu mieliscie Paristwo koncepcje | pozytywne opinie jednostek miejskich w okresie od 2025/2026 roku.
budowania tu mieszkaniéwki (ktéra wtedy zostata odrzucona przez miasto), wiec nie
wydaje sie prawdziwe, ze pierwsze koncepcje zaczety powstawac w 2025 roku...
online 5.03 Skad podobienstwo projektu osiedla do projektu opublikowanego w 2021 przez Przedstawione podczas procesu dialogu koncepcje inwestycji uzyskaty
Miasto Jest Nasze? Czy wynika to z tego, ze Dom Development juz wtedy planowal pozytywne opinie jednostek miejskich w okresie od 2025/2026 roku. Proces
zabudowe wbrew MPZP? Wciaz nie padla odpowiedz na kilkukrotnie zadawane opiniowania dotyczyt koncepciji, ktéra powstata zgodnie z wytycznymi jednostek
pytanie o to kiedy powstal projekt osiedla i czy bylo to w tym samym czasie kiedy DD | miejskich w 2025 r.
uzywal MPZP jako argumentu podczas sprzedazy poprzedniego etapu. czyli zbieznosc
z tg wersja z 2021 jest przypadkowa?
online 5.03 To nie byt projekt Miasto Jest Nasze tylko firmy Greenfields. Dziekujemy za komentarz.
online 5.03 Pytanie nr 1: kto uwaza, ze warto ten teren wtgczy¢ do miasta? Czemu jest jeszcze tak | Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki A1 i B1

wciskany budynek B2? czy ktos widziat tutaj na zywo ilos¢ miejsca miedzy istniejgcymi
budynkami ?

zostaty zmniejszone i zdecydowanie odsuniete od sasiednich istniejgcych
budynkéw Hubnera 5 i Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m (co jest
wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub
wiekszg). Z kolei od strony sasiedniego budynku Krasinskiego 67B budynek Al
odsuniety bedzie az 0 37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony
projektowanej ulicy 11.KD-D beda odsuniete od sgsiedniego budynku
Krasinskiego 59A o ok. 24 m. Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego
budynku Przasnyska 11A o ok. 36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii
prostej ok. 20 m (ok. 14m mierzgc pomiedzy schodkowo uksztattowanymi
naroznikami budynkdéw). S to odlegtosci charakterystyczne dla zabudowy
okolicznych osiedli, zgodne z przepisami budowlanymi, spetniajgce
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obowigzujgce Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

online 5.03

Od jak dawna deweloper planuje te inwestycje? Pytanie jest nie kiedy Paiistwo dostali
opinie tylko od jak dawna planujg inwestycje

Przedstawione podczas procesu dialogu koncepcje inwestycji uzyskaty
pozytywne opinie jednostek miejskich w okresie od 2025/2026 roku. Proces
opiniowania dotyczyt koncepcji, ktdra powstata zgodnie z wytycznymi jednostek
miejskich w 2025 r. zgodnie z decyzjg wewnetrzng Spoétki o przystgpieniu do
prac.

online 5.03

Kiedy projekt osiedla zostat opracowany (w ktérym roku)?

Przedstawione podczas procesu dialogu koncepcje inwestycji uzyskaty
pozytywne opinie jednostek miejskich w okresie od 2025/2026 roku. Proces
opiniowania dotyczyt koncepcji, ktdra powstata zgodnie z wytycznymi jednostek
miejskich w 2025 r.

online 5.03

Czemu ma stuzy¢ to dziwne potaczenie miedzy budynkami?

Zadaszenie tgczace w parterze projektowane budynki B1 i B2 zostato usuniete
na skutek zmian wprowadzonych po przeprowadzeniu Dialogu o inwestycji.

online 5.03

Jakie sg elementy spowalniajace ruch na tej drodze?

Poziom projektowanych przejs¢ dla pieszych i skrzyzowan w ciggu ulicy 11.KD-D
bedzie wyniesiony z poziomu jezdni do poziomu chodnika i wykonany w innym
niz jezdnia materiale posadzkowym oraz odpowiednio oznakowany. Szerokos¢
jezdni wynosi 4,0 m, ruch jednokierunkowy oraz wprowadzenie na jezdni
kontraruchu rowerowego wraz z ograniczeniem predkosci bedg rowniez
sprzyja¢ spowolnieniu i uspokojeniu ruchu.

online 5.03

Skoro ulica jest taka szeroka, dlaczego ma by¢ jednokierunkowa?

Jednokierunkowa organizacja ruchu jest wymogiem tzw. Zespotu
Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Pozytywnie wptynie to na
uspokojenie ruchu, jego uptynnienie oraz bezpieczeristwo pieszych i
rowerzystow. W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz
ograniczonym wptywem inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym drogg 11.KD-D, ktéra istotnie wptynie na
poprawe lokalnego uktadu drogowego, Zarzad Drég Miejskich nie wymagat na
tym etapie przeprowadzenia pomiarédw ruchu oraz opracowania analiz i prognoz
ruchu.

online 5.03

wizualizacje pokazujg jakas absurdalnie szerokga przestrzen, a w ogdle nie ma
widokow od strony budynkdéw przy Krasiriskiego 59A. cos jak zawsze na projektach
deweloperskich skala sie nie zgadza

Ok, ale to mamy rozumieé, ze projekt jest taskawy? A czemu nie zrobic tak jak jest
teraz - odsuniete, zielone itd - ale zwyczajnie nizsze?

Najwyzsze zaprojektowane budynki maja 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to
czesci budynkdw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdéw oraz budynki A2 i B2
s3 nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sgsiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m
(co jest wielkoscig zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wiekszg). Z kolei od strony sgsiedniego budynku Krasinskiego 67B
budynek Al odsuniety bedzie az 0 37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach
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od strony projektowanej ulicy 11.KD-D bedg odsuniete od sgsiedniego budynku
Krasinskiego 59A o ok. 24 m. Budynek B2 bedzie odsuniety od sasiedniego
budynku Przasnyska 11A o ok. 36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii
prostej ok. 20 m (ok. 14m mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi
naroznikami budynkdw). S to odlegtosci charakterystyczne dla zabudowy
okolicznych osiedli, zgodne z przepisami budowlanymi, spetniajgce
obowigzujgce Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

online 5.03 jako mieszkancy sgsiednich nieruchomosci nie zgadzamy sie na zmiane miejscowego | Dziekujemy za te uwage. Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
planu zagospodarowania przestrzennego! inwestycji mieszkaniowych (tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji
towarzyszacych pozwala na realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku
jej ustalenia w obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia
przepisow ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU)
stanowigcych uchwate Rady Miasta.

online 5.03 kto jest wtascicielem gruntu? Obecnie uzytkownikiem wieczystym gruntu jest prywatny podmiot.

online 5.03 Czy wykonali Panstwo analize natezenia ruchu - ulica planowana (11 KDD) jest Jednokierunkowa organizacja ruchu jest wymogiem tzw. Zespotu
jednokierunkowa a teren juz teraz ma duze problemy zwigzane z korkami. Gdzie Koordynacyjno-Negocjacyjnego ds. drogowych. Pozytywnie wptynie to na
mozna zapoznad sie z analiza. uspokojenie ruchu, jego uptynnienie oraz bezpieczernstwo pieszych i

rowerzystéw. W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz
ograniczonym wptywem inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym drogg 11.KD-D, ktéra istotnie wptynie na
poprawe lokalnego uktadu drogowego, Zarzad Drég Miejskich nie wymagat na
tym etapie przeprowadzenia pomiardw ruchu oraz opracowania analiz i prognoz
ruchu.

online 5.03 Czyli zgodnie z prawem moglibysmy mie¢ muzeum tutaj, a bedg zabki i mieszkania? Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest przeznaczony w
obowigzujacym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie ma podstaw do
jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego przez Dzielnice
badz Miasto. Funkcje jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego lub budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem. Na terenie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
nie ma mozliwosci realizacji publicznego muzeum.

online 5.03 Czy wykonali Panistwo analize przystaniania i nastonecznienia dla sgsiedztwa? Gdzie W ramach przygotowywania kompletu dokumentacji projektowej do
mozna sie z nig zapoznac? zaopiniowania przez jednostki miejskie zostaty wykonane stosowne analizy
nastonecznienia i przestaniania. Zaréwno budynki w ramach planowanej
inwestycji mieszkaniowej, jak i istniejgca zabudowa w sgsiedztwie spetniajg
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warunki nastonecznienia, co zostato takze zweryfikowane na etapie opiniowania
przez jednostki miejskie. Analizy te bedg szczegétowo weryfikowane ponownie
na etapie projektu budowlanego.

online 5.03 To jest nielogiczny argument - bo bedzie 200 miejsc - ale teraz nie ma W inwestycji planowanych jest tgcznie 202 miejsca parkingowe w garazu
zapotrzebowania na te miejsca - bo nie ma dodatkowych mieszkan podziemnym, w tym 168 dla mieszkan, 9 dla lokali ustugowych oraz 23
ogoblnodostepne, z ktorych bedg tez mogli korzysta¢ mieszkancy okolicznych
osiedli. Realizacja programu ustugowego zgodnego z obowigzujacym planem
miejscowym wymagataby na tym terenie zapewnienia ok. 336 miejsc
parkingowych.
online 5.03 Mysle, ze dla os6b mieszkajacych w sgsiedztwie to takie ttumaczenie "moga sie Projektowane budynki Al i B1 zostaty - na skutek przeprowadzonego Dialogu o
Panstwo cieszyé, bo bytoby blizej" to marne ttuamczenie inwestycji - zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejagcych budynkéw
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m (co jest wielkoscig
zblizona do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksza).
online 5.03 Analiza ruchu wydaje sie bardzo potrzebna Aktualne korki tj wjazd na ulice okopowa z | W zwigzku ze stosunkowo nieduzg skalg inwestycji oraz ograniczonym wptywem
ulicy Powazkowskiej oraz skret w lewo z ulicy Okopowej w godzinach szczytu jest inwestycji na uktad drogowy i realizowang zgodnie z obowigzujgcym planem
utrudniony. Czy uzgodnienia z miastem odnosnie braku koniecznosci realizowania miejscowym drogg 11.KD-D, ktéra istotnie wptynie na poprawe lokalnego
analizy natezenia ruchu uwzgledniata nowe osiedle przy ul. Przasnyskiej i Anny uktadu drogowego, Zarzad Drég Miejskich nie wymagat na tym etapie
German? przeprowadzenia pomiardw ruchu oraz opracowania analiz i prognoz ruchu.
online 5.03 jesli chodzi o Hubnera 5 do dolne pietra chyba nie beda miaty jednak tego Sasiednie istniejgce budynki beda miaty zapewnione nastonecznienie zgodne z
oswietlenia, obecnie mam bardzo jasne mieszkanie a niestety przez tg inwestycje tak | obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie warunkdéw technicznych jakim
juz nie bedzie powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Kazde istniejgce mieszkanie w
istniejacych budynkach sasiednich bedzie miato zapewnione nastonecznienie
zgodne z obowigzujacymi przepisami.
online 5.03 Czy bedzie pdzniej udostepniona notatka z odnotowanych komentarzy? Zeby$my Wszystkie pytania, komentarze i opinie, ktére pojawity podczas spotkan w
mieli pewnosc, ze to dotrze w odpowiednie miejsce procesie dialogu znalazty sie w przedmiotowym zestawieniu.
online 5.03 38 dzieci na 200 mieszkan? Skad takie wyliczenie? Zgodnie z przepisami ustawowymi liczbe mieszkancow wylicza sie z podzielenia
PUM (powierzchni uzytkowej mieszkan) przez 28m2. Po zmniejszeniu inwestycji
mieszkaniowe] na skutek zmian wprowadzonych po Dialogu o inwestycji PUM
wyniesie ok. 9054 m2 / 28m2 = ok. 324 mieszkaricow. Zgodnie z miejskimi
Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi (LSU) liczbe dzieci w wieku szkolnym -
podstawowym wylicza sie jako 10% liczby mieszkancéw, a wiec ok. 33 dzieci.
online 5.03 czy Hubnera w strone Krasinskiego tez miataby by¢ jednokierunkowe? Planowana inwestycja nie obejmuje zmian organizacji ruchu na ulicy Hubnera.
online 5.03 moze pomyslec przy okazji o Placu Niemena i zabraé popsurg fontanne i posadzic Dziekujemy za komentarz i propozycje dodatkowych inwestycji w sgsiedztwie.
dzrzewa. To by pomogtlo Wam wizerunkowo. jeszcze moglubyscie Panstwo dosadzif
drzewa na betobnozie przy fonrannie na skwerze Wajdy. To tez Panstwa dzielo a jest
betonoza.
online 5.03 czy w skwerze A.Pilsudskiej planowane sg wycinki drzew? Na terenie skweru nie planujemy zadnych wycinek istniejgcych drzew. W

uzgodnieniu z jednostkami miejskimi wykonamy badania stanu zdrowotnego i
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jezeli wyniknie z nich koniecznos¢ wycinki jakiegokolwiek drzewa, ze wzgledu na
zagrozenie zawaleniem, wykonamy nasadzenia zastepcze, poza dotychczas
planowanymi nasadzenia wielopietrowymi.

online 5.03

Dzien dobry, Radostaw Tartas. Ja jestem cztonkiem Zarzgdu Stowarzyszenia Nowy
Zoliborz dziatajacego juz od ponad 10 lat tutaj w naszej okolicy. Jestem tez cztonkiem
Zarzadu Wspodlnoty Mieszkaniowej Przesnyska 7, ktéra jest tuz obok i naleze do Rady
Rodzicéw Szkoty Podstawowej, ktérg Panstwo wspominali, wiec chciatbym wyrazi¢
naszg opinie i troche przypomnie¢, jak to historycznie byto. Ten miejscowy plan, na
ktérym Panstwo sie opieraja, wszyscy sie tu opieramy, on byt procedowany 14 lat i my
jako stowarzyszenie bylismy jednym z inicjatoréw wznowienia tych prac, bo ten
miejscowy plan lezat odtogiem, mdéwiac kolokwialnie, wiec byliSmy jedng ze stron,
ktéra chodzita za tym, zeby ten plan zostat uzgodniony i przegtosowany. Oczywiscie
nie byliSmy jedyni i bardzo nam zalezato na tym, zeby to, co tutaj nam wybudowali
deweloperzy w catej okolicy, czyli takg monokulture mieszkaniowg, jednak w jakis
spos6b urozmaici¢ o inne potrzebne ustugi dla mieszkancow.

Dlatego tez chodzilismy za tym, zeby powstato przedszkola na Rydygiera, chodzilismy
za tym, zeby powstata szkota podstawowa wiasnie, ktdra tez miata by¢ zabudowana
mieszkanidwka, za tym, zeby byty wyremontowane ulice Rydygiera i Przesnyska, co
sie udato zrobic. | tez zalezato nam na tym, zeby te tereny, ktdre jeszcze sie zachowaty
zostaty wykorzystane pod ustugi. Powiem Panstwu, ze ta propozycja Panstwa tak
naprawde wywotuje przerazenie w oczach, to, co Panstwo zaproponowali, poniewaz
zagospodarowanie tej dziatki w ten sposdb, w maksymalny sposéb, jaki to mozna
zrobié. Zabudowujgc to budynkami w sumie 200 mieszkan, prawie ponad 200 miejsc
parkingowych, z bardzo matym placem zabaw, ogdlnodostepnym placem, ktoéry jest
przewidziany dla przysztego przedszkola, a tak naprawde nie bedzie dostepny, bo sie
nikt na to nie zgodzi, zeby korzystaty z tego wszystkie osoby, jesli urzad dzielnicy
miatby odpowiadac za konserwacje tego, bo tak to by sie skonczyto, powoduje, ze to
rozwigzanie, ktore Panstwo zaproponowali, jest ciezkie do zaakceptowania.
Oczywiscie mieszkancy liczyli na to, ze ten teren zostanie zagospodarowany, poniewaz
to jest teren, ktéry wota o pomste do nieba i liczyliSmy oczywiscie na to, ze powstanie
cos tutaj, co bedzie stuzy¢ mieszkaricom, co jest zgodne z przeznaczeniem tego
terenu. Tak jak tutaj jeden z Pandw zacytowat w miejscowym planie, w opisie jest
napisane, ze ten teren jako podstawowe ma miec cele ustugi z zakresu handlu,
wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, a dopuszczalne to sg
ustugi z zakresu administracji, biur, turystyki, kultury. Tu zdecydowanie przydatoby sie
co$ wymienione z tej listy, a nie kolejne mieszkania, ktére bardzo zabudujg ten tereni
spowodujg jeszcze wieksze zageszczenie tego terenu, jeszcze wiecej mieszkancow.
Jako cztonek Rady Rodzicow moge podkreslié, ze obecnie w szkole jest 900 dzieci,

Najwyzsze zaprojektowane budynki maja 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to
czesci budynkdéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Beda one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
Budynki Al i B1 zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sasiednich
istniejgcych budynkéw Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m
(co jest wielkoscia zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich
osiedlach lub wieksza). Spowodowato to réwniez obnizenie intensywnosci
zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla
tego terenu w planie miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie
nizszg od terendw sasiednich osiedli, na ktérych intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Natomiast liczba projektowanych mieszkan
zostata zmniejszona do 168. Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest
przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne, nie
ma podstaw do jego zagospodarowania w formie inwestycji celu publicznego
przez Dzielnice bgdz Miasto. Funkcje, jakie mogtyby powstac na terenie zgodnie
z obowigzujgcym planem miejscowym, zapewniajgce racjonalnosc jego
wykorzystania z punktu widzenia inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa
istniejgcego programu rozrywkowo-eventowo-gastronomicznego, realizacja
duzego dyskontu spozywczego, budynku z jednostkami mieszkalnymi na
krotkoterminowy wynajem itp. W ramach tzw. inwestycji towarzyszacej
oswiatowej na terenie przewidziana jest realizacja lokalu oswiatowego o
powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od
biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie, kiedy bedzie on oddawany do
uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal zostatby
przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to bedzie on
mogt przejgé obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul. Anny
German, uwalniajac w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczatkowej (klas I -
Il). Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na miejsca w szkotach
podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33
dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego.
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szkota byta zaprojektowana na 800 dzieci, w przysztym roku pewnie bedzie jeszcze
wiecej. Powstaja kolejne w okolicy budynki, ktére sg zgodnie z miejscowym planem
budowane i powstanie tych budynkéw spowoduje, ze ta szkota sie catkowicie zapetni i
tak jak juz teraz wiele klas pracuje na dwie zmiany, to juz niedtugo wszystkie bedg
pracowac na dwie zmiany. Takze ja wiem, ze w Panstwa interesie jest zbudowanie
osiedla, sprzedanie tych mieszkan, zarobienie, ale nikt z Paristwa tutaj nie bedzie
mieszkat, a my bedziemy tu dalej mieszkac. Takze bardzo bym prosit, zeby jednak
rozwazy¢ przemodelowanie tego, zeby ta zabudowa nie byta taka gesta, jesli Pafstwo
chca zdoby¢ tutaj poparcie mieszkacéw, bo pod tym, co tutaj widzimy, poparcia
mieszkancow Panistwo nie zdobeda.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

online 5.03

Ja mam kilka pytan. Pierwsze pytanie dotyczy celu specustawy mieszkaniowe;.
Projektodawca specustawy w uzasadnieniu do projektu wskazat miedzy innymi cel,
ktéry ma prowadzi¢ do ograniczenia barier administracyjno-prawnych w zakresie
budowy mieszkan dla grup spotecznych o umiarkowanych dochodach. I po to jest
specustawa i po to tak jakby zadajemy gwatt planowi miejscowemu. | chciatabym
zapytaé, czy w zwigzku z tym zgodnie z intencjami ustawodawcy Panstwo bedziecie
budowac mieszkania dla grup spotecznych o umiarkowanych dochodach, czy to bedg
mieszkania komunalne, czy to bedg TBS-y? To jest pierwsze pytanie. A jesli nie, to
dlaczego panstwo nie funkcjonujecie w trybie celu ustawy?

Drugie pytanie dotyczy pomiaru odlegtosci pomiedzy szkotami. Czy macie Panstwo
opracowany pomiar odlegtosci i moglibyscie Paristwo nam to udostepnic? Czy to jest
osiemset metrow, czy to jest siedemset osiemdziesigt dziewie¢, czy moze to jest
osiemset pietnascie? Tak konkretnie.

| trzecia sprawa. Mowicie Panstwo o lokalu oswiatowym i ja wnioskuje, ze to bedzie
przedszkole, ale to nie padto wiasciwie, bo byta mowa tylko o czterech salach, o sali
gimnastycznej i tak dalej i tak dalej w zapleczu sanitarnym, bo jesli to ma by¢
przedszkole, no to rozumiem, ze Panstwo budujecie to przedszkole dla swoich
mieszkaficéw, tak? To nie jest nic w gratisie dla Zoliborza, tylko po prostu zbudujecie
Panstwo tyle mieszkan, ze w tym przedszkolu znajdg miejsce dzieci z tego osiedla. A
przeciez dzielnica deklaruje, ze rozpoczyna budowe przedszkola przy Ficowskiego,
wiec nie wiem, czy to dla nas jest taka straszna atrakcja, to co Paristwo proponujecie
dla mieszkaricdw Zoliborza, ze tam bedzie przedszkole. Ale najpierw zobaczmy, czy to
ma by¢ przedszkole.

| kolejna kolejna kwestia dotyczy wysokosci budynku. Wspomniat ktérys z pandw,
przepraszam, ze najwyzszy budynek bedzie miat szes¢ pieter. Ja bym sie chciata
dopytad, ile to jest metrow. Bo tez wspominaliscie Panstwo, ze to jest usredniona
wysokos$é, ze ona bedzie przepisowa. To ja nie do konca jestem przekonana, ze tak
bedzie, dlatego ze tak sie w dowcipach méwi, ze srednio to ja mam z moim kotem trzy

W ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez prywatnego inwestora
powstang mieszkania przeznaczone na sprzedaz. Nie ma mozliwosci w tej
procedurze realizacji mieszkan na wynajem wnoszonych do zasobu m.st.
Warszawy, w tym do Towarzystw Budownictwa Spotecznego badz zasobu
komunalnego. Stosowanie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie zostato
ograniczone do inwestycji sektora publicznego, ani nie zostaty w niej ustalone
zadne kryteria dochodowe nabywcow badz najemcéw mieszkan. Doktadna
dtugosc dojscia od granicy terenu planowanej inwestycji do szkoty przy ul. Anny
German wynosi 611m, do szkoty przy ul. Przasnyskiej - 774m. W ramach tzw.
inwestycji towarzyszgcej oswiatowej na terenie przewidziana jest realizacja
lokalu oswiatowego o powierzchni ok. 775 m2. Jego doktadne przeznaczenie
bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb Dzielnicy w czasie, kiedy bedzie on
oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 - 2030 r.). Jezeli lokal
zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok. 80 - 100 dzieci, to
bedzie on mdgt przejac¢ obecne grupy przedszkolne z sgsiednich szkét - przy ul.
Anny German, uwalniajgc w niej dodatkowe miejsce dla edukacji poczgtkowe;j
(klas I - 1l1). Zapotrzebowanie planowane] inwestycji na miejsca w szkotach
podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz miejskimi - to 33
dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu oswiatowego.
Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - s3 to
czesci budynkéw Al i Bl. Pozostate czesci tych budynkéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5
pieter).Projektowane budynki bedg miaty wysokosci zréznicowane - od 4,3m,
poprzez 10,4m, 13,4m, 16,5m, 19,5m do max. 22,6m wysokosci.
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tapy. | rozumiem, ze jesli budynek, lokal oswiatowy bedzie miat, nie wiem, szes¢
metréw wysokosci, czy siedem, to inne mogg mieé nawet trzydziesdci, a srednia
wyjdzie Panstwu w normie. Ja nie zaktadam tego, ale chciatabym, zebyscie Panstwo to
okreslili. Czy kosztem tego, ze lokal, ktory bedzie miat osiemset metréw, ten lokal
oswiatowy i ktéry moze by¢ maksymalnie niski, bo na przyktad bedzie parterowy,
wyciggniecie Panstwo w gére inne budynki.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

online 5.03 Panistwo mowig o intensywnosci zabudowy postugujac sie réznymi wspétczynnikami. | Zmiany wprowadzone w koncepc;ji architektoniczno-urbanistycznej
1,55, 2,5, 2. Styszatem trzy rozne wspodtczynniki intensywnosci zabudowy. To pytanie, | spowodowaty obnizenie intensywnosci zabudowy z poczatkowo projektowane;j
o jaki wspotczynnik Pafstwo wystepujg? 1,55 do 1,38 (czyli ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie
Nastepne pytanie, to patrzac na bilans miejsc parkingowych przy 195 mieszkaniach i miejscowym na poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terenow
okoto, tak licze na oko, tysigcu metrow kwadratowych powierzchni ustugowych, to sgsiednich osiedli, na ktorych intensywnosé¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi
mamy 212 miejsc parkingowych, czyli na ustugi zostaje nam okoto 17 miejsc ok. 2,5. Natomiast liczba projektowanych mieszkan zostata zmniejszona z 195
parkingowych. To jaki wspotczynnik Panstwo zaktadajg miejsc parkingowych do do 168. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg
mieszkania, czy to jest 1 do 1? to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdw oraz budynki A2 i
| nastepne pytanie, jaki Parstwo zaktadajg wspoétczynnik powierzchni biologicznie B2 s3 nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
czynnej? dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
| Panstwo tutaj mowig o 22 metrach, jednoczesnie jeden z pandw wspomniat, ze o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter).
studium jest do siedmiu kondygnacji, chyba, ze po sgsiedzku jest wyzej. Po sgsiedzku | Projektowane budynki bedg miaty wysokosci zréznicowane - od 4,3m, poprzez
mamy budynek osiem kondygnacji, tam gdzie jest chyba Zabka, takze naprzeciwko tej | 10,4m, 13,4m, 16,5m, 19,5m do max. 22,6m wysokosci. W garazu podziemnym
drogi. na terenie inwestycji przewidziano 9 miejsc parkingowych dla ustug, 23 miejsca
parkingowe ogdlnodostepne oraz 23 miejsca parkingowe dla mieszkan.
Wskaznik liczby miejsc parkingowych dla mieszkan to 1 miejsce na 1 mieszkanie,
zgodnie z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi (LSU) przyjetym uchwatg
Rady m. st. Warszawy.
online 5.03 Wedtug tego, co Parstwo mdwig, to nikt nam nie zagwarantuje, ze nie pojawi sie Najwyzsze zaprojektowane budynki maja 6 pieter (tj. 7 kondygnacji) - sg to

jakas dominanta wysokosci o$miu pieter. Bo to jest jednak tylko i wytacznie
koncepcja. Tu tez mnie przeraza ta ilos¢ miejsc parkingowych dla ustug, bo macie
Panstwo bardzo duzo ustug, a mato miejsc parkingowych.

| nastepne pytanie moze bardziej juz nie do architektow czy projektantéw, tylko do
przedstawicieli Dom Development. Co Panstwo chcecie nam zaproponowac -
mieszkaricom budynku F i E, bo Paristwo nam sprzedawali te mieszkania z innym
planem, z inng koncepcja, Panstwo sie chwalili tym, zebysmy my na przykfad nie
protestowali odnosnie tego planu zagospodarowania, uchwalania tego planu i
pdzniejszej procedury powiedzmy u wojewody. Czy Dom Development co$ nam, jak
gdyby, daje jakas, powiedzmy, marchewke mieszkaricom budynku F i E? Poniewaz my
bedziemy mieli, no po prostu, inny standard zycia.

Jezeli Dom Development przy sprzedazy mieszkan pokazywat nam plan
zagospodarowania i méwit, mamy 15 metrdw, to ja kupujgc mieszkanie, wiedziatem,

czesci budynkdw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdéw oraz budynki A2 i B2
sg nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty mieszkancéw zgtoszone w
dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje przedstawimy we wniosku
o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5
pieter).Projektowane budynki bedg miaty wysokosci zréznicowane - od 4,3m,
poprzez 10,4m, 13,4m, 16,5m, 19,5m do max. 22,6m wysokosci. Nie bedzie
mozliwosci realizacji budynkéw wyzszych, w tym 8-pietrowych. Budynki A1 i B1
zostaty ponadto zdecydowanie odsuniete od sasiednich istniejgcych budynkdéw
Hubnera 5 i Powgzkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24-25m (co jest wielkoscig
zblizong do odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksz3)
Liczba miejsc parkingowych dla ustug przewidziana w garazu podziemnym na
terenie inwestycji to 202. Jest ona zgodna z Lokalnymi Standardami
Urbanistycznymi (LSU) przyjetymi uchwatg przez Rade Warszawy. Dotychczas
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ze jezeli jestem na 16 i 20 metrze, bede miat lepszy widok. A obecnie bede miat blok. |
Dom Development chcac budowac te budynki powinien ustosunkowac sie do bytych
mieszkancow.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

uzgodniona zostata z jednostkami miejskimi kwota 22 min zt na realizacje
inwestycji na rzecz m. st. Warszawy. Podczas procesu dialogu pojawiaty sie
nowe pomysty dot. innych inwestycji towarzyszacych, jakie mogtyby zostac
zrealizowane i ktdre bytyby bardziej atrakcyjne oraz potrzebne lokalnej
spotecznosci.

stacjonarne

Dzieri dobry. Radostaw Tartas. Ja jestem cztonkiem Stowarzyszenia Nowy Zoilborz,
cztonkiem zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej, ktéra jest po sgsiedztwu i cztonkiem
Rady Rodzicow Szkoty, w ktdrej siedzimy. Wiec mysle, ze znam dosy¢ dobrze realia
okolicy. | wyraze opinie Stowarzyszenia, bo za mieszkarncédw innych budynkow i za
wszystkich innych nie moge wyrazi¢, ze ta inwestycja jest zbyt duza i nie pasuje w
ogdle w tym miejscu. To jest teren przeznaczony w miejscowym planie pod ustugi. |
miejscowy plan, ktdry byt procedowany 14 lat, tak naprawde, a mdgt nie by¢ jeszcze
wypracowany, tylko my, jako Stowarzyszenie, byliSmy jednym z inicjatoréw, zeby
wznowi¢ plan dla tego ten terenu, ktory lezat obtogiem. | tez chodzilismy za tym, zeby
ten plan zostat w konicu uchwalony. WalczyliSmy tez o to, zeby na tym wielkim
terenie, ktory kiedys byt przemystowy, a teraz jest mieszkaniowy, zeby jednak
zachowad jakies fragmenty, ktére beda stuzyty innym celom, a nie tylko mieszkaniom.
| ta wtasnie dziatka, miedzy innymi, byta przeznaczona pod to, zeby powstaty tam
ustugi dla mieszkarncoéw, ktdrych tu bardzo brakuje. No i niestety Pafstwo chcg to
zabudowad, do tego chca to zabudowac maksymalnie jak sie da, w sposdb niepasujacy
do okolicznych budynkow. Te ksztatty, ktére Paristwo zaproponowali, kompletnie nie
pasujg do innych. Wielkos$¢ tego jest po prostu gigantyczna, naprawde.

Informacja o tym, ze tam moze by¢ nawet 350 miejsc parkingowych, gdyby byty
ustugi, jest nierealna, poniewaz tam sie tyle nie zmiesci. Musiatoby by¢ chyba dwu-
albo trzypoziomowe parkingi, co sie w ogodle nie zwrdci potencjalnemu inwestorowi.
My tak naprawde wnioskujemy o to, zeby w ogdle pozostawic tg dziatke w ten
sposab, jaki jest, i przeznaczy¢ to na ustugi.

A jesli w ogdle miatoby sie tam cos zmienic, to zmienic sie tak, zeby mogli z tego
korzystac sgsiedzi, ktérzy tam bedg mieszkac, mieszkajg juz tak naprawde, zeby to
pasowato w jakis sposdb do tego, co jest w okolicy. Patrzac na to, co Panstwo
pokazali, niektdre budynki sg bardzo blisko sgsiednich, patrzac na budynek, jak dobrze
pamietam, najblizej Powazkowskiej, to jest chyba 10 metréow od sgsiedniego budynku,
czyli tyle, co ja mam do ekranu. To bedzie mniej wiecej taka odlegtos¢ jednego
budynku od drugiego. Budynki sgsiednie nie byty przewidziane do tego, zeby beda
miaty widok jeden na drugi obok siebie. Juz teraz sg bardzo zageszczone. Ja bym chciat
prosi¢, zeby jednak Panstwo zastanowili sie nad tym.

Wiem, ze to nie jest w Panistwa interesie, bo Panstwo chcg to zbudowad, sprzedac to i
Panstwo nie bedg tu mieszkaé. Zarobig Panstwo na tym, jak dobrze licze, z grubsza

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki Al i B1
zostaty zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera
5 i Powazkowska 42 na odlegtos$¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sgsiednich osiedlach lub wieksza). Z kolei od
strony sasiedniego budynku Krasifiskiego 67B budynek Al odsuniety bedzie az o
37 m, a budynki B1 i B2 o krétkich elewacjach od strony projektowanej ulicy
11.KD-D beda odsuniete od sasiedniego budynku Krasinskiego 59A o ok. 24 m.
Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego budynku Przasnyska 11A o ok.
36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii prostej ok. 20 m (ok. 14m
mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi naroznikami budynkdw). Sg to
odlegtosci charakterystyczne dla zabudowy okolicznych osiedli, zgodne z
przepisami budowlanymi, spetniajgce obowigzujgce Warunki techniczne jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Najmniejsza jest odlegtos¢
krotkiej sciany szczytowej projektowanego budynku Al od sgsiedniego budynku
komunalnego Powgazkowska 44B, ktéra wynosi 8,4m, ze wzgledu na to, ze jest
to odlegtos¢ od Slepej sciany (tj. Sciany bez okien) istniejgcego budynku.
Najwyzsze zaprojektowane budynki mieszkaniowe majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - sg to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkdw
oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo zostaty cze$ciowo obnizone na
skutek postulatéw mieszkaricdw przedstawionych w trakcie Dialogu. Beda one
miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Spowodowato to
réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli
ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na
poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw sgsiednich osiedli,
na ktorych intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Natomiast
liczba projektowanych mieszkan zostata zmniejszona do 168. W przypadku
realizacji na terenie programu zgodnego z obowigzujacym planem miejscowym
wymagana liczba miejsc parkingowych, ktéra musiataby zosta¢ zrealizowana na
tym terenie to ok. 336 miejsc postojowych - zgodnie ze wskaznikami
parkingowymi ustalonymi w planie. Nie mamy w chwili obecnej wptywu na
zagospodarowanie lokali ustugowych juz sprzedanych, ktérymi dysponujg
podmioty prywatne. Jednoczesnie w zakresie zabezpieczenia drzew Spotka
dysponuje pomocg specjalistow w zakresie odpowiedniego zabezpieczenia
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ponad 300 miliondw ztotych, natomiast my tutaj bedziemy dalej mieszkaé. Lokale
ustugowe w tym miejscu sie nie sprawdzg, jak Pafstwo wiedzg, w okolicy, w Paristwa
budynkach jest wiele lokali ustugowych, ktére stoja puste juz od kilku lat. Dodatkowe
lokale ustugowe tez bedg staty puste, poniewaz tam nie ma miejsc do zaparkowania,
zeby mogli przyjechad ludzie z zewnatrz, a ci, ktérzy mieszkajg, majg wystarczajgco
ustug, ktdre sg juz teraz. | to sie nie sprawdzi.

Drzewa, ktdére Panstwo chcg zachowad, tez sie nie zachowajg, bo mamy doktadnie
takie same przyktady sgsiednich inwestycji. Nawet przy moim budynku byty tez
drzewa, ktére w wyniku budowy po prostu sie zawality i teraz rosng nowe. Tak wiec
pomyst na to, zeby zachowac te drzewa jest dobry, ale praktyka pokaze takie realia, ze
one sie nie zachowujg i posadza Panstwo drzewa kilkumetrowe, ktore oczywiscie za
26 lat bedg duze, ale z tego, co tutaj jest, nic nie zostanie.

Takze bym proponowat, zeby przemyslec to, co Panstwo tu zrobili, jak Panstwo chca
przekonaé mieszkancéw do tego, zeby tu co$ powstato, mieszkaniowego, to nie w
takiej skali.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

drzew i w tym przypadku wykona stosowne zabezpieczenia, zgodne z
wytycznymi specjalistow.

stacjonarne

Ja chciatem bardzo krétko Panu podziekowac, bo batem sig, ze nikt tego nie powie, a
tak mozemy is¢ sie kapac, ale ten plan miejscowy jest po co$ i chciatbym, zeby
Panistwo wiedzieli, ze ten temat bedzie podnoszony na Radzie Dzielnicy Dzi$ ma by¢
chyba komisja nadzwyczajna w tym temacie, wiec to jest oczywiscie bardzo ciekawe i
mozemy rozmawiac o tym, czy bedg tawki zo6tte, czy zielone i jakie drzewa. | ja mam
nadzieje, ze ten ciekawy projekt wejdzie w zycie. Wiec ja prosze Panstwa, zeby
zwracac sie do swoich radnych, bo jeszcze mozna w tym temacie dziatac i Panu jeszcze
raz dziekuje

Dziekujemy za ten gtos.

stacjonarne

Moge prosi¢, zeby pokazad ten slajd z odlegtosciami, ktére Panstwo pokazywali? Teraz
tak, jak Panstwo sami pokazuja, tutaj mamy odlegtosc 8,4 metra, tak? Dobrze czytam?
Tak. Mamy odlegtos¢ 10,6, co w praktyce oznacza, ze tutaj pewnie tez jest 8 czy 7
metrow, wiec ten sgsiad tutaj ma spokojnie bedzie mdgt sie porozumiewac z tamtym
sgsiadem. Ja teraz mieszkam przy Panstwa inwestycji Hubnera 2 i mam teraz
odlegtos¢ do Panistwa inwestycji wtasnie 25 metrow, wiec to bardzo blisko. Panstwo
jeszcze bardziej zblizg to tak, jak tutaj, 17 metrow czy 21 metréw. To spowoduje, ze
naprawde bedzie mozna spokojnie patrzeé, co sgsiad oglagda w telewizorze i nie
bedzie trzeba wtaczad u siebie telewizora.

Teraz jakby mozna byto pokaza¢ wiekszy rzut catej inwestycji z okolica, z tymi
okolicznymi budynkami, bardzo prosze. Ja nie jestem architektem, ja tylko wyrazam
moj3 opinie, ale te budynki maja jakis, powiedzmy, w miare jednolity ksztatt, chociaz
oczywiscie tu tez byto wcisniete. Te budynki tez jako$ Panstwo préobowali. A tutaj
Panstwo probujg wcisngé maksymalnie cos takiego, tu wcisnijmy jeszcze moze literke
S, zmiesci sie. Ja i tak tutaj nie bede mieszkat, wiec spokojnie mozemy to zbudowac. |

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki A1iB1
zostaty zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera
5 i Powazkowska 42 na odlegtos$¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub wieksza). Z kolei od
strony sgsiedniego budynku Krasinskiego 67B budynek Al odsuniety bedzie az o
37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony projektowanej ulicy
11.KD-D bedg odsuniete od sgsiedniego budynku Krasinskiego 59A o ok. 24 m.
Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego budynku Przasnyska 11A o ok.
36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii prostej ok. 20 m (ok. 14m
mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi naroznikami budynkdw). S to
odlegtosci charakterystyczne dla zabudowy okolicznych osiedli, zgodne z
przepisami budowlanymi, spetniajace obowigzujgce Warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Najmniejsza jest odlegtos¢
krotkiej sciany szczytowej projektowanego budynku Al od sgsiedniego budynku
komunalnego Powgzkowska 44B, ktéra wynosi 8,4m, ze wzgledu na to, ze jest
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ja mysle, ze wiekszos$¢ tutaj osdb zgadza sie z tym, ze ten teren trzeba
zagospodarowac. Prawda? Jakbym poprosit o gtosowanie, to kto$ by powiedziat: tak,
tam jest teraz cos, co o pomste do nieba i chcielibySmy to zmieni¢, chcielibySmy miec
tam jakie$ ustugi i pewnie wielu z tych oséb nawet mogtyby sie zgodzi¢ na jaka$
funkcje mieszkaniowa. Ale gdyby to byto zaprojektowane z glowg, gdyby to byto
zaprojektowane w taki sposéb, zeby pasowato do reszty, zeby nie byto tak
zageszczone, zeby ten teren mégt rzeczywiscie spetniac swoja funkcje dla
mieszkancow okolicznych i te lokale ustugowe, ktére tu Panstwo planuja, tez sg
wcisniete na site tak naprawde, bo Pafistwo muszg cos tam zrobic.

Tak samo jest z tg ta inwestycja przy Skwerze Krasinskiego, tez jest zrobiona na site,
bo Panstwo musza cos tam zrobic. Tak samo ta droga, ktéra Panstwo tu buduja, tez
jest robiona na site, bo Paristwo muszg cos tam zrobi¢. Tak samo jak Panstwo
zbudowali Hubnera, Brandysa i wyremontowali Rydegiera, bo to Panstwo tez musieli
zrobic i to byto w umowach.

W takim przypadku ja bym bardzo prosit, zeby Panstwo jeszcze raz sie na tym skupili,
bo ja wiem, ze Panstwo dostali zadanie od swoich przetozonych z Dom Development,
zeby maksymalnie wycisnag, ile sie z tego da, zarobimy te 300 miliondw i my tu i tak
nie bedziemy mieszka¢. Wiemy, ze muszg Paristwo kupié te dziatke, bo ta dziatka nie
dolezy do Panstwa. Muszg jg Paiistwo najpierw kupi¢, pewnie wydac paredziesigt
milionéw, wydac¢ kolejne miliony na wybudowanie tego i jak kazda firma chcecie na
tym zarobié. | Panstwa firma tez chce zarobi¢ i mysle, ze wszyscy to rozumiejg. Ale
sprébujcie zrobic to z gtowg, tak zeby to pasowato do reszty i zeby co$ z tego wyszto
normalnego, porzadnego. Ksztattem, zeby to pasowato, jesli juz w ogdle. Ja generalnie
jestem przeciw w ogodle budowaniu w tym miejscu. My jako Stowarzyszenie jestesmy
przeciw budowaniu w tym miejscu mieszkanidowki, bo to jest pod ustugi, tak? Ale
rozumiemy, ze trudno bedzie znalez¢ inwestora, ktéry zbuduje tu ustugi, tak? Wiec jak
juz Panstwo to procedujg i chcg przekonaé mieszkaricéw, zeby tam powstaty
mieszkania, to zrdbcie to z gtowg, a nie na site wciskajgc wszedzie, gdzie sie da.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

to odlegtosc od Slepej Sciany (tj. sciany bez okien) istniejgcego budynku.
Najwyzsze zaprojektowane budynki mieszkaniowe maja 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - s to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkéw
oraz budynki A2 i B2 sg nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo obnizone na
skutek postulatow mieszkancéw przedstawionych w trakcie Dialogu. Beda one
miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Spowodowato to
rowniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli
ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na
poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terenéw sasiednich osiedli,
na ktérych intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Natomiast
liczba projektowanych mieszkan zostata zmniejszona do 168. Przewidziana
realizacja drogi 11KD-D jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego. Jej realizacja jest wymagana przez jednostki miejskie (tzw. Zespét
Koordynacyjno-Negocjacyjny ds. inwestycji drogowych) jako przewidziane w
planie miejscowym potaczenie ulicy Powgzkowskiej i Hubnera, ktére poprawi
obstuge komunikacyjng sasiednich osiedli.

stacjonarne

Ja chciatabym skupic sie na tym, ze Panstwa projekt, mimo, ze on ma fajne czesci,
chcg Panstwo zachowac drzewa i nawigzac do otoczenia. Ja chciatabym skupic sie na
tym, ze ten projekt nie przestrzega miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po pierwsze, miejscowy plan przewiduje na tym terenie zabudowe ustugowa.
Panistwo proponujecie zabudowe przede wszystkim mieszkaniowa, z jakimis tam
dodatkami, lokalami ustugowymi. Bo inaczej nikt by Panstwu na to nie pozwolit
oczywiscie. Wiec to jest jeden sposdb, w jaki tutaj nie przestrzegacie Panstwo tego
miejscowego planu.

| drugi aspekt to jest wysokos¢ zabudowy. Juz kto$ tutaj wspomniat, ze miejscowy

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(tzw. Specustawa mieszkaniowa) oraz inwestycji towarzyszgcych pozwala na
realizacje zabudowy mieszkaniowej pomimo braku jej ustalenia w
obowigzujgcym planie miejscowym, pod warunkiem spetnienia przepisow
ustawowych oraz Lokalnych Standardéw Urbanistycznych (LSU) stanowigcych
uchwate Rady Miasta. Najwyzsze zaprojektowane budynki majg 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - sg to czesci budynkéw A1l i B1. Pozostate czesci tych budynkdw
oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo w odpowiedzi na postulaty
mieszkancéw zgtoszone w dialogu proponujemy ich obnizenie i takg propozycje
przedstawimy we wniosku o ULIM. Bedg one miaty od 3 kondygnacji (2 pietra)
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plan przewiduje zabudowe do 15 metréw, a Panstwo proponujecie zabudowe wyzsza.
Wiec ja chciatabym zapytac wprost, jakie jest uzasadnienie dla nieprzestrzegania
miejscowego planu. Ten plan jest po co$, on zostat wypracowany przez wiele lat. Wigc
jakie jest, poza interesem komercyjnym spotki, jakie jest tutaj uzasadnienie? Bo na
pewno nie jest to korzys¢ dla mieszkancow tej okolicy.

Pan bardzo lubi powraca¢ do tych pozytywnych aspektow i kreowac te pozytywng
narracje, ale tak jak pan sam powiedziat, bez tych pozytywnych aspektéw to nie
miatoby szans w ogdle sie wpisa¢ w ten tryb specustawy. Wiec chciatabym Was
poprosic¢, zeby tutaj nie manipulowac tg narracja, bo to sg elementy wiasnie
wymagane, a to nie jest zadna Panstwa dobra wola.

Czy tamten lokal oswiatowy jest potrzebny? To ja moze tylko dodam, ze w tych
przedszkolach zoliborskich sg juz wolne miejsca, wiec stad moje pytanie.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

do 6 kondygnacji (5 pieter). Projektowane budynki bedg miaty wysokosci
zréznicowane - od 4,3m, poprzez 10,4m, 13,4m, 16,5m, 19,5m do max. 22,6m
wysokosci, a wiec zaréwno nizsze, jak i nieco wyzsze niz 15m. W ramach
inwestycji zostanie zrealizowany lokal oswiatowy o powierzchni ok. 775 m2.
Jego doktadne przeznaczenie bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb Dzielnicy w
czasie, kiedy bedzie on oddawany do uzytkowania (prawdopodobnie ok. 2029 -
2030 r.). Jezeli lokal zostatby przeznaczony na 4-oddziatowe przedszkole dla ok.
80 - 100 dzieci, to bedzie on mdgt przejgé obecne grupy przedszkolne z
sgsiednich szkét - przy ul. Anny German, uwalniajgc w niej dodatkowe miejsce
dla edukacji poczatkowej (klas I - 1lI). Zapotrzebowanie planowanej inwestycji na
miejsca w szkotach podstawowych - zgodnie ze wskaznikami ustawowymi oraz
miejskimi - to 33 dzieci, czyli znacznie mniej niz pojemnos¢ planowanego lokalu
osSwiatowego.

stacjonarne

Jestem mieszkancem sgsiadujgcym i wyrazam sprzeciw wobec tej inwestycji.
Podobnie, jak Pan, moge méwic¢ w swoim wytgcznie imieniu, wielu innych
mieszkancéw, ktdrzy chociazby podpisali petycje, w petni sie zgadzam z tym, ze
rozplanowanie tych budynkdw, zageszczenie, intensywnos¢, Panstwo pozwolicie na
takg bezposrednios¢, ale uzywajac tych ogdlnych sformutowan, ze branzysci sie
wypowiedzieli. My jesteSmy mieszkaicami. | co mieszkaricy na ten temat sadzg?
Opinie mieszkancéw sg negatywne.

| to, co jest dla mnie bardzo wazne, ja licze, zeby ten dialog byt takim rzeczywistym
dialogiem, a dzisiejsze spotkanie, gdzie na kazdy gtos z sali kazdy z Panstwa
wypowiada okreslone formutki, to jest juz az nuzgce, jest tego za duzo. My juz to, co
ustyszelismy, to ustyszelismy. Liczymy na konkrety. Zamieszczenie gdzies w jakims$
jednym fragmencie raportu uwag mieszkancow, takimi konsultacjami nie jest.
Przyktadowo, niezrozumiatym zupetnie dla mnie jest ta kwestia odlegtosci.
Przyktadowo, dlaczego budynki B1 i B2 sg tak zblizone do zabudowan i prosze sie tymi
drzewami, ktdre sie ostang nie zastaniac. To jest niezrozumiate, poza oczywistym
komercyjnym zyskiem i celem tej inwestycji. Niezrozumiate dla mnie, dlaczego ta linia
zabudowy jest tak zréznicowana i pod oknami sgsiadow i kolejne bloki sg budowane.
Gdybysmy, by¢ moze, odnosili sie do tego przy jakims$ oderwaniu od otoczenia
szeroko rozumianego w tamtej okolicy, by¢ moze te gtosy nie bytyby takie negatywne,
ale biorgc pod uwage inwestycje, ktére juz powstaty, to wielu mieszkancow, z ktérymi
ja rozmawiam, odbiera to po prostu jako prébe jeszcze dogeszczenia tego jednego
skrawka, na ktéry uwazam, ze mégtby by¢ inny pomyst, a przede wszystkim ten inny
pomyst jest wyrazony juz w planie miejscowym. | Panstwo korzystacie tylko i
wytacznie z przepisdw specjalnych, ktére Wam umozliwiajg realizacje, bo Panstwo nie
zmieniacie planu miejscowego, nie prowadzicie tych catych konsultacji

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki Al i B1
zostaty zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera
5 i Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub wieksza). Z kolei od
strony sgsiedniego budynku Krasinskiego 67B budynek Al odsuniety bedzie az o
37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony projektowanej ulicy
11.KD-D bedg odsuniete od sgsiedniego budynku Krasinskiego 59A o ok. 24 m.
Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego budynku Przasnyska 11A o ok.
36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii prostej ok. 20 m (ok. 14m
mierzac pomiedzy schodkowo uksztattowanymi naroznikami budynkdw). Sg to
odlegtosci charakterystyczne dla zabudowy okolicznych osiedli, zgodne z
przepisami budowlanymi, spetniajgce obowigzujgce Warunki techniczne jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
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przewidzianych ustawg z mieszkaricami, no wiec tak jak méwie, ja wyrazam swoj gtos
z rozczarowania i licze na to, ze jednak ta dyskusja bedzie konstruktywna i ze
konstruktywne bedg jej rezultaty, a nie ograniczycie sie Panstwo do zamieszczenia
jakiejs wzmianki w raporcie, a ksztatt projektu zostanie taki sam, jak jest. Chociazby
sam fakt, ze ten ksztatt projektu jest tylko i wytgcznie jeden, nie ma przedstawionych
zadnych alternatyw, to trudno méwic tutaj o konsultacjach, ktére tak naprawde
polegaja w kétko po kolei na przekonywaniu, jak dobra to jest inwestycja.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

stacjonarne

Ja mam taka sugestie. Jest mase gtosow za i mase gtosow przeciw. | mam taki pomyst,
bo rozmawiatam z wieloma osobami, zebyscie Panstwo przemysleli moze przy tej
inwestycji, jak zdoby¢ przychylnos¢ mieszkancéw, poniewaz wszystko co tutaj
zbudowaliscie, to jest Wasze dzieto. | po tej stronie i po tej. | teraz tyle moéwicie na
przyktad na temat zieleni. Czy moglibyscie przy tych pracach pomyslec, zeby uzyskac
jakas witasnie przychylnos$¢ mieszkancow, zeby plac, ktéry tutaj nazywacie koto placu
Wajdy, Plac Centralny - prospektach to byt piekny zielony teren. To byta naprawde
oaza zieleni. Natomiast powstata betonoza. Jakbyscie na przyktad tutaj cos zmienili i
dotozyli zielen, to by naprawde mieszkancy tych blokéw bardzo sie ucieszyli. A druga
sprawa, osiedle, ktére tez sie tutaj zbudowato, to byt charakterystyczny Plac Niemena.
Wiecie co tutaj byto? Piekna fontanna, ktdra nie dziata i teraz co? Mieszkaricy muszg
sie sktadac, zeby wykopac czesci tej fontanny i posadzi¢ drzewa i krzewy. Wiem, ze
Panstwo tutaj sie doktadacie chyba 150 tysiecy tylko do tej inwestycji. Czy to nie jest
okazja wtasnie, zeby poprawic to, co zescie juz stworzyli przy okazji? Jakie to by byty
naprawde punkty dla Panistwa? A nie ten skwer Pitsudskiej, tylko moglibyscie w paru
punktach polepszy¢ to, co juz istnieje. Taki mam pomyst. A dziatka musi sie zmienic,
znaczy zabudowaé, no musi by¢ cos tam, bo to, co jest teraz, to jest fatalne. Dziekuje
bardzo.

Dziekujemy bardzo za ten komentarz oraz sugestie dot. inwestycji na terenach
sgsiednich.

stacjonarne

Dzien dobry. Ja drugi raz sie z Panstwem spotykam, bo tez uczestniczytam w spacerze
po parku i dziekuje tez za te mozliwos¢ w momencie tego spotkania w parku, gdzie
moglismy podyskutowacd i o tamtej inwestycji towarzyszgcej i mam nadzieje, ze te
nasze przemyslenia, moze nie takiej duzej grupy, ale tych zainteresowanych tez beda
przez Panstwa wziete pod uwage. | z takich konkretnych propozyciji, ktére padty, to
byta wtasnie propozycji zmiany lokalizacji hamakdw, miejsc na hamaki.

Tam mysmy tez z jednym z chtopcdéw, ktéry byt, negocjowali z Paristwem tawke -
wystawke, zadaszenie nad tg tawke, stoliki do szachéw. Wiec rozumiem, ze to sie
wszystko pojawi w raporcie i prositabym, zeby to tez zostato uwzglednione. Ja
chciatabym z Paristwem popatrzec na ten caty proces troszeczke z innej strony, bo jak
tak stuchatam wszystkich Panstwa w parku i teraz stucham, to w ogéle mato méwimy
o tym, co tu jest dobrego w sgsiedztwie i mato méowimy tez o tym, co lubimy jako ci,
ktorzy korzystajg z tej przestrzeni, czyli co mozna by byto po prostu kontynuowacd. |

Ulica 11.KD-D zostanie w ramach inwestyc;ji zrealizowana w catosci tj. od ul
.Powazkowskiej oraz Hubnera. Poza tym planowany jest na terenie pieszy,
zielony pasaz ustugowy poprzeczny do ul. 11.KD-D, caty teren inwestyciji
mieszkaniowej, witgcznie z placem zabaw, miejscem rekreacji i terenami zieleni
bedzie publiczne dostepny, w tym dla wszystkich mieszkancéw okolicznych
osiedli.
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tutaj chciatam Panstwu wskazac tez taki moj punkt widzenia. Co lubie? Tak jak w
parku méwitam Panstwu, ze lubie siedzieé na tej tawce i stuchaé ptakdw i fajnie, zeby
tutaj byto to poidetko. Tak samo tutaj juz méwigc o Paristwa inwestycji, chciatam
wskazaé, ze nie lubie tego, ze ten teren, ktdry jak tu Pan powiedziat jest paskudny,
obecny i jest klepiskiem, jest przerwg i nie mozna przejs¢, ja widze prawie w
perspektywie ulice, do ktorej chciatabym dojs¢, ale nie moge tam przejsé. Wiec z
mojego punktu widzenia, jako uzytkownika tej przestrzeni, to to, ze ta 11 KDD
powstanie jest bardzo duzo zaleta.

To, ze w ogdle moglismy podjac dyskusje o parku i o tej tawce, wystawce i o tym
wydzieleniu zielenig, ktora da mozliwosc tego, zeby psy mogty biegaé i zeby dzieci nie
wybiegty na ulice, to jest wspdlna wartosc, do ktérej chyba w tej dyskusji powinnismy
tez pamietac i to jest taki gtos dla wszystkich, ktorzy stuchajg. Natomiast z takich
konkretéw i wskazan dla Panstwa inwestycji, to mysle, ze tez dobrze by byto jakos sie
wyodrebnic¢ i pokaza¢ wtasnie te przestrzen publiczng, czyli to przy tej 11 KDD. |
jakbysmy mogli wrécic jeszcze do tego lokalu swiatowego. Bo jak Panistwo
powiedzieliscie, ta droga jest zwigzana po prostu z realizacja ustaler miejscowego
planu, ale zrozumiatam, ze Panstwo wychodzicie troszeczke dalej, pokazujac wiecej
przestrzeni publicznej, niz wynika tylko z miejscowego planu i chciatam prosi¢ o
komentarze w tym zakresie. Dziekuje bardzo.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

stacjonarne

Dzien dobry, To raczej rodzaj komentarza, a nie pytania do Panstwa. Powiem szczerze,
ze nie oczekuje odpowiedzi. Chciatbym powiedzie¢ przede wszystkim, ze uzywaja tutaj
Panstwo okreslen, cytuje z pamieci "uatrakcyjnimy ten teren". Chcg Panstwo go
"otworzy¢ dla mieszkancéw, przywrdcic go spotecznosci lokalnej". Mdwig Panstwo o
tym, ze ta "zta wyrwa zostanie zlikwidowana", a jednoczesnie méwig Paristwo o tym,
jak wiele wniosg Panstwo tg swojg inwestycja do okolicy, jak wiele to spowoduje
dobrego dla okolicznych mieszkaricdw. Dowiadujemy sie o tych inwestycjach
towarzyszacych, do ktdrych sg Paiistwo zobowigzani. Czuje sie niestety zobowigzany i
zmuszony powiedzie¢, ze to, co Paristwo nam prezentujg ma taka popularne
okreslenie "community washing". Panstwo sie sytuujg tutaj w pozycji inwestora, ktéry
jest sprzymierzencem okolicznych mieszkancéw, ktory chce zrobié to dla ich dobra,
podczas gdy niestety tak naprawde Panstwa cel to jest zysk netto i taka jest
oczywistosc i trzeba o tym jasno mowic.

Poza tym dopuszczajg sie Panstwo pewnych drobnych, by¢ moze przypadkowych
przemilczen, dotyczacych tego projektu. Na przyktad méwigc o tej otwieranej przez
Panstwa osi wschdéd-zachéd, chyba tak trzeba jg nazwaé, pomiedzy biletami, nie
wspominajac, ze nie bedzie ona otwarta, jesli wspdlnota mieszkaniowa sgsiednia nie
zgodzi sie na zdjecie ptotu, ktdry jg zamyka, wiec mozliwosci w ogdle nie bedzie, o
czym warto wspomniec. Pokazujg Panstwo publiczny plac zabaw na terenie tej

Caty teren inwestycji mieszkaniowej nie bedzie ogrodzony, pozostanie dostepny
dla wszystkich mieszkancow okolicznych osiedli. Planowana inwestycja nie
ingeruje natomiast w ogrodzenia na terenach sgsiednich osiedli stanowigcych
odrebng wtasnosc.

126



inwestycji, ale nie wspominajg o tym, ze jest to mikroplac zabaw, co nawet na tych
wizualizacjach byto widaé, ze jest to waska i krétka, prosze wybaczy¢ kiszka, na ktérej
placu zabaw za bardzo rozwingc sie nie da. | tak dalej. Najbardziej zdumiewajace dla
stuchacza jest to, ze Panstwo uzasadniajg korzystanie z trybu specustawy, nie bez
pozery, ze mamy lepszy zarobek, dobrem okolicznych mieszkarncow, albo w kazdym
razie wywodzg Panstwo z tego dobro okolicznych mieszkancow. Muszg sie Panstwo
spieszy¢ do potowy roku, to jest oczywiste. Wszyscy o tym wiemy. Podczas gdy tak
naprawde chcg Panstwo skorzystac z tej ustawy po to, zeby zrobié to, co zostato juz
wypowiedziane. Nie to, co jest w planie miejscowym. Bo zabudowa dopuszczalna w
planie miejscowym ma inny cel i tak dalej, i tak dalej. | trzeba to, mysle, jasno
powiedzie¢. Paristwo o tym wiedzg, my o tym wiemy, nikt tego w ten sposob nie
powiedziat. Panistwa interesy sg fundamentalnie sprzeczne z interesami mieszkancow.
Tak to niestety wyglada i to powinno pas¢ na takim spotkaniu. Dziekuje bardzo.
Mowi Pani, zaproponujcie Panstwo cos. Ja proponuje, zeby Panstwo zrezygnowali z
tej inwestycji.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

stacjonarne

Dzien dobry, dzisiaj dopiero sie zapoznatam z tym, co panstwo planujecie zrobi¢ na
skwerku Pitsudskiej. No i korzystajac z okazji, chciatam wyrazi¢ swoj sprzeciw, bo
uwazam, ze no jest to, zresztg jak na niektérych schematach byto widag, jest to jedyny
zielony teren tutaj, taki troszeczke wiekszy w okolicy, gdzie odpoczywaja starsze
osoby, wychodzg ludzie z psami. Caty Zoliborz staje sie po prostu zabetonowany. | ten
sposob rewitalizacji, ktory Panstwo tutaj zaproponowali, to jest dla mnie
niedopuszczalny, bo chce sie po prostu z tego parczku ewidentnie zrobic¢ plac zabaw. |
trudno mi sobie wyobrazi¢, jak mozna odpoczywac i poruszac sie z psami pomiedzy
biegajacymi dzie¢mi i jak starsze osoby beda tam odpoczywac. Dziwie sie, ze miasto
tez na to sie bezwstydnie, tak mozna powiedzieé, zgodzito. Tam jest tez szpital, tam
przeciez lezg chore osoby, ktdére potrzebujg odpoczynku, a wiemy, jaki hatas potrafig
generowac bawigce sie dzieci. W zwigzku z tym, oczywiscie mozna by byto co$ tam
zrobié, zrewitalizowacd, no ale na lito$¢ boska nie rébmy z tego po prostu placu zabaw
albo wesotego miasteczka.

No na pewno problemem jest to, ze tam jest duzo starych drzew i co chwile widzimy,
ze drzewa s3 znakowane i wycinane i na pewno dobrze by byto, zeby rzeczywiscie
zrobi¢ tam nowe jakie$ nasadzenia. Fajnie by byto, zeby to w jakis sposéb wtasnie
pewno przy pomocy zieleni ogrodzi¢, zeby wtasnie od ulicy Krasifiskiego, tak jak chyba
Panstwo zresztg tutaj planujecie, czy od tej drugiej strony tej osiedlowej uliczki
wtasnie, ktéra oddziela parczek od Wojskowego Instytutu Medycyny Lotniczej, zeby
wiasnie po prostu psy nie wylatywaty, czy wtasnie biegajace dzieci. Zeby zrobié tam
wiecej zieleni. No sitownia, tak, jest rzeczywiscie bardzo czesto uzytkowana i to caty
rok, nawet zimg widziatam intensywnie wiele 0sdb z tej sitowni korzystato, a wiec na

Dziekujemy za ten komentarz. Celem dziatan na terenie Skweru jest utrzymanie
cennej zieleni i zwiekszenie jej ilosci wewnatrz terenu oraz od strony
otaczajacych ulic. Teren Skweru w ramach planowanych dziatan nie zostanie
zabetonowany.
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pewno te osoby sie ucieszg, jezeli cos jest tam zepsutego, to zeby to poprawi¢. No ale
zeby znowu nie wstawiac tego catego mnéstwa rzeczy wtasnie do zabawy dla dzieci,
bo tam po prostu zrobi sie naprawde gtosno. Tam juz jest jeden wynajety plac przez to
przedszkole, a to jest bardzo maty skwerek.

Ja mam tam akurat okna, po prostu nie idzie naprawde, jak przedszkole wychodzi no
na ten swdj plac zabaw, to naprawde nie idzie pracowac tak, jak to ktos$ pracuje
hybrydowo, bo to sg takie hatasy, takie krzyki, to sie tak niesie. A jeszcze wstawienie
dodatkowych elementow wtasnie i Sciggniecie dodatkowych dzieci, to naprawde
utrudni to zwykte funkcjonowanie mieszkaricom.

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

stacjonarne

Jestem architektem i sgsiadem z Powazkowskiej 42. Mam dwa komentarze. Jeden
dotyczy przestrzeni publicznej na tej dziatce, bo tak nie do korica wiadomo, ktéra
czes$¢ bedzie dostepna, ktdra jest zamknieta. Ten lokal ustugowy ma plac zabaw, tylko
rozumiem dla dzieci z przedszkola albo z tego lokalu o$wiatowego.

I mam tez pytanie, taki komentarz dotyczacy intensywnosci. Ja akurat wybierajac
mieszkanie zrobitem sobie studium nastonecznienia i mam w storice caty rok w
mieszkaniu, o tutaj. | wydaje mi sie, ze ta intensywnos¢ jest tutaj za duza. Jezeli chodzi
o odlegtos¢, przestanianie storica to wptywa na komfort zycia mieszkarcéw, to jest od
strony zachodniej, takze kilka godzin tutaj zabiera.

A pytanie o te przestrzen publiczna. Tutaj widzimy, ze jest bardzo duzo tej przestrzeni
publicznej, ale tak nie do korica wiadomo, gdzie bedg ogrodzenia i ktdra czes¢ jest
dostepna dla wszystkich mieszkarncéw okolicy. Dziekuje bardzo.

Na skutek uwag ztozonych w trakcie Dialogu o inwestycji, budynki A1 i B1
zostaty zdecydowanie odsuniete od sgsiednich istniejgcych budynkéw Hubnera
5 i Powazkowska 42 na odlegtos¢ ok. 24- 25m (co jest wielkoscig zblizong do
odlegtosci miedzy budynkami w sasiednich osiedlach lub wiekszg). Z kolei od
strony sgsiedniego budynku Krasinskiego 67B budynek Al odsuniety bedzie az o
37 m, a budynki B1 i B2 o krdtkich elewacjach od strony projektowanej ulicy
11.KD-D bedg odsuniete od sgsiedniego budynku Krasinskiego 59A o ok. 24 m.
Budynek B2 bedzie odsuniety od sgsiedniego budynku Przasnyska 11A o ok.
36,5 m, a od budynku Hubnera 5 mierzone w linii prostej ok. 20 m (ok. 14m
mierzgc pomiedzy schodkowo uksztattowanymi naroznikami budynkdw). S3 to
odlegtosci charakterystyczne dla zabudowy okolicznych osiedli, zgodne z
przepisami budowlanymi, spetniajgce obowigzujgce Warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Najmniejsza jest odlegtos¢
krotkiej sciany szczytowej projektowanego budynku Al od sgsiedniego budynku
komunalnego Powgazkowska 44B, ktéra wynosi 8,4m, ze wzgledu na to, ze jest
to odlegtosé od Slepej Sciany (tj. $ciany bez okien) istniejgcego budynku.
Najwyzsze zaprojektowane budynki mieszkaniowe maja 6 pieter (tj. 7
kondygnacji) - s to czesci budynkéw Al i B1. Pozostate czesci tych budynkéw
oraz budynki A2 i B2 s3 nizsze, a dodatkowo zostaty czesciowo obnizone na
skutek postulatow mieszkancéw przedstawionych w trakcie Dialogu. Bedg one
miaty od 3 kondygnacji (2 pietra) do 6 kondygnacji (5 pieter). Spowodowato to
réwniez obnizenie intensywnosci zabudowy na terenie z 1,55 do 1,38 (czyli
ponizej intensywnosci ustalonej dla tego terenu w planie miejscowym na
poziomie 1,5), co jest wartoscig znacznie nizszg od terendw sasiednich osiedli,
na ktoérych intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 2,5. Zaplanowana
w inwestycji mieszkaniowej strefa rekreacji, plac zabaw i zielen osiedlowa bedg
ogdlnodostepne, w tym dla mieszkarncodw okolicznych osiedli, nie bedg
ogrodzone (poza niskim ogrodzeniem placu zabaw ze wzgledéw bezpieczenstwa
dzieci). Natomiast plac zabaw dedykowany do lokalu oswiatowego, ktéry bedzie
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

przekazany Dzielnicy Zoliborz nie jest przewidziany jako ogélnodostepny. Jednak
w okolicy widac, ze placéwki miejskie po godzinach pracy udostepniajg swéj
teren mieszkaricom, w zwigzku z tym nie jest to sprawa na dzisiaj do
ostatecznego rozstrzygnigcia.

stacjonarne

Biurowce nie sg podstawowa funkcjg, jak pafistwo nam to tutaj przedstawiacie. Po
prostu pani zwrdcita uwage, ze wczesniej pan dopuscit sie manipulacji, tak?

Funkcja biurowa ustalona jako jedna z funkcji ustugowych w obowigzujacym
planie miejscowym jest dopuszczalna, nie podstawowa, tzn. powierzchnia
uzytkowa biurowa nie moze stanowic wiecej niz 40% tgcznej powierzchni
ustugowej na terenie. Funkcje podstawowe terenu w planie miejscowym to:
rozrywka i gastronomia (czyli przeznaczenie jakie obecnie jest realizowane na
terenie w obiekcie Loft 44), handel, wystawiennictwo, sport i rekreacja.

stacjonarne

Jedli chodzi o to ogrodzenie, bo méwimy o tym ogrodzeniu, ktdre tutaj istnieje.
Niestety musze Paristwa zmartwic, ale wspdlnota nie pozwoli na zdemontowanie tego
ogrodzenia. A najlepszym przyktadem jest to ogrodzenie, ktdre jest miedzy
budynkami Zielonego Zoliborza i Rydygiera 13, a budynkami sgsiednimi Rydygiera1l5,
gdzie stoi ogrodzenie od 15 lat i wielu mieszkancow walczyto o to, zeby to ogrodzenie
zdjac. Wspdlnota sie na to nie zgodzita, poniewaz otworzytoby sie bardzo tadne
przejscie pomiedzy budynkami.

Wszyscy sgsiedzi ze wspdlnoty, ktérzy przychodza na zebranie wspdlnoty, powiedzieli
nie, nie chcg otworzy¢. Kolejnym bardzo dobrym przyktadem jest przejscie miedzy
uliczka taka $lepa miedzy S-Place a Modern Zoliborz przy Przasnyskiej, gdzie tez jest
przy samym budynku Modern Zoliborz ogrodzenie i tez byta proéba. Nawet my jako
Rada Rodzicéw wystepowalismy o to, zeby dzieci mogty przechodzi¢ zamiast Srodkiem
ulicy chodnikiem. Nie zgodzili sie, poniewaz nie chcg mie¢ tu mndstwa ludzi, ktorzy
bedg na terenie przechodzi¢. Moge sie spodziewad, ze ci tutaj sgsiedzi zrobig to samo i
powiedza, my nie chcemy miec tej przestrzeni otwartej, bo nam to po prostu pasuje,
nikt nam tutaj nie chodzi. Wiec niestety tak sie to skonczy, ja tak sie spodziewam, ze
tak sie skoriczy, bo mamy doktadnie takie same przyktady w okolicy.

| drugie. Dom Development dziata dla zysku. Wszyscy to na pewno rozumiemy. Wiec
proponuje znalez¢ sposéb na zagospodarowanie tego terenu zgodnie z
przeznaczeniem (w mpzp), tak zeby Paristwo mogli na tym zarobic, a stuzyto to
mieszkarnicom.

Caty teren inwestycji mieszkaniowej nie bedzie ogrodzony, pozostanie dostepny
dla wszystkich mieszkaricdw okolicznych osiedli. Planowana inwestycja nie
ingeruje natomiast w ogrodzenia na terenach sasiednich osiedli stanowigcych
odrebng wtasnosc¢. Teren planowanej inwestycji jest prywatny i jest
przeznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi komercyjne.
Funkcje, jakie mogtyby powstaé na terenie zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym, zapewniajgce racjonalnos¢ jego wykorzystania z punktu widzenia
inwestycji prywatnej, to np. rozbudowa istniejagcego programu rozrywkowo-
eventowo-gastronomicznego, realizacja duzego dyskontu spozywczego lub
budynku z jednostkami mieszkalnymi na krétkoterminowy wynajem.
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