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DOM DEVELOPMENT Z NAJLEPSZYM WYNIKIEM W HISTORII GRUPY UMACNIA
POZYCIJE RYNKOWEGO LIDERA

Grupa Kapitalowa Dom Development S.A. (,Dom Development”, , Grupa”) w 2022 roku
ponownie wypracowata rekordowe wyniki finansowe. Grupa osiggneta w minionym roku ponad
2,4 mld zt przychodéw ze sprzedazy (+27% r/r) w efekcie przekazania 3 666 lokali, co takze byto
najlepszym wynikiem w historii. Dodatkowo Dom Development odnotowat 26-proc. wzrost
zysku netto, do najwyzszego w historii poziomu 410,3 min zi.

Na trudnym rynku w 2022 r. sprzedaz netto Grupy wyniosta blisko 3,1 tys. lokali netto (-24% r/r),
umacniajgc swojg pozycje rynkowa. Na koniec 2022 roku Grupa miata blisko 5,8 tys. lokali w
budowie — w Warszawie byto to 3 053 lokali (+18% r/r), w Tréjmiescie 1 795 (-21% r/r), we
Wroctawiu 597 lokale (-32% r/r) oraz 334 w Krakowie (+76% r/r). Wszystkie projekty byty
realizowane zgodnie z planem i przy satysfakcjonujacych marzach, pomimo wymagajacej
sytuacji na rynku nieruchomosci.

W IV kwartale 2022 roku Grupa zawarta umowe sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej na terenie dzielnicy Bemowo w Warszawie o wartosci 90 min zt netto. Nabywca zostat
profesjonalny inwestor instytucjonalny z segmentu PRS (Private Rental Sector — najem
instytucjonalny). Na jego rzecz Dom Development wybuduje takie cztery budynki z 397
lokalami. Wartos¢ umowy generalnego wykonawstwa wynosi ponad 200 min zt netto.

Dom Development dysponuje takze jednym z najwyiszych w swojej historii bankiem ziemi —
obejmuje on ponad 17,1 tysiecy lokali do wybudowania.

Wyniki za 2022 r. uwazamy za bardzo dobre. Przede wszystkim nalezy mie¢ swiadomosé, jak
wymagajgcy byty miniony rok na rynku nieruchomosci. Wyzwania z ktorymi mierzyta sie cata
branza narastaty w zasadzie z kwartatu na kwartat. Od tych natury miedzynarodowej, czyli
rosyjskiej inwazji na Ukraine w lutym 2022 roku, ktdra spowodowata odptyw kapitatu z naszego
regionu, przez ogdlnokrajowe, jak np. kryzys energetyczny pogtebiajqgcy inflacje. Do tego doszty
negatywne wydarzenia oddziatywujgce bezposrednio na samq branZe. Tu nalezy wymieni¢ m.in.
zaostrzone kryteria obliczania zdolnosci kredytowej oraz kontynuacje cyklu podwyzek stop
procentowych, ktdre osiggnety poziom nienotowany od 20 lat. Pomimo tych wszystkich
niekorzystnych wydarzen, zakonczylismy rok z bardzo dobrymi wynikami — moéwi Jarostaw
Szanajca, Prezes Zarzagdu Dom Development S.A.

Naszg pozycje rynkowq ksztattowaty gtownie dwa czynniki. Pierwszy to duza atrakcyjnos¢ naszej
oferty dla klientéw chcqcych lokowac swoje oszczednosci w nieruchomosci mieszkaniowe, do czego



DOM

DEVELOPMENT

zachecaty w ubiegtym roku wysoka inflacja oraz silny rynek najmu. Osoby zamierzajgce ochronic
wartosc swojego kapitatu stanowity kluczowq grupe kupujgcych mieszkania przy rekordowym 70-
procentowym udziale transakcji gotowkowych w naszej strukturze sprzedazy. Klienci ,,gotéowkowi”
w Dom Development szczegdlnie mocno zainteresowani byli segmentem mieszkarn o
podwyzZszonym standardzie. Drugi istotny czynnik dla naszych wynikdw to rozpoczecie przez Grupe
wspotpracy z klientami instytucjonalnymi. To wazny krok w dywersyfikacji naszej dziatalnosci.
Chcemy jednak zaznaczyé, Ze naszym podstawowym segmentem niezmiennie pozostanie budowa
mieszkan dla klientow indywidualnych i spetnianie ich marzen o witasnym lokum — dodaje Jarostaw
Szanajca.

Rok 2022 byt takze okresem dalszej ekspansji geograficznej Grupy Dom Development.

Po wiqgczeniu w 2021 roku krakowskiego dewelopera Sento S.A. do naszej Grupy, przystqpilismy
do negocjacji w sprawie nabycia spotek deweloperskich z dobrze znanej mieszkaricom Krakowa -
Grupy BUMA. Transakcje sfinalizowalismy w lutym 2022 roku, istotnie zwiekszajgc nasz potencjat
na tym rynku. Po udanej akwizycji dwoch lokalnych deweloperéw, powstata firma Dom
Development Krakdw Sp. z o.0., ktdra skonsolidowata dziatalnos¢ operacyjng. W 2022 roku w
Krakowie sprzedalismy 208 lokali, zas w lokalnym banku ziemi posiadamy obecnie grunty o
mozliwosci wybudowania ponad 1 000 lokali — dodaje Jarostaw Szanajca.

WYNIKI FINANSOWE

Dom Development odnotowat w 2022 roku wysoki poziom przychodow ze sprzedazy (2 419,3 min
z1) i zysku netto (410,3 min zt). Grupa generuje dobre wyniki finansowe dzieki silnej marce,
atrakcyjnej ofercie i obecnosci w najlepiej prosperujacych aglomeracjach.

Silny bilans i bezpieczna sytuacja finansowa wspierajg rozwdj Grupy i wzrost skali dziatalnosci, a
takze zwiekszajg elastycznos¢ dziatania. Wedtug stanu na koniec grudnia 2022 r., Grupa dysponuje
374 min zt gotowki, a takze posiada ujemny gearing wynoszacy -0,3%. Potencjat inwestycyjny
Grupy zwiekszajg dodatkowo niewykorzystane, dostepne linie kredytowe o wartosci 331 min zt.
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Skonsolidowane wyniki Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. przedstawia ponizsza tabela.

Rachunek zyskow i strat 2022 2021 Zmiana
Przychody ze sprzedazy, w tym 2419,3 1897,5 +27%

Przychod daz bé

rzychody ze sprzedazy wyrobdéw 21339 18613 +15%

gotowych*

Przekazane lokale (szt.) 3666 3332 +10%

Przychody ze sprzedazy wyrobow

+

gotowych na lokal (tys. PLN) 582,1 38,6 4%
Zysk brutto ze sprzedazy 755,8 625,2 +21%
Marza brutto 31,2% 32,9% (1,7) p.p.
Zysk operacyjny (EBIT) 502,0 413,1 +22%
Marza EBIT 20,7% 21,8% (1,1) p.p.
Zysk brutto 512,6 405,5 +26%
Marza zysku brutto 21,2% 21,4% (0,2) p.p.
Zysk netto 410,3 325,3 +26%
Marza zysku netto 17,0% 17,1% {0,1) p.p.
Zysk na akcje (PLN) 16,07 12,89 +25%

IAS 15 (przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych rozpoznawane w momencie przekazania),
dane w min PLN

Czynniki wspierajace sprzedaz w 2023 r.

Oczekujemy, ze rok 2023 pod wzgledem sprzedazy nie bedzie gorszy niz ubiegty. Przede wszystkim
na krajowym rynku caty czas obserwujemy strukturalny niedobor mieszkan. Dodatkowo rozwierajg
sie noZyce miedzy podazq a popytem w tej branzy, co najlepiej obrazujg rosngce ceny na rynku
najmu. W biezgcym roku rynek mieszkaniowy powinien zosta¢ wzmocniony dzieki decyzji Urzedu
Komisji Nadzoru Finansowego tagodzqcej warunki oceny zdolnosci kredytowej, gtdwnie dla
kredytéw z okresowo statq stopg. Dodatkowo w 2023 r. zapowiadany jest rzgdowy program dopftat
do kredytow na pierwsze mieszkanie. Jego wprowadzenie moze dac wiekszej liczbie Polakow
szanse na wifasne lokum, a tym samym bedzie wspierato naszq dziatalnos¢ — podsumowuje
Jarostaw Szanajca.
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Dodatkowych informacji mediom udzielaja:

Magda Kolodziejczyk

M+G

Tel. +48 (22) 416 01 02, +48 501 16 88 07
e-mail: magda.kolodziejczyk@mplusg.com.pl

Monika Pietraszek

M+G

Tel. +48 (22) 416 01 02, +48 501 183 386
e-mail: monika.pietraszek@mplusg.com.pl

Dom Development S.A. Grupa Kapitatowa (,Grupa Dom Development”) jest najwiekszym deweloperem
w Polsce. Realizuje inwestycje kierowane do klientéw indywidualnych w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie oraz
Tréjmiescie i okolicach (poprzez spotke Euro Styl S.A.). Oferta Grupy obejmuje zaréwno mieszkania z segmentu
popularnego jak i apartamenty. Do Grupy nalezy firma wykonawcza Dom Construction Sp. z 0.0., ktéra petni role
generalnego wykonawcy czesci inwestycji. W ciggu 27 lat swojej dziatalnosci Grupa przekazata do uzytku ponad
46 000 mieszkan. Od 2006 roku Dom Development S.A. jest notowana na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie.

Dodatkowe informacje o firmie oraz ofercie w Warszawie, Wroctawiu i Krakowie dostepne pod adresem: www.domd.pl

Dodatkowe informacje o ofercie w Tréjmiescie dostepne pod adresem: www.eurostyl.com.pl
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