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PODSTAWY FORMALNE DIALOGU

* Inwestycja przy ul. Powgzkowskiej 44a jest procedowana na podstawie zapiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz zgodnie
z lokalnymi standardami urbanistycznymi na terenie miasta stotecznego Warszawy, okreslonymi w Uchwale nr
LXX111/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. (zmienionej Uchwatg Nr XXXVI1/1145/2020 z dnia 24
wrzesnia 2020 r.).

* Koncepcja nowej zabudowy przy ul. Powgzkowskiej 44a uzyskata pozytywng opinie Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego. Spetnia réwniez wymogi formalne wynikajace z lokalnych standardow urbanistycznych obowigzujgcych
w Warszawie.

* Dialog o inwestycji zostat przeprowadzony na podstawie Instrukcji Prezydenta m.st. Warszawy dotyczacej zasad
prowadzenia dialogu o inwestycjach wnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych z kwietnia 2022 r.. Przeprowadzenie dialogu nie jest
obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy oraz na koszt inwestora.



KONCEPCIA

Na terenie przy ul. Powazkowskiej 44a firma Dom
Development planuje budowe osiedla mieszkaniowego
sktadajgcego sie z czterech budynkdw wielorodzinnych o
zréznicowanej wysokosci — od 1 do 7 kondygnacji.
Zaplanowano okoto 195 mieszkan oraz 12 lokali ustugowych.

Przestrzen o powierzchni 775 m2, czyli blisko potowe
powierzchni ustugowej — zajmie lokal na publiczne funkcje
oswiaty, wzmacniajacy lokalng infrastrukture spoteczng, ktéry
zostanie  przekazany na rzecz Dzielnicy  Zoliborz.
Uzupetnieniem programu ustugowego bedg kameralne punkty
handlu i ustug sgsiedzkich.

Na terenie planowanej inwestycji zostanie zachowany
najcenniejszy starodrzew, a uzupetniony o nowe nasadzenia
teren zieleni zajmie ponad 5 tys. mkw., w zwigzku z czym
powierzchnia biologicznie czynna wyniesie 34,4% powierzchni
terenu inwestycji.

W ramach inwestycji towarzyszacej inwestor zmodernizuje
rowniez Skwer A. Pitsudskiej w rejonie ul. Krasinskiego.
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2. SYTUACIJA PLANISTYCZNA | STAN ISTNIEJACY




SYTUACIJA PLANISTYCZNA

W obowigzujgcym planie miejscowym terenu Zoliborza
Potudniowego z 2018 r. (rys. w prawym gornym rogu) teren
inwestycji mieszkaniowej przeznaczony jest pod ustugi
z zakresu handlu, wystawiennictwa, gastronomii, rozrywki,
sportu i rekreacji. W planie miejscowym wskazany zostat
przebieg i zakres drogi 11.KD-D, planowanej do realizacji jako
inwestycja towarzyszaca.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy (rys. w prawym dolnym rogu)
zarowno teren planowanej inwestycji mieszkaniowej, jak
i planowanej drogi 11.KD-D znajdujg sie na terenach
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych symbolem M1.20.
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STAN ISTNIEJACY

Na terenie inwestycji obecnie znajduje sie budynek ustugowy,
w ktdym realizowane sg zamkniete wydarzenia eventowe.
Pozostatg czes¢ stanowig drogi wewnetrzne oraz place
manewrowe oraz niezagospodarowany teren, ktéry jest
catkowicie ogrodzony i niedostepny dla okolicy.

Od strony podtnocnej nieruchomos¢ bezposrednio graniczy
z nowo wybudowang drogg bedacg przedtuzeniem ul.
Hubnera, dalej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Od strony  zachodniej, wschodniej
i potudniowej nieruchomos¢ sgsiaduje z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (od pofudnia jest to budynek
komunalny), a dalej w tym kierunku znajduje sie
ul. Powgzkowska.

Inwestor rozpoczat dialog o inwestycji, aby poinformowac
mieszkancow o planach ztozenia wniosku o0 zmiane
przeznaczenia tego terenu i przedyskutowaé zatozenia
koncepcji. Podczas spotkan zaprezentowaliSmy materiat
opisujgcy lokalizacje, otoczenie inwestycji, ksztattowanie
kompozycji urbanistycznej oraz gabarytdw proponowanej
zabudowy, parametry inwestycji, plan zagospodarowania
terenu, tereny rekreacji i wypoczynku oraz mozliwosci
spetnienia wymagan oswiatowych.
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3. DIALOG O INWESTYCJI - PROCEDURA




DIALOG O INWESTYCJI - HARMONOGRAM

START SPOTKANIE
DIALOGU ONLINE

5
23 lutego rmarca

2026 .

SPACER
Z PROJEKTANTAMI PO
SKWERZE PI£tSUDSKIEJ

7 marca
2026r.,
godz. 11

SPOTKANIE
STACJONARNE
W SZKOLE PRZY

UL. ANNY GERMAN

11 marca

DODATKOWE
SPOTKANIE
ONLINE

16 marca
2026r.,
godz.17.30

ZAKONCZENIE
DIALOGU

20 marca
2026 .
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DIALOG O INWESTYCJI — AKCJA INFORMACYJNA

UtworzyliSmy strone internetowg poswiecong procesowi dialogu
o planowanej inwestycji: domd.pl/powazkowska44a

Ogtoszenie o dialogu zostato opublikowane na profilu FB miejskich
konsultacji spotecznych,

Plakaty rozwieszono w budynkach znajdujgcych sie w sgsiedztwie
planowanej inwestycji w rejonie ulic: Powgzkowska, ul. Rydygiera,
ul. Przasnyska i ul. Z. Krasinskiego,

Informacja o inwestycji byfa rdéwniez przedmiotem szeregu
publikacji medialnych.

DIALOG O INWES’C}I
MIESZKANIOWE]|

POWAZKOWSKA 44a

DIALOG O IWE*UI

POROZMAWIA|MY O INWESTYCJI!
MIESZKANIOWE]
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STRONA CLOWNA PREMIUM  ZOLIBORZ BIELANY KULTURA LUDTZE HUCHNIA HISTORA PODCASTY BIZNES Kot < ne -
o 23 kego
Nowa inwestycja mieszkaniowa przy Powazkowskiej 44A. Trwaja

3 ha A % Specustawa mieszkaniowa na Zolizarzu
konsultacje spoteczne w sprawie inwestycji Dom Development

i Na dziakce pray Pawazkawskiej 44a Spofka Dom Development planuje reaizacjs zabudawy
F == mieszkaniowe] widkarodzinne) wraz 2 ushygami. W parterach Butynkow majs powstat lokale

ustugowe - publiczne i jne. Migdzy bx i ziclane driedziice z placami
zabaw i miejscami do wypoczynku, Powstanie tez sickiny pasaz pieszy. Polyczy an nawa drage 2
Etrijacym placem na asiedlu Zalibarz Artystyczny

Dodatkowo inwestor proponuje:
4 mademizaie i rewitalizacje czpici Skwerus Aleksandry Pilsudskiej
2 przekazanie na rzecz Drilnicy Zofiborz lokalu ushigowego pad publiczne funkcje aiwiatowe
22 budawe dragi 11KD-D, keora uzupelni lokalny ukiad i i pokaczy ul
zul. Hubnera
Co przewiduje koncepcja?
4 ok, 195 mieszkan
& nowe povigzania piesze i kotawe w rejonie
3 nowe drabe ushugi kemercyjne w parterach budynkew
" againodastepne strefy ieler z placem zabow i strefy rekreaci
, ponad 400 miejsc postojowych dia rowerew
@ zachowanie czeici istnizjacych drzew | nowe nasadzenia

W ramach dialogu o inwestycji mozesz

© od 23 lutego wypelnié formularz apinii na: hitps://www.domd. pi/ powazkowskadda

W wriné udzial w spotkanis anfine S marca (czwartek) 0 17:30

@ lub na zywo, 11 marea (iroda) o 17:30 w Szkale Podstawowej e 396 pray ul. Any German Sa
% wzisi udzial w spacerze 2 projektantami po Skwerze Aleksandy Pilsudskiej, 7 marca (sobota) o
11:00

) Szczegaly na stronie: https//www.domd. pl/powazkowskadda

% Uwagi mana zglaszaé o 20 marca 2026.

—~ NASZE KONFERENCIE  PREMILM
==X PROPERTY
=

. Dialog o inwestycji
Duze zmiany na warszawskim Zoliborzu. Na 23 lutego-20 marca 2026
zamknietym dotad terenie powstana nie tylko

mieszkania

Powgzkowska 44a

specustawa mieszkaniowa

Na Zoliborzu ruszyt dialog spoteczny dotyczacy planowanej inwestycji Q0% ¢ 12 komentarzy 1 udasteprien
i iowej przy ul. iej. Projekt Dom moze

otworzyé dotad zamkniety teren i znaczaco zmienié te czesé dzielnicy, zardwno Y Lubie to! () Xomentarz &2 Udostepni

urbanistycznie, jak i spotecznie.

PropertyNews.pl
=

« Dialog spoleczny ma kluczowe znaczenie dla ksztaltu inwestycji i
@ somerni@ pozwala mieszkaricom realnie wplywaé na ¢ Zoliborza.



https://www.domd.pl/powazkowska44a
https://www.domd.pl/powazkowska44a
https://www.domd.pl/powazkowska44a
https://www.domd.pl/powazkowska44a
https://www.domd.pl/powazkowska44a
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DIALOG O INWESTYCJI - FORMY UDZIAtU

W ramach dialogu odbyly sie cztery spotkania:

* 5 marca 2026 r. (czwartek) o godz. 17:30 spotkanie
online w aplikacji Zoom wraz z transmisjg na kanale
YouTube,

e 7 marca 2026 r. (sobota) o godz. 11.00 spacer
z projektantami na Skwerze Pitsudskiej

* 11 marca 2026 r. (Sroda) o godz. 17:30 spotkanie
stacjonarne w szkole podstawowej przy ul. Anny German

* 16 marca 2026 r. (poniedziatek) o godz. 17:30
dodatkowe spotkanie online w aplikacji Zoom wraz
z transmisjg na kanale YouTube,

Mieszkancy mogli tez zgtasza¢ swoje opinie, uwagi i pytania za
posrednictwem formularza kontaktowego oraz maila.

11



DIALOG O INWESTYCJI — UCZESTNICY

W pierwszym spotkaniu online wzieto udziat 27 osdb, a w drugim
46 osob. Transmisje z pierwszego spotkania do zakonczenia
dialogu wyswietlono tgcznie 416 razy, a transmisje z drugiego
spotkania — 194 razy.

W spacerze na Skwerze Pitsudskiej wzieto udziat 15 oséb, w tym
kilka oséb z psami i kilkoro dzieci z rodzicami.

W spotkaniu stacjonarnym wziety udziat 23 osoby.

Mieszkancy mogli tez zgtaszaé swoje opinie, uwagi i pytania za
posrednictwem  formularza  kontaktowego Iub  maila.
Otrzymalismy 118 wiadomosci pisemnych.
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3. DIALOG O INWESTYCJI — CO USLYSZELISMY
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DIALOG O INWESTYCJI — CO UStYSZELISMY
MPZP i zmiana funkcji

Wiekszos¢ oséb uczestniczgcych w dialogu o inwestycji byta krytyczna wobec procedury lex deweloper ogdlnie oraz przeciwna
realizacji zabudowy niezgodnej z zapisami planu miejscowego w tej konkretnej lokalizacji.

Wskazywano, ze plan miejscowy, dzieki zaangazowaniu lokalnych radnych i aktywnych mieszkancéw, zostat przyjety stosunkowo
niedawno i przewiduje w tym miejscu potrzebng funkcje ustugowga. Osoby zgtaszajgce swoj sprzeciw wobec zmiany funkcji na
mieszkaniowg wskazywaty, ze w tym rejonie brakuje ustug (w szczegdlnosci publicznych), a okoliczne obszary sg gesto
zabudowane budynkami mieszkalnymi. Czes¢ mieszkanek i mieszkancow podkreslata takze, ze budowa osiedla mieszkaniowego
w jednej z drozszych czesci Warszawy nie spetnia — w ich opinii — przestanek zawartych w uzasadnieniu Ustawy o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, ktéry to tryb powinien dotyczy¢ wytacznie
realizacji mieszkan dla oséb o niskich dochodach.

Osoby uczestniczagce w dialogu wyrazaty rowniez opinie, ze procedura lex deweloper stanowi obejscie planowania
przestrzennego.

Negatywng opinie wyrazali mieszkancy bezposrednio sasiadujgcych budynkdw, rowniez realizowanych przez Dom Development,
ktérzy zwracali uwage, ze kupowali mieszkania w zaufaniu do obowigzujgcego planu, czy wybierali konkretne pietra lub uktfad
mieszkania, zakfadajac, ze obok powstanie niska zabudowa ustugowa, a dzi$ czujg sie oszukani, gdy zmienia sie koncepcja
zabudowy.

W tym kontekscie zgtaszano pytania o to, jak dtugo trwajg prace nad koncepcja, pytano takze jaki jest status prawny dziatki i kto
jest jej wtascicielem. 14
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DIALOG O INWESTYCJI — CO UStYSZELISMY
MPZP i zmiana funkcji

Wiele oséb podkreslato, ze okolica jest juz silnie nasycona mieszkaniami, natomiast nie nadgza za tym infrastruktura ustugowa,
spofeczna i rekreacyjna. W tym ujeciu dziatke przy Powgzkowskiej 44A wskazywano jako jedng z ostatnich wiekszych rezerw
terenowych, szanse na uzupetnienie brakdw funkcjonalnych oraz miejsce, ktére powinno stuzy¢ catej lokalnej spotecznosci, a nie
tylko nowym nabywcom mieszkan.

Postulowano, by w tym miejscu powstaty takie funkcje, jak np.: obiekty sportowe (np. basen, skatepark lub hala sportowa),
placowka oswiatowa, dom kultury, biblioteka, przychodnia lub park miejski. Jednoczesnie czes¢ oséb uczestniczgcych uznawata
(btednie- niezgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym), ze w tym miejscu zgodnie z planem miejscowym mogg by¢
realizowane funkcje publiczne; inne staty na stanowisku, ze powinny powsta¢ przewidziane planem miejscowym ustugi, nawet
jesli inwestorem ma by¢ podmiot prywatny. Pojawity sie tez pojedyncze opinie, ze funkcja ustugowa bedzie gorsza niz mieszkania.

15
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DIALOG O INWESTYCJI — CO UStYSZELISMY
Skala inwestycji

Kolejnym poruszanym tematem byta skala inwestycji, przy czym wieksza czes¢ oséb przywotywata te kwestie jako argument
przeciw inwestycji w ogole, mniejsza zas jako decyzje, ktdrg inwestor moze zmieni¢ — zmniejszajgc intensywnos¢ zabudowy.

Najczesciej pojawiaty sie opinie, ze budynki sg zbyt wysokie i ustawione zbyt blisko istniejgcej zabudowy. Osoby uczestniczace
wyrazaty obawe, ze zabudowa bedzie dominujgca wzgledem otoczenia i negatywnie wptynie na nastonecznienie istniejgcych
budynkdw sgsiednich, a nowe budynki sg zbyt blisko siebie. W opinii mieszkanek i mieszkarncéw projekt oznacza , dogeszczenie” juz
mocno zabudowanego obszaru, a zabudowa jest ,wcisnieta” w teren. W opinii mieszkancow ta skala zabudowy — poza
zwiekszeniem zaludnienia, w tym dzieci w placdwkach oswiatowych, zwiekszonym ruchem kotowym — wptynie réwniez na efekt
miejskiej wyspy ciepta.

Pojawiaty sie zatem postulaty obnizenia wysokosci budynkdéw, skrécenia lub przeprojektowania wybranych bryt, zwiekszenia
przestrzeni miedzy nimi, a dzieki temu zmniejszenia liczby nowych mieszkanncow i obcigzenia dla lokalnych ustug publicznych,
w szczegolnosci szkot.

16
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DIALOG O INWESTYCJI — CO UStYSZELISMY
Drogi

Dyskutowano rowniez o obstudze komunikacyjnej. Najczesciej zgtaszano obawy o wzrost ruchu i pogorszenie warunkéw
komunikacyjnych. Mieszkancy zwracali uwage, ze przewidziana w planie miejscowym droga 11.KD-D, tgczgca Powgzkowska
i Hubnera moze stac sie skrotem, ktorym kierowcy bedg chcieli dostaé sie do Krasinskiego. Wskazywano takze, ze obstuga
komunikacyjna planowanego osiedla wytgcznie na ulice Hubnera zakorkuje te ulice. Pojawity sie rowniez wprost gtosy sprzeciwu
wobec tej drogi. Pytano o analizy ruchu i wskazywano, ze w okolicy planowane jest kilka nowych osiedli mieszkaniowych, co
wptynie na znaczne zwiekszenie ruchu, do ktérego nie sg przystosowane istniejgce drogi. Mieszkancy chcieli wiedzie¢, jakie beda
rozwigzania spowalniajgce ruch na projektowanej ulicy 11.KD-D, czy ulica mogtaby by¢ pasazem pieszym, a takze dlaczego ma by¢
jednokierunkowa.

Wyrazano réowniez obawe, ze w koncepcji przewidziano zbyt matg liczbe miejsc parkingowych zaréwno dla mieszkan, jak i dla
lokali ustugowych, a takze miejsc ogdlnodostepnych dla gosci, kurieréw i dostaw. Czes¢ osdb uczestniczacych podkreslata, ze juz
obecnie parkujgce samochody dostawcze tarasujg przejazd i konieczne sg interwencje strazy miejskiej. Dlatego tez liczba miejsc
parkingowych powinna by¢ wieksza i uwzgledniaé réwniez miejsca ogélnodostepne.
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DIALOG O INWESTYCJI — CO UStYSZELISMY . DOM_

Skwer Pitsudskiej

W trakcie spotkan oraz w przestanych uwagach temat skweru pojawiat sie najczesciej w kontekscie negatywnej opinii wobec inwestycji
mieszkaniowej, a zatem zmian na skwerze Pitsudskiej jako inwestycji towarzyszgcej. Takze w trakcie spaceru spora czes¢ osob
uczestniczgcych wyrazata swoj sprzeciw wobec inwestycji mieszkaniowej i podkreslata, ze nie zamierzajg sie wypowiadaé¢ na temat
zagospodarowania skweru, bo jest to czes¢ procedury lex deweloper, ktdrej nie akceptujg. Osoby te najczesciej podkreslaty réwniez,
ze dotychczasowe zagospodarowanie parku — cho¢ nie sposdb jego utrzymania — uwazajg za wystarczajgce. Pojawily sie gtosy
przeciwne osob, ktére pojawity sie z dzieCmi i wyrazity zainteresowanie rozwojem funkcji dla dzieci na terenie skweru.

Zwracano uwage, ze obecnie skwer jest spokojnym, kameralnym terenem zielonym, gdzie odpoczywajg starsze osoby i gdzie mozna
spokojnie wyprowadzac psy. Podkreslano tez sgsiedztwo szpitala WIML, ktorego pacjenci — w opinii oséb uczestniczacych w dialogu —
mogaq by¢ szczegdlnie wrazliwi na hatas i intensywny ruch w przestrzeni publiczne;j.

Wielokrotnie — zardwno na spotkaniach, w mailach, jak i na spacerze — zgtaszano opinie, ze wprowadzenie rozbudowanej

infrastruktury zabawowej dla starszych dzieci (urzadzenia wspinaczkowe, hustawki, elementy aktywnosci ruchowej), zmienitoby
charakter skweru z przestrzeni spokojnego wypoczynku w intensywng strefe rekreacyjna.

Zaproponowany w koncepcji plac zabaw uznano zatem za niepotrzebny lub niewfasciwie ulokowany. Co do tej ostatniej opinii,
wskazywano, ze jest to czes¢ skweru chetnie wykorzystywana przez osoby spacerujgce z psami, a na spacerze kilka osdb wskazato, ze
moze bardziej zasadne (o ile w ogdle) bytoby ulokowanie placu zabaw blizej sitowni plenerowej. Pojawity sie takze sugestie, aby
zmieni¢ lokalizacje strefy rekreacji z hamakami dalej od ul. Krasinskiego, ze wzgledu na duzy hatas uliczny, a takze wyrazono cheé, aby
zlokalizowac na terenie skweru fawki-hustawki. Najmtodszy z uczestnikdw spaceru wyrazit opinie, aby na placu zabaw pojawita sie
zjezdzalnia, czy domek na drzewie.

Wiekszos¢ uczestnikdw spaceru* wskazata na brak dojscia od nowego przystanku autobusowego do budynku Wojskowego Instytutu
Medycyny Lotniczej. Zgodzono sie, ze bardzo potrzebne jest stworzenie wygodnego i jak najkrotszego dojscia pieszego, potrzebnego
np.: osobom starszym czy z trudnosciami w poruszaniu sie, ktére korzystajg ze szpitala.

* Temat dojscia pieszego pojawit sie takze w jednym mailu 18
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DIALOG O INWESTYCJI — CO UStYSZELISMY
Skwer Pitsudskiej

W trakcie spaceru bardzo mocno wybrzmiato napiecie pomiedzy osobami korzystajgcymi ze skweru ze swoimi psami a rodzicami

dzieci zainteresowanymi, by w tej przestrzeni znalazta sie jakas propozycja dla starszych dzieci. Obecnie dzieci na terenie skweru

jest niewiele, ale tez — poza zamknietym placem przedszkola — w opinii rodzicow nie ma dla nich zadnych atrakcji. Z kolei oséb

wyprowadzajgcych psy jest wiele, cenig sobie przebywanie w parku i mozliwos¢ swobodnego puszczania psow, a takze wskazujg,

ze obecny ksztatt skweru, takze ze wzgledu na zrealizowane projekty z budzetu obywatelskiego, znakomicie odpowiada na ich

potrzeby. Bardzo obawiajg sie one, ze wieksza liczba dzieci bedzie prowadzita do ograniczen dostepnej przestrzeni, skarg na

biegajgce psy i podobnych kolizji.

Uczestnicy opowiedzieli sie za nastepujgcymi rozwigzaniami:

* zachowanie spokojnego charakteru zielonej przestrzeni,

e dodanie duzej ilosci nasadzen i pielegnacje istniejgcej zieleni,

* wydzielenie zielenig, ew. ptotkami od strony ulicy Krasinskiego i uliczek osiedlowych, by zapewni¢ swobode i bezpieczenstwo
biegajagcym wolno psom,

* dodanie tartanowej Sciezki dla biegaczy po obwodzie skweru,

e uzupetnienie popsutych lub dodanie nowych urzadzen na sitowni i poprawe jej nawierzchni,

e zrodetko wody, zakrywane kosze na Smieci.

Pojawita sie tez opinia, ze nie powinien tam powstaé¢ wydzielony wybieg dla psow oraz taka, ze powinien i podobnie rozbiezne

opinie na temat zadaszenia sitowni. Na spacerze zgtoszono tez propozycje przeniesienie strefy hamakéw w gtab, naprzeciw

sitowni (dyskutowano przy tej okazji o materiatach, z jakich bedg wykonane hamaki, sposobach konserwacji i trwatosci). 19
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DIALOG O INWESTYCJI — CO USLYSZELISMY
Inne kwestie

Wiele osdb pytato o sposdb zabezpieczenia starych drzew w trakcie budowy oraz wyrazato obawe, ze budynki mieszkalne sg zbyt
blisko nich. Proponowano rowniez uzupetnienie zieleni (drzew), takze na sgsiednim osiedlu (Plac Niemena) oraz pozostawienie
starej akacji miedzy budynkiem E i B2.

Cho¢ gtosow popierajacych inwestycje byto mniej, ale i takie sie pojawity i wskazywano w nich, ze proponowana koncepcja jest
wiasciwa i atrakcyjna. Niezaleznie od tych opinii przestano rowniez szereg zapytan o mozliwos$¢ zakupu mieszkania, przewidywane
wielkosci mieszkan, ceny i terminy oddania inwestycji.

Inne kwestie poruszane przez osoby uczestniczgce w dialogu to pytania o:
* przewidywang liczbe dzieci w inwestycji, odlegtosci od szkot,

* wysokos¢ kontrybucji finansowej inwestora na rzecz dzielnicy, czy w przypadku dziatan zgodnych z mpzp takze bytaby
ponoszona i jakie jest zabezpieczenie, ze takie naktady zostang faktycznie poniesione,

* gospodarke odpadami (miejsce odbioru odpaddw),
* wielko$¢ i wyposazenie placu zabaw,

e obstuge komunikacyjng podczas budowy

20



4. CO DALEJ — PROPONOWANA ZMIANA KONCEPCII




DIALOG O INWESTYCJI - WNIOSKI DO ZMIAN W KONCEPCII

Po przeprowadzeniu procesu Dialogu o inwestycji, podsumowano zgromadzone wnioski i przygotowano wstepng propozycje
zmian w zakresie inwestycji mieszkaniowej, przy jednoczesnym utrzymaniu dotychczas uzgodnionej wartosci kontrybucji na rzecz
m. st. Warszawy:

1.

W odpowiedzi na gtosy dot. zbyt wysokiej intensywnosci zabudowy, wyziszej niz wynika z obowigzujgcego planu
miejscowego:

Intensywnos$¢ zabudowy z wartosci 1,55 zostanie obnizona na ok. 1,38, co jest nizszg wartoscig niz wynika z obowigzujgcego
MPZP tj. 1,5.

W odpowiedzi na gtosy dot. zbyt bliskiej odlegtosci planowanej zabudowy od istniejgcych budynkow:

Usunieto czesci 2 najwiekszych budynkdw od strony istniejgcej zabudowy i tym samym zostaty one odsuniete na odlegtosci
powyzej 24,5 m od istniejgcej zabudowy, tj. odlegtos¢ podobng lub wiekszg niz w sgsiednich osiedlach.

W odpowiedzi na gtosy dot. wysokosci planowanych budynkéw:

Obnizono budynek A2 z 5 pieter na 4 pietra w zakresie najwyzszej czesci bryty tego budynku, obnizono takze budynek A1l -
czes$¢ skrzydta 6-pietrowego do 5 pieter oraz obnizono budynek B1 poprzez obnizenie czesci 5-pietrowej do 4 pieter.

W odpowiedzi na gtosy dot. zabezpieczenia drzewa pomiedzy budynkami B1 i B2:

Usunieto wysunietg czes¢ parteru w budynku B2 oraz odsunieto czes¢ garazu podziemnego, aby zapewni¢ odpowiednie i
bezpieczne odlegtosci dla korony i bryty korzeniowej drzewa.

W odpowiedzi na gtosy dot. zbyt matej ilosci zieleni:

Zwiekszono powierzchnie terendw zieleni do ponad 5350 m2, jednoczesnie zwiekszajgc wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej do wartosci niespetna 36%, tj. wartosci wyzszej niz w sgsiednich osiedlach mieszkaniowych i wyzszej od wartosci
wynikajgcej z obowigzujgcego MPZP.

W odpowiedzi na gtosy dot. niewystarczajgcej liczby miejsc postojowych ogdlnodostepnych:

Zwiekszono liczbe miejsc ogodlnodostepnych z 9 do 23 miejsc w garazu podziemnym i utrzymano dotychczasowe
ogolnodostepne miejsca postojowe naziemne w pasie drogi - 6 szt.
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